Sygn. akt IT Ca 2317/14

POSTANOWIENIE

Dnia 21 kwietnia 2015 r.

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Anna Nowak (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Renata Stepinska
SR (del.) Marzena Henrych

Protokolant: Ewelina Hazior

po rozpoznaniu w dniu 21 kwietnia 2015 r. w Krakowie

na rozprawie

sprawy ze skargi M. P.

0 wznowienie postepowania w sprawie z wniosku W. P.
przy uczestnictwie M. P., T. G., E. D., J. G. (1), A. P.i K. M.

o zniesienie wspoOlwlasnosci zakonczonego prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa -
Srodmiesécia w Krakowie z dnia 11 czerwca 2003 roku, sygn. akt I Ns 1266/00/S

na skutek apelacji uczestnikow W. P.i A. P.

od postanowienia wstepnego Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie z dnia 30 czerwca 2014 roku,
sygn. akt VI Ns 890/09/S

postanawia:
1. oddali¢ apelacje uczestnika W. P.;

2. w uwzglednieniu apelacji uczestnika A. P. zmieni¢ zaskarzone postanowienie w ten sposob, ze punktowi IV nadac
brzmienie ,,nakaza¢ zamkniecie ksiag wieczystych nr (...)”;

3. w pozostalej czesci oddali¢ apelacje uczestnika A. P..
UZASADNIENIE
postanowienia z dnia 16 kwietnia 2015 roku.

Skarzacy M. P.domagal sie uzgodnienia treéci ksiegi wieczystej nr (...) z rzeczywistym stanem prawnym poprzez
nakazanie Sagdowi Rejonowemu dla Krakowa- Podgorza w Krakowie, Wydzial IV Ksiag Wieczystych wykreélenia z
dzialu II ksiegi wieczystej wszystkich wpiséw zamieszczonych w rubryce 2.3- ,,Wla$ciciel wyodrebnionego lokalu”,



ktore to wpisy zawieraly odeslania do nieistniejacych praw odrebnej wlasnoéci lokali objetych odrebnymi ksiegami
wieczystymi o nr (...). Wni6st o zamkniecie wskazanych ksiag wieczystych oraz ksiegi wieczystej (...) (blednie
oznaczonej w rubryce 2.3.4. dzialu II ksiegi wieczystej (...) jako (...)) oraz wpisanie w dziale II ksiegi wieczystej
jako wspotwtascicieli (...) w wysokoéci 3/21, E. D., T. G., J. G. (1) kazdego w wysoko$ci po 2/21 oraz W. P. w
wysokoSci 12/21. Wskazal, ze uczestnikami postepowania o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym sg osoby wpisane w dziale II ksiegi wieczystej (...), czyli wnioskodawca M. P., oraz osoby bedace
obecnymi wlascicielami poszczegdlnych lokali objetych odrebnymi ksiegami wieczystymi, do ktérych odsyla owa
ksiega wieczysta czyli uczestnicy: E. D., T. G., J. G. (1), A. P., jak rowniez nie ujawniony w tresci ksiegi wieczystej
uczestnik W. P.. Wskazal ponadto, ze uczestnikami niniejszego postepowania sg wszystkie osoby, ktoére bylyby
uczestnikami odrebnego postepowania o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Zaskarzonym postanowieniem wstepnym Sad Rejonowy zwolnil od udziatlu w sprawie w charakterze uczestnika K. M.
(punkt I); nakazal uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej o numerze (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Krakowa
— Podgorza w Krakowie z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wykreSlenie nastepujacych wpisow: w dziale I-O
ksiegi wieczystej w podrubryce 1.4.2 tresci pola nr 14 ,informacja o wyodrebnionych lokalach” w calosci — od pola
numer 14.1 do pola 14.13 wlacznie (punkt II a); w dziale II ksiegi wieczystej tresé rubryki 2.2.1 ,udzial” w calosci
(punkt II b); w dziale II ksiegi wieczystej tresé rubryki 2.2.5 ,0soba fizyczna” w catoSci (punkt II ¢); w dziale II ksiegi
wieczystej tre$c rubryki 2.3 ,,wlaciciel wyodrebnionego lokalu” w calo$ci — od pola 1 do pola 13 wlacznie (punkt II d);
nakazatl uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej o numerze (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza
w Krakowie z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wpisanie w miejsce wykreslonych w punkcie II postanowienia
wpiséw w dziale II rubryka 2.2.1 ,udzial” oraz rubryka 2.2.5 ,osoba fizyczna” tej ksiegi wieczystej nastepujacych
osOb bedacych wspolwlascicielami nieruchomosci wraz z przystlugujacymi im warto$ciami ulamkowymi czeéci we
wspotwlasnoéci nieruchomosci — w odpowiednich rubrykach, polach i podpolach: M. P. jako wspoétwlasciciel w 3/21
czedci (punkt IIT a); E. D.jako wspotwlasciciel w 2/21 czeéci (punkt III b); T. G. jako wspolwlasciciel w 2/21 czesci
(punkt I1T ¢); J. G. (1) jako wspotwlasciciel w 2/21 czeSci (punkt ITI d); W. P. jako wspolwlasciciel w 12/21 czeSci; dalej
idacy wniosek o uzgodnienie oddalit (punkt IV).

Sad Rejonowy za bezsporne uznal nastepujace okolicznosci:

Postanowieniem z dnia 11 czerwca 2003 r. Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiesécia w Krakowie wydal postanowienie
do sygn. akt I Ns 1266/00/S w ktorym ustalil, iz przedmiotem zniesienia wspodlwlasnoéci jest nieruchomo$c

(2) zabudowana budynkiem mieszkalnym nr (...) przy ul.

stanowiaca dzialke nr (...) obr. (...)o powierzchni 6a 47 m
(...) w K.. Podstawg do wyodrebnienia lokali mieszkalnych i uzytkowych w postepowaniu o sygn. akt I Ns 1266/00/
S byla opinia bieglego sadowego J. Z. z lutego 2001 r. W opinii tej biegly J. Z. w sposéb nieuzasadniony przedstawil
usytuowanie $cian i drzwi wejSciowych do wyszczegdlnionych lokali nr (...) przez co zwiekszone zostaly powierzchnie
w stosunku do powierzchni rzeczywistych. W zwiazku z powyzszym Prokuratura Rejonowa (...) wnioslta przeciwko
bieglemu J. Z. akt oskarzenia zarzucajac bieglemu popelnienie przestepstwa z art. 233 §4 k.k. Wyrokiem Sadu
Rejonowego dla Krakowa -Srédmiescia w Krakowie z dnia 11 stycznia 2006 roku postgpowanie karne przeciwko
bieglemu J. Z. zostalo na mocy art. 66 § 1i 2 k.k. w zw. z art. 67 § 1 kk. warunkowo umorzone na okres proby
wynoszacy 1 rok oraz orzeczono wobec niego nawiazke na rzecz (...) Nieruchomo$¢ przy ulicy (...) w K. objeta
zostala ksiega wieczysta Kw nr (...) i sklada sie z dzialki o nr (...) obr. (...) o powierzchni 6a 47 m2 zabudowanej
budynkiem mieszkalnym. Przed zniesieniem wspotwlasnoSci postanowieniem z dnia 11 czerwca 2003 roku udzialy
we wspoétwlasnoSci powyzszej nieruchomosci przedstawialy sie nastepujaco: uczestnicy T. G., E. D. i J. G. (2)
dysponowali udzialami w wysoko$ci po 2/21, skarzacy M. P.byl wspoétwlascicielem w 3/21 czeSci, a W. P. w 12/21
cze$ci nieruchomoéci. W budynku (wedlug inwentaryzacji bieglego J. Z.) znajdowalo sie 10 samodzielnych lokali
mieszkalnych i (...) samodzielne lokale uzytkowe. Sposrod tych lokali postanowieniem z dnia 11 czerwca 2003 roku
Sad przyznal 12 lokali uczestnikowi W. P. ((...)mieszkalnych i (...)uzytkowe), (...) lokal uzytkowy przyznal skarzacemu
M. P., al lokal uzytkowy przyznal na wspotwlasnosé uczestnikom E. D., T. G. i J. G. (1). Postanowieniem z dnia 27
maja 2004 r. Sad Okregowy w Krakowie odrzucil apelacje M. P. od powyzszego orzeczenia, za$ w dniu 14 wrze$nia
2005 1. Sad Najwyzszy oddalil zazalenie M. P. od postanowienia w przedmiocie oddalenia wniosku o przywrocenie



terminu do wniesienia apelacji od postanowienia konczacego sprawe I Ns 1266/00/S. W dniu 4 sierpnia 2005 r. W.
P. sprzedal przyznane mu lokale w budynku przy ul. (...) w K. A. P.. Zmiana wlasnosci zostala odnotowana w ksiegach
wieczystych zatozonych dla poszczegoélnych lokali, urzadzonych uprzednio na wniosek W. P.. W dniu 31 marca 2006
r. M. P. wniost o wznowienie postepowania I Ns 1266/00/S, podnoszac, iz postanowienie w sprawie wydane zostalo
na podstawie falszywego dokumentu jakim byla opinia bieglego J. Z.. Podnibsl, iz biegly zaliczyl powierzchnie WC
i cze$¢ korytarza do powierzchni poszczegdlnych lokali, co sprawilo, iz powierzchnia ta zostala blednie ustalona.
Wyrokiem Sadu Rejonowego dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie do sygn. XIV K 487/05/S wobec bieglego J.
Z. umorzono warunkowo postepowanie karne oraz orzeczono nawigzke na rzecz (...). Postanowieniem z dnia 8
grudnia 2006 r. Sad wznowil postepowanie zakonczone postanowieniem z dnia 11 czerwca 2003 r. jako podstawe
wskazujgc art. 403 § 11 2 k.p.c. W dniu 8 paZdziernika 2008 r. tutejszy Sad wydal postanowienie, ktérym zmienit
prawomocne postanowienie z dnia 11 czerwca 2003 r. wydane do sygnatury I Ns 1266/00/S poprzez wyodrebnienie
lokali w budynku przy ulicy (...) w K. zgodnie z opinia bieglego P. L., to jest lokali (...) oraz LU ,oficyna lewa” i
przyznal te lokale poszczegblnym uczestnikom sprawy wywolanej skarga o wznowienie postepowania: lokale (...) na
wlasno$é A. P., lokal uzytkowy ,oficyna lewa” na wlasno$é M. P., lokale (...) na wspotwlasno$¢ E. D., T. G.iJ. G. (1) —
wszystko to bez splat i doplat. Postanowieniem z dnia 18 czerwca 2009 r. Sad Okregowy w Krakowie uchylil powyzsze
postanowienie Sadu Rejonowego i przekazal sprawe do ponownego rozpoznania. W uzasadnieniu Sad Odwolawczy
wskazal, iz opinia bieglego P. L. dowiodla, ze faktycznie lokale wyodrebnione w postanowieniu z dnia 11 czerwca
2003 r. (konczacego postepowanie podlegajace wznowieniu) nie istnialy w takim ksztalcie i powierzchni, jak zostato
to opisane w opinii stuzacej jako podstawa do wydania postanowienia. W. P. nie mdglt wiec skutecznie przeniesé
prawa wlasno$ci samodzielnych lokali, ktérych rzeczywiscie nie byto w takim ksztalcie, powierzchni i oznaczeniu,
jak przyjete w umowie sprzedazy. Skoro nie istnial przedmiot przeniesienia wlasnoSci opisany w umowie sprzedazy
z dnia 4 sierpnia 2005 r., to umowa ta nie mogla by¢ w tym zakresie skuteczna. Nabywca nie mogt zdaniem Sadu
Okregowego powolywacé sie na rekojmie wiary publicznej ksiag wieczystych, bowiem nie chroni ona dziatu I ksiegi
wieczystej, obejmujacego miedzy innymi opis i oznaczenie nieruchomosci. Skoro nabywcy nie chronila rekojmia, nie
mozna mowi¢ w tym kontekscie o dobrej lub zlej wierze nabywcy. Sad odwolawczy zauwazyt takze, iz Swiadomie
dzialajaca osoba zamierzajac naby¢ lokal najpierw go oglada, a p6zniej bada tres$¢ ksiegi wieczystej. W sprawie nie
bylo przedmiotu o ktérym mowa w dziale — totez do przeniesienia wlasnos$ci nie doszlo, bowiem lokale nie istnialy.
Obecnie w ksiedze wieczystej macierzystej dla przedmiotowej nieruchomosci ( (...)) w dziale II znajduje sie wpis na
rzecz M. P.w 3300/69300 czesci i w 6600/69300 czesci oraz wlascicieli wyodrebnionych lokali nr (...).

W rozwazaniach prawnych Sad Rejonowy wskazal, ze w sprawie niniejszej postepowanie o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym jest postepowaniem incydentalnym w sprawie ze skargi o wznowienie
postepowania w sprawie zniesienia wspolwlasnosci nieruchomosci — stalo sie ono koniecznym po wskazaniu
przez Sad Okregowy w Krakowie, iz zachodzi niezgodno$§é stanu prawnego nieruchomosci przy ul. (...) w K. ze
stanem ujawnionym w ksiedze wieczystej nr (...), szczegdlowo opisanym powyzej. Powod (skarzacy) zostal wiec w
zasadzie zwolniony przez Sad Drugiej Instancji z obowiazku dowodzenia stanu niezgodnosci, skoro ustalenia Sadu
Okregowego o istnieniu tejze niezgodno$ci sa w sprawie wigzace i niepodwazalne. Argumentowal, iz M. P. jako
jeden ze wspotwlascicieli zlozyl wniosek o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym —
niewatpliwie osoba ta posiada interes prawny w takim uzgodnieniu, bowiem bledne wpisy w ksiedze wieczystej
godza w prawo wlasno$ci wnioskodawcy, ktory nie moze nim dysponowac¢ w sposob pelny. Powotujac art. 618 § 1
k.p.c. wskazal, ze ustalenie, czy krag uczestnikdw postepowania o zniesienie wspolwlasnos$ci jest prawidlowy jest
wlasnie rozstrzygnieciem sporu o prawo zadania zniesienia wspotwlasnoéci — postepowanie incydentalne ma na celu
wskazanie Sadowi, jakie podmioty sg faktycznie uprawnione do wysuwania zadan w postepowaniu nieprocesowym
o zniesienie wspotwlasnosci, a jakie podmioty maja to prawo jedynie pozornie, z uwagi na bledny wpis w dziale II
ksiegi wieczystej. Za bledne uznal stanowisko uczestnika W. P., iz w ramach postanowienia wstepnego nie mozna
rozstrzygaé kwestii uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, podczas gdy uczestnikiem
postepowania glownego jest osoba, co do ktbérej wiadomo, iz wspolwladcicielem nieruchomos$ci nie jest (A. P.) —
bowiem krag niniejszego postepowan oraz krag hipotetycznego postepowan procesowego o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nie pokrywaja sie. W ocenie Sadu Rejonowego to wlasnie postepowanie
incydentalne ma z pewnoécia ustali¢ stosunki wlaScicielskie na nieruchomosci, a tym samym wskaza¢ wszystkich



uczestnikdéw postepowania o zniesienie wspotwlasnosSci. Nie ma mozliwoéci pozbawienia A. P. - przed prawomocnym
ustaleniem rzeczywistych wlascicieli nieruchomosci — prawa do udzialu w sprawie, bowiem tym samym pozbawiono
by go prawa do obrony swoich racji w postepowaniu. Wskazal, ze dopiero po uprawomocnieniu sie niniejszego
postanowienia wstepnego, bedzie podejmowat czynno$ci celem zwolnienia poszczegolnych oséb od udziatu w sprawie
czy tez dopuszczenia innych os6b do tego udzialu. Za niezasadne uznal stanowisko uczestnika W. P., iz nabycie
przez A. P. lokali wyodrebnionych na podstawie postanowienia z dnia 11 czerwca 2003 r. do sygn. akt I Ns
1266,/00/S jest chronione rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych i nie moze doj$¢ do wyodrebnienia lokali w
inny sposéb niz wskazany w wymienionym orzeczeniu. Wyjasnil, iz dzial I-O ksiegi wieczystej, w ktorym znajduje
sie wpis o wyodrebnieniu lokali, nie jest objety rekojmig wiary publicznej ksiag wieczystych a wskazuje na to
bezposrednio tryb sprostowania z art. 27 ustawy, ktéry pozwala jedynie na podstawie danych z katastru dokonac
z urzedu sprostowania oznaczenia nieruchomosci. Podal, ze w postepowaniu niniejszym w tymze wlasnie trybie
wykreslil (nakazal wykreélenie) bledne wpisy w dziale I-O ksiegi wieczystej, polegajace na wydzieleniu nieruchomosci
lokalowych z nieruchomo$ci macierzystej, jako podstawe tego wykreélenia uznajac prawomocne orzeczenie Sadu
Okregowego, w ktorej stwierdzil on niewazno$é wydzielenia tychze lokali. Konsekwencja usuniecia blednego wpisu w
dziale I-O ksiegi wieczystej bylo wykresSlenie odnoszacych sie do nich wpisow dotyczacych wlascicieli wyodrebnionych
lokali — skoro bowiem nie istnieja wydzielone lokale, nie jest mozliwe posiadanie prawa ich wlasnosSci, ujawnionego
w ksiedze wieczystej. W tej sytuacji utrzymywanie odwolan w tresci dzialu II ksiegi wieczystej do kazdorazowych
wlaécicieli lokali wydzielonych jako os6b posiadajacych prawo wlasnoéci tych lokali bytloby bledne i musialo zostaé
skorygowane w niniejszym postepowaniu.

Odnoénie tresci, ktére Sad Rejonowy nakazat wpisa¢ w miejsce wykre§lonych z ksiegi wieczystej wpisow — podzielil
on w tej sprawie poglady judykatury, ktéra zgodna jest co do faktu zwigzania sadu zadaniem pozwu w sprawie
o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Wskazal, ze analiza akt ksiegi wieczystej
(...) wskazuje, iz stosunki wlasno$ciowe okreslone na okres zawarcia umowy sprzedazy blednie wydzielonych lokali
przez W. P. A. P. odpowiadaja tym wskazanym we wniosku, totez jego treS¢ mogla zosta¢ transponowana do tresci
punktu IT i III niniejszego postanowienia bez modyfikacji. Podniosl, iz cze$cig zadania wniosku o uzgodnienie tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nie jest jednak osobny wniosek o zamkniecie ksiag wieczystych
zalozonych dla blednie wyodrebnionych lokali. Podzielil stanowisko uczestnika A. P. co do niemoznoSci zamkniecia
ksiegi wieczystej w postepowaniu o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Powolal
sie na poglad Sadu Apelacyjnego w Katowicach wyrazony w wyroku z dnia 31 stycznia 2012 roku i dodal, ze daleko
idaca czynnoscia techniczng byloby zamkniecie ksiag innych niz ksiega, w ktorej sad w ramach zakres§lonych przez
ustawodawce dokonuje modyfikacji poprzez nakazanie dokonania wykreslen i wpiséw. W ocenie Sadu Rejonowego
to bowiem sad wieczystoksiegowy, kierujac sie ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece oraz rozporzadzeniem
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 17 wrze$nia 2001 roku w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych i zbioréw
dokumentow, bedzie wladny w razie prawomocno$ci niniejszego postanowienia zamkngé ksiegi wieczyste zalozone
dla nieistniejacych lokali — w ramach swojej wlasciwos$ci rzeczowej.

Apelacje wnieéli uczestnicy A. P.i W. P.. A. P. zaskarzyl postanowienie w calosci i zarzucil mu naruszenie:

- art. 379 pkt 5 k.p.c. w zwigzku z brakiem dokonania zawiadomienia o toczacym sie postepowaniu K. M. pomimo,
iz zgodnie z istniejacym wpisem w dziale II KW nr (...) obejmujgcym lokal nr (...) znajdujacy sie w przedmiotowej
nieruchomosci jest on wspotwlascicielem tego lokalu, co prowadzi do niewazno$ci postepowania;

- art. 10 ustawy polegajacym na wydaniu orzeczenia prowadzacego, w zwigzku z brzmieniem §17 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych i zbior6w dokumentéw z dnia 17 wrze$nia 2011
roku do stanu niepewnoSci prawnej i braku sp6jnoéci w zapisach ksiag wieczystych.

Podnoszac powyzsze zarzuty domagal sie uchylenia zaskarzonego postanowienia i przekazania sprawy do ponownego
rozpoznania Sadowi Rejonowemu.

Uczestnik W. P. zaskarzyl postanowienie w czesci, tj. od pkt I1i III i zarzucil mu:



I. naruszenie przepisOw prawa procesowego:

- art. 618 § 1 k.p.c. poprzez rozstrzygniecie w przedmiocie uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej w ramach postepowania
0 zniesienie wspodlwlasnoéci mimo, ze spér w tym zakresie zachodzi réwniez pomiedzy osobami niebedacymi
wspoltwlascicielami nieruchomosci, co do ktérej sprawe o zniesienie wspdlwlasnoéci sad rozstrzyga w niniejszym
postepowania;

- art. 365 § 1 k.p.c. poprzez uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej nr (...) poprzez dokonanie w tej ksiedze wykreslen
i wpisbw z naruszeniem zasady zwigzania prawomocnym i nie uchylonym postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Krakowa — Srédmieécia w Krakowie z dnia 11 czerwca 2003 roku o zniesieniu wspdlwlasnosci nieruchomoéci objetej
przedmiotowa ksiega wieczystag nr (...) wydanym do sygnatury akt I Ns 1266/00/S;

- art. 233 k.p.c. i art. 386 § 6 k.p.c. wobec dokonania przez Sad Rejonowy ustalen faktycznych sprzecznych ze
zgromadzonym w sprawie materialem dowodowym i bez wszechstronnego rozwazenia tegoz materialu, o czym
$wiadczy ustalenie, ze lokale wyodrebnione postanowieniem z dnia 11 czerwca 2003 roku o zniesieniu wspolwlasnos$ci
nie istnialy; dodatkowo ustalenie to zostalo poczynione przy blednym zalozeniu, ze podobne ustalenie poczynione
wezeéniej przez Sad Okregowy w Krakowie w postanowieniu z dnia 18 czerwca 209 roku, sygn. akt IT Ca 513/09 jest
wigzace w dalszym postepowaniu;

- art. 328 § 2 k.p.c. o czym $wiadczg wady w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia a mianowicie:

a) wewnetrzna sprzeczno$¢ w uzasadnieniu sprowadzajgca sie do ustalenia z jednej strony, ze wady w przedstawieniu
usytuowania écian i drzwi wejéciowych w opinii bieglego Z., a w konsekwencji w postanowieniu Sagdu Rejonowego dla
Krakowa — Srodmiescia w Krakowie z dnia 11 czerwca 2003 roku o zniesieniu wspélwlasnoéci nieruchomoéci objetej
przedmiotowa ksiega wieczysta nr (...) wydanym do sygnatury akt I Ns 1266/00/S — dotycza czterech lokali, a z drugiej
strony w ustaleniu, ze wszystkie lokale wyodrebnione wskazanym postanowieniem a w konsekwencji objete umowa
sprzedazy z dnia 4 sierpnia 2005 roku nie istnieja z powodu tych wad;

b) brak wskazania dlaczego zdaniem Sadu Rejonowego wady w przedstawieniu usytuowania $cian i drzwi wejSciowych
w opinii bieglego Z. a w konsekwencji w postanowieniu Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie
z dnia 11 czerwca 2003 roku o zniesieniu wspdlwlasnoéci nieruchomosci objetej przedmiotowa ksiega wieczysta nr
(...) wydanym do sygn. akt I Ns 1266/00/S powoduja, ze lokale wyodrebnione wskazanym postanowieniem a w
konsekwencji objete umowa sprzedazy z dnia 4 sierpnia 2005 roku nie istniejg;

II. naruszenie przepiséw prawa materialnego:

- art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece poprzez nakazanie dokonania zmian (wykreslen i wpisow)
w tresci ksiegi wieczystej nr (...) pomimo, Ze stan prawny ujawniony w tej ksiedze wieczystej nie jest niezgodny ze
stanem prawnym;

- art. 5 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece poprzez jego niezastosowanie albowiem w przypadku, gdyby przyjac
hipotetycznie i blednie, ze wzruszone zostalo postanowienie Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie
z dnia 11 czerwca 2003 roku o zniesieniu wspdlwlasnoéci nieruchomosci objetej przedmiotowa ksiega wieczysta nr
(...) wydane do sygn. akt I Ns 1266/00/S, zbycie przez W. P.(...) lokali wyodrebnionych uczestnikowi A. P. chronione
byloby rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych.

Podnoszac powyzsze zarzuty domagal sie oddalenia wniosku w caloéci i zasadzenia od wnioskodawcy na swojg rzecz
zwrotu kosztow procesu.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.



Apelacja uczestnika W. P. podlegala oddaleniu jako bezzasadna natomiast apelacja uczestnika A. P. skutkowala
zmiang zaskarzonego postanowienia albowiem jeden z jej zarzutéw okazat sie trafny.

W pierwszej kolejnosci rozwazy¢ nalezato podniesiony w apelacji A. P. zarzut obrazy art. 379 pkt 5 k.p.c. jako, ze
byl to zarzut najdalej idacy. W ocenie Sadu Okregowego zarzut ten byl bezzasadny. K. M. zostal bowiem wezwany
do udzialu w sprawie w charakterze uczestnika oraz zostal zawiadomiony o terminie rozprawy (k. 1644), na ktéra
jednak sie nie stawil. Wezwanie tego uczestnika do udzialu w sprawie bylo niezbedne gdyz na mocy umowy z dnia 18
lutego 2014 roku uczestnik J. G. (1) bedacy wspotwlascicielem nieruchomosci lokalowej, dla ktérej prowadzona jest
ksiega wieczysta nr (...) (wyodrebniona z macierzystej ksiegi wieczystej (...)) zbyl na rzecz K. M. swo6j udzial w tym
prawie wynoszacy 1/3. Z niewazno$cig postepowania z powodu pozbawienia strony moznoSci obrony jej praw mamy
do czynienia wowczas, gdy na skutek wadliwo$ci procesowych sadu lub strony przeciwnej, strona faktycznie nie mogta
uczestniczy¢ w calym postepowaniu lub jego istotnej czesci lub gdy pozbawiono ja moznosci podejmowania lub tez
niepodejmowania czynno$ci procesowych zmierzajacych do ochrony jej sfery prawnej (por. wyroki Sadu Najwyzszego:
z dnia 17 stycznia 2003 roku, I CK 166/02, z dnia 17 pazdziernika 2003 roku, IV CK 76/02, z dnia 9 stycznia 2001 roku,
I CZ 43/03). Prawa uczestnika K. M. nie zostaly jednakze w tym postepowaniu naruszone bowiem zostal on wezwany
do udzialu w sprawie i zawiadomiony o terminie rozprawy. Stad tez powyzszy zarzut nie mogl odnie$¢ zamierzonego
skutku.

Niezasadnie podnosil uczestnik W. P., ze w niniejszym postepowaniu nie moglo zosta¢ rozpoznane powddztwo
o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Kwestia ta byla podnoszona przez
tego uczestnika w postepowaniu pierwszoinstancyjnym i w zwiazku z tym byla juz przedmiotem wypowiedzi
Sadu Rejonowego. Sad ten trafnie argumentowal, ze rozstrzygnieciem sporu o prawo zadania zniesienia
wspolwlasnosci w rozumieniu art. 618 § 1 k.p.c. jest ustalenie prawidlowego kregu uczestnikow postepowania o
zniesienie wspolwlasno$ci nieruchomoéci. Rozpoznanie zatem zgloszonego w ramach postepowania wznowieniowego
powddztwa o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej macierzystej o numerze (...) z rzeczywistym stanem prawnym
bylo niezbedne w celu ustalenia jakie podmioty maja uprawnienie do wysuwania zadan w postepowaniu o zniesienie
wspotwlasnosSci nieruchomosci, a jakie maja to uprawnienie jedynie pozorne a to z uwagi na bledne wpisy w
ksiedze wieczystej. Celem tego postepowania bylo zatem ustalenie kregu uczestnikdw postepowania o zniesienie
wspolwlasnosci. W kontekscie powyzszych uwag za bezzasadny uznaé rowniez nalezalo zarzut apelacji uczestnika
W. P., ze wydanie zaskarzonego postanowienia naruszalo art. 365 § 1 k.p.c. a to z uwagi na to, ze postanowienie
Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie z dnia 11 czerwea 2003 roku, sygn. akt I Ns 1266/00/S
jest prawomocne i nie zostalo uchylone. Rzecza faktu pozostaje, ze postanowienie to nie zostalo do chwili obecnej
uchylone ani zmienione. W zwigzku z tym w Swietle art. 365 § 1 k.p.c. ma ono moc wiazaca. W tym kontek$cie nalezy
wskazaé na konstrukcje skargi o wznowienie postepowania w postepowaniu cywilnym. W ramach tej instytucji nie
przewidziano wydawania zaskarzalnych postanowien majacych na celu przesadzenie istnienia podstaw do wznowienia
postepowania. Dopuszczalne jest co prawda wydawanie postanowien typu ,wznowi¢ postepowanie” ale powszechnie
przyjetym jest w doktrynie, ze postanowienia te maja jedynie charakter porzadkujacy, pelnia role informacyjna
dla Sadu. Brak jest jednak w fazie wstepnej podstaw do wydawania zaskarzalnych postanowien unicestwiajacych
byt postanowienia merytorycznego konczacego postepowanie w sprawie wznawianej. Taka konstrukcja wynika ze
sformulowania art.412 k.p.c. wzw. z art.1382 k.p.c. Przepis paragrafu pierwszego atr.415 k.p.c. zaklada rozpoznawanie
sprawy przy istniejacym prawomocnym postanowieniu i dopiero zgodnie z paragrafem 2 tegoz art.415 k.p.c. po
rozpoznaniu sprawy rozstrzyga sie o bycie prawnym orzeczenia konczacego sprawe w sprawie, w ktérej wniesiono
skarge o wznowienie. Przy czym zaden przepis normujacy skarge o wznowienie nie przesadza o dopuszczalnosci
wydania postanowienia wstepnego, a skoro rozpoznaje sie sprawe na nowo — w granicach podstawy wznowienia —
dopuszczalne jest wydawanie postanowien, ktore bylyby dopuszczalne przy rozpoznawaniu tego typu sprawy.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz wnioskodawca M. P. wniost skarge o wznowienie postepowania w sprawie I Ns 1266/00/
S i w celu prawidlowego ustalenia kregu uczestnikow postepowania wznowieniowego niezbedne bylo rozpoznanie
zlozonego w tym postepowaniu przez wnioskodawce powddztwa o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej. Wobec tego,
w tym konkretnym stanie faktycznym nie mozna skutecznie podnosié, ze na przeszkodzie uwzglednieniu powyzszego



powddztwa stoi tre$¢é prawomocnego postanowienia z dnia 11 czerwea 2003 roku. Pamieta¢ bowiem nalezy z jednej
strony o stanie faktycznym tej sprawy a z drugiej o celu jakiemu stuzylo zgloszenie przez wnioskodawce powodztwa o
uzgodnienie treci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Bezzasadne byly rowniez zarzuty dotyczacego bledéw w ustaleniach faktycznych albowiem Sad Rejonowy ustalen
takich w ogole nie czynil uznajac, ze stan faktyczny sprawy nie byl sporny pomiedzy stronami. Niemniej jednak
zauwazy¢ nalezy, ze kwestia dotyczaca réznic w powierzchni wyodrebnionych lokali mieszkalnych wedlug stanu
wynikajgcego z opinii bieglego, a stanu rzeczywistego zostala przesadzona w postanowieniu Sadu Okregowego w
Krakowie z dnia 18 czerwca 2009 roku, II Ca 513/09, ktéry w uzasadnieniu wskazal, ze ,opinia P. L. dowiodla, ze
faktycznie lokale wyodrebnione w postanowieniu z dnia 11 czerwea 2003r. nie istniaty w takim ksztalcie i powierzchni
jak opisane, a zatem przedmiot wyodrebnienia w znaczeniu powstania tworu prawnego — samodzielnych lokali nie
mial odpowiednika w rzeczywisto$ci”. Biorac pod uwage powyzsza teze nie bylo potrzeby prowadzenia postepowania
dowodowego na okolicznoéé¢ ustalenia, ze powierzchnia tych lokali wskazana w opinii bieglego Z. réznila sie od
rzeczywistej albowiem w Swietle art. 386 § 6 k.p.c. Sad Rejonowy byl zwigzany zapatrywaniemi Sadu Okregowego
w sprawie II Ca 513/09 o istnieniu niezgodno$ci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym. Odno$nie zarzutu obrazy art. 328 § 2 k.p.c. podniesionego w apelacji uczestnika W. P. stwierdzi¢
trzeba, ze w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia nie ma zadnych ustalen faktycznych bowiem Sad Rejonowy
prawidlowo stan faktyczny uznal za bezsporny, o czym byla juz mowa powyzej. Ponadto Sad Okregowy nie dopatrzyt
sie sprzeczno$ci, na ktére wskazala apelacja bowiem Sad Rejonowy w ogoble nie odnosil sie do kwestii dotyczacych
wad w przedstawieniu usytuowania écian i drzwi wejéciowych w opinii bieglego Z. prawidlowo uznajac w tym zakresie
za wigzaca ocene dokonang w postanowieniu Sadu Okregowego z dnia 18 czerwca 2009 roku. Bezzasadnie podnosit
uczestnik na naruszenie art. 5 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece wskazujac, ze A. P. nabyl lokale w dobrej
wierze. Kwestia ta zostala prawidlowo wyja$niona w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia w zwiazku z czym
nie jest konieczne szersze ustosunkowanie sie do niej. Ugruntowane juz w orzecznictwie jest stanowisko, ze nabywca
nie moze sie powolywaé na rekojmie wiary publicznej ksiag wieczystych poniewaz rekojmia dotyczy wylacznie stanu
prawnego, a nie danych faktycznych nieruchomosci (por. uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 28 lutego 1989 roku, III
CZP 13/89 (OSNCP 1990, z. 2-3, poz. 26 i z dnia 4 marca 1994 roku, III CZP 15/94, niepubl.). Nabywcy poszczegdlnych
wyodrebnionych lokali nie chronila rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych stad tez w tym kontekscie w ogole
nie mozna moéwic o dobrej lub zlej wierze.

Odnoszac sie do wspdlnego dla obu apelacji zarzutu naruszenia art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
wskazac nalezy, ze zarzut ten byl zasadny jednakze tylko jesli chodzi o apelacje uczestnika A. P., o czym bedzie
mowa ponizej. Bezzasadnie natomiast uczestnik W. P. upatrywal naruszenia tego przepisu w nakazaniu dokonania
zmian twierdzac, ze nie ma niezgodnoSci pomiedzy trescig ksiegi wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym. Racje
ma natomiast uczestnik A. P. wskazujac, ze Sad Rejonowy niezasadnie przyjal, Ze w niniejszej sprawie nie bylo
mozliwe uwzglednienie powodztwa o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym poprzez
zamkniecie ksigg wieczystych prowadzonych dla wyodrebnionych z macierzystej ksiegi wieczystej nieruchomosci
lokalowych. Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z dnia 8 lipca 2011 roku, IV CSK 536/10 rozwazal zakres dokonania
uzgodnienia stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym w mianowicie
mozliwo$¢ ingerencji sagdu w odniesieniu do wpiséw (wlasno$ci) ujawnionej nie w jednej, ale w dwoch ksiegach
wieczystych, tj. w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci gruntowej i odrebnej ksiedze przeznaczonej
dla wyodrebnionej z nieruchomosci gruntowej nieruchomosci lokalowej i ostatecznie doszedl do przekonania, ze
Llujawniajaca sie w orzecznictwie Sadu Najwyzszego tendencje do poszerzania mozliwego zasiegu ingerencji sadu
rozpoznajgcego sprawe na podstawie art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece odpowiada gtéwnemu
celowi tego przepisu. Przepis ten nie ogranicza natomiast samej prawnej formuly rozstrzygniecia zmierzajacego do
Lusuniecia niezgodno$ci”. In concreto mogloby zatem wchodzi¢ w gre takze nakazanie wykre§lenia oznaczonego wpisu
wlasno$ci i zamkniecia ksiegi wieczystej obejmujacej nieistniejace prawo rzeczowe”. Ponadto przywolac trzeba poglad
Sadu Najwyzszego wyrazony w wyroku z dnia 16 czerwca 1997 roku, I CKN 144/97, OSP 1998/2/34, zgodnie z ktorym
przewidziana w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. 2000r., Nr 80, poz.
903 ze zm.) zaleznoé¢ prawa wlasnoS$ci wpisanego w ksiedze wieczystej prowadzonej dla ,,nieruchomosci wspoélnej” od



prawa wlasnoSci wpisanego w ksiedze wieczystej prowadzonej dla wyodrebnionego lokalu czyni bezprzedmiotowym
podwazanie w trybie art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece podstawy
wpisu z pierwszej z wymienionych ksiag, jezeli co najmniej rownocze$nie nie czyni sie tego w odniesieniu do drugiej
z nich”. Sad Najwyzszy w uzasadnieniu tego orzeczenia wyjasnil, ze ,(...) dopdki nie zostanie podwazona odrebna
wlasno$é lokalu, nie ma podstaw do podwazenia zwiazanego z ta wlasno$cia prawa do nieruchomosci i wspolnych
czesci budynku. Innymi stowy, dopdki funkcjonuje wpis prawa wlasnoSci lokalu w zalozonej dla tego lokalu ksiedze
wieczystej, dopoty nie ma mozliwosci podwazenia zwigzanego z lokalem wpisu prawa wlasnoSci i wspolnych czesci
budynku w ksiedze wieczystej prowadzonej dla ,nieruchomosci wspo6lnej”. W tej konkretnej sprawie wnioskodawca
wystapil o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej macierzystej i ksigg wieczystych zalozonych dla wyodrebnionych z
niej nieruchomogci lokalowych. Powodztwo to bylo plaszczyzna do wykazania niezgodno$ci wpiséw we wszystkich
tych ksiegach i stanowilo podstawe do usuniecia niezgodnoSci w kazdej z tych ksiag. Skoro wykazane zostalo, ze
lokale mieszkalne w ogodle nie powstaly w takim ksztalcie jak to wskazal biegly Z. w swej opinii a mimo tego zostaly
dla nich zalozone ksiegi wieczyste, to koniecznym bylo uzgodnienie tresci tych ksiag wieczystych z rzeczywistym
stanem prawnym poprzez ich zamkniecie. Jest to o tyle konieczne, ze w ksiedze wieczystej tzw. macierzystej usuniete
zostaly wszelkie wpisy dotyczace wyodrebnienia z niej nieruchomosci lokalowych i zatozenia dla nich odrebnych ksigg
wieczystych. Wobec tego funkcjonowanie dalej tych ksiag wieczystych dla nieruchomosci lokalowych bez istnienia
odeslania do tych ksiag w ksiedze macierzystej jest bezpodstawne.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy, w uwzglednieniu apelacji uczestnika A. P. na podstawie art. 386 § 1
k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. zmienit zaskarzone postanowienie poprzez nakazanie zamkniecia ksigg wieczystych
prowadzonych dla nieruchomo$ci lokalowych. Apelacje uczestnika W. P. Sad Okregowy natomiast oddalil przyjmujac
za podstawe rozstrzygniecia art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.



