Sygnatura akt II Ca 1151/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 wrzeénia 2014 r.

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Anna Nowak (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Pawel Szewczyk
SR (del.) Edyta Zyla
Protokolant: Krystyna Zakowicz

po rozpoznaniu w dniu 5 wrze$nia 2014 r. w Krakowie
na rozprawie

sprawy z powodztwa E. N.

przy interwencji ubocznej Gminy (...)K.

przeciwko G. W., M. K., . W., E. M. (1)

o eksmisje

na skutek apelacji interwenienta ubocznego

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa-Podgoérza w Krakowie

z dnia 31 marca 2014 r., sygnatura akt I C 4246/13/P

1. oddala apelacje;

2. zasadza od interwenienta ubocznego solidarnie na rzecz pozwanych kwote 60 (szeSédziesiat) ztotych tytulem zwrotu

kosztow postepowania odwolawczego.

UZASADNIENIE WYROKU

Sadu Okregowego z dnia 5 wrzesSnia 2014 roku

W pozwie wniesionym w dniu 5 grudnia 2014 roku powdd L. N. domagal sie eksmisji pozwanych I. W., G. W. oraz
maloletnich E. M. (1) i M. K. - reprezentowanych przez matke I. W. z zajmowanego przez nich lokalu mieszkalnego

or (...), polozonego w budynku przy ul. (...) w K..

Wyrokiem z dnia 31 marca 2014 roku Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgoérza w Krakowie:




- w punkcie I nakazal pozwanym I. W., G. W. oraz maloletniemu E. M. (1) i maloletniej M. K. opuszczenie i oproznienie
z rzeczy oraz praw lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy(...) w K. i wydanie go powodowi L. N.,

- w punkcie IT ustalil, ze pozwanym I. W., G. W. oraz maloletniemu E. M. (1) i maloletniej M. K. przysluguje prawo
do lokalu socjalnego,

- w punkcie III zasadzil solidarnie od pozwanych I. W., G. W., maloletniego E. M. (2) i maloletniej M. K. na rzecz
powoda L. N. kwote 200 z} tytutem zwrotu kosztéw postepowania,

- w punkcie IV wykonanie punktu I wyroku wstrzymal do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine (...)K. do czasu
przedstawienia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W uzasadnieniu wyroku Sad Rejonowy wskazal, ze pomiedzy stronami bylo bezsporne to, iz lokal mieszkalny nr (...)
jest wlasno$cia wspotwlascicieli nieruchomosci przy ul. (...) w K., w tym L. N.. W sierpniu 2011 roku pozwana G. W.
zawarla umowe najmu przedmiotowego lokalu. Pismem z dnia 30 czerwca 2013 roku powdd wypowiedziat stosunek
najmu pozwanej G. W., a takze zamieszkalym wraz z nig - corce I. W. oraz maloletnim dzieciom E. M. (1) i M. K..
Bieg terminu wypowiedzenia uplynat wraz z dniem 30 wrzeénia 2012 roku. Pozwani w chwili wyrokowania nadal
zajmowali przedmiotowy lokal.

Ponadto Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwana G. W. nie pracuje, pobiera rente w wysoko$ci 1047,97 zl brutto, dorabia jako opiekunka do dzieci 3 razy w
tygodniu i z tego tytulu osiaga dochod 450 zl netto. Wedlug informacji Naczelnika Urzedu Skarbowego K. pozwana
osiggnela dochdd za rok 2012 w wysokoéci 11 949,92 z. Natomiast pozwana I. W. jest zarejestrowana jako bezrobotna,
dorabia sprzataniem i z tego tytulu osiaga dochdéd w wysokosSci 300 zt miesiecznie netto. Oprocz tego otrzymuje
alimenty na corke M. 500 zt oraz z tytulu samotnego wychowania dziecka E. - 276 zl. Ponadto pozwana choruje na
reumatoidalne zapalenie stawdw przez co nie moze podja¢ stalej pracy oraz ponosi miesieczne koszty zakupu lekow
w wysokosci okolo 200 zl. Choroba jest przewlekla i postepujaca. Wedlug informacji Naczelnika Urzedu Skarbowego
K. pozwana osiggnela dochdd za rok 2012 w wysoko$ci 1979,19 zk. Natomiast pozwana maloletnia M. K. ma 5 lat i
uczeszcza do przedszkola panstwowego, oplaty ponoszone z tego tytulu zwiazane z wyzywieniem wynoszg 30-50 zl.
Pozwany E. M. (1) ma 11 lat i uczeszcza do panstwowej szkoly. Opieke nad maloletnimi sprawuje matka I. W., a ze
wzgledu na jej chorobe pomaga jej G. W..

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad I instancji wskazal, ze pow6dztwo jest zasadne na podstawie art. 222 § 1
k.c. i zaslugiwalo na uwzglednienie w stosunku do wszystkich pozwanych, gdyz zajmuja oni przedmiotowy lokal przy
ul. (...) w K., stanowigcy wlasno$¢ powoda bez jakiegokolwiek tytulu prawnego - co nie bylo w toku postepowania
kwestionowane - i odmawiaja jego dobrowolnego opuszczenia.

Ponadto Sad Rejonowy, powolujac sie na art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie kodeksu cywilnego (dalej jako u.0.1.), wskazal, ze w wyroku
nakazujacym oprdznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badZ o braku takiego
uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. W ocenie Sadu I instancji pozwani spelniaja przestanki do przyznania
im uprawnienia do lokalu socjalnego, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nich z lokalu
oraz ich szczegblna sytuacje materialng i rodzing. Sad Rejonowy wskazal, ze pozwana I. W. wychowuje samotnie
dwojke matoletnich dzieci, przy czym alimenty w wysokoSci 500 zl otrzymuje tylko na cérke M., natomiast na syna
E. otrzymuje jedynie Swiadczenie z tytulu wychowania samotnie dziecka. I. W. posiada status bezrobotnej, a jej
mozliwo$ci zarobkowe sa ograniczone ze wzgledu na fakt, iz cierpi na przewlekla chorobe - reumatoidalne zapalenie
stawow. Sad Rejonowy podkreslil, ze choroba ta jednoczesnie pocigga za soba wydatki na leki oraz zwieksza trudno$ci
w opiece nad dzie¢mi. Wla$nie ze wzgledu na chorobe pozwanej I. W. w wychowaniu i utrzymaniu gospodarstwa
domowego pomaga jej matka G. W., ktora otrzymuje rente w wysoko$ci 1047,97 zl brutto oraz dorabia jako opiekunka
do dzieci, osiagajac doch6d w wysokosci 450 zl miesiecznie netto, jednak biorac po uwage fakt, iz to na niej w



przewazajacej mierze spoczywa utrzymanie jej corki i wnuczat oraz gospodarstwa domowego i nie jest to kwota
wystarczajaca na wynajecie innego lokalu mieszkalnego. Ponadto pozwani maloletni M. K. - 51ati E. M. (1) - 11 lat
uczeszczajg do przedszkola i szkoly, a ich wychowanie pocigga za sobg zwigzane z tym koszty.

Ponadto Sad I instancji wskazal, ze skoro zostala spelniona przeslanka z art. 14 ust. 3 u.o.l. do przyznania lokalu
socjalnego wszystkim pozwanym, to na podstawie art. 14 ust. 6 u.o.l. nalezalo wstrzymaé wykonanie wyroku w punkcie
I do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z zasada odpowiedzialnosci za wynik
procesu oraz wynikajacym z niej obowigzkiem zwrotu kosztoéw procesu przez strone przegrywajaca spor na rzecz
strony przeciwnej. Na koszty procesu, ktorymi pozwani zostali obciazeni solidarnie w lacznej wysokosci 200 zt zlozyta
sie uiszczona oplata sgdowa od pozwu.

Pismem z dnia 18 kwietnia 2014 roku Gmina (...)K. zglosil swoje przystapienie do niniejszego postepowania w
charakterze interwenienta ubocznego po stronie powoda (k. 75).

Apelacje od powyzszego wyroku wniost wylacznie interwenient uboczny Gmina (...) K., zaskarzajac go w czeéci
dotyczacej rozstrzygniecia w przedmiocie przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego i wstrzymania wykonania
wyroku do czasu zlozenia przez Gmine (...)K. propozycji zawarcia umowy najmu lokalu. Interwenient uboczny
zaskarzonemu wyrokowi zarzucil naruszenie prawa materialnego poprzez uznanie, iz pozwani spelniaja przestanki
przyznania im prawa do lokalu socjalnego.

W uzasadnieniu apelacji Gmina (...)K. podniosta, ze pozwani zajmowali lokal przy ul. (...) w K. na podstawie umowy
najmu zawartej w sierpniu 2011 roku, a w zwigzku z faktem, iz umowa najmu zostala podpisana po 1 stycznia
2005 roku zastosowanie w niniejszej sprawie ma art. 14 ust. 7 u.0.l, wylaczajacy obowiazek przyznania lokalu
socjalnego maloletnim. Ponadto wskazal, ze pozwane dysponuja miesiecznie dochodem na poziomie 2156 z netto
miesiecznie, a pozwana I. W. jest osoba mloda, wzgledem ktdrej nie stwierdzono niezdolnosci do pracy, wiec ma
ona mozliwo$¢ uzyskania dodatkowego dochodu po podjeciu pracy. Zdaniem interwenienta ubocznego réwniez
dotychczasowy sposob korzystania z lokalu nie przemawia za przyznaniem prawa do lokalu socjalnego, gdyz pozwani
mimo posiadanych srodkdéw wystarczajacych na pokrycie czynszu w wysokosci 410 zl nie dokonywali zadnych wplat,
liczac na otrzymanie prawa do lokalu socjalnego (k. 76).

Wskazujac na powyzsze argumenty Gmina (...) K., wniosla o zmiane wyroku w zaskarzonej czeéci poprzez uznanie,
ze pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego oraz uchylenie wstrzymania wykonania eksmisji do czasu
zlozenia przez Gmine (...)K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, a takze o zasadzenie od pozwanych na
rzecz interwenienta ubocznego kosztow postepowania w postepowaniu apelacyjnym wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje pelnomocnik pozwanych wniést o oddalenie apelacji w calo$ci i zasadzenie o interwenienta
ubocznego kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.
W uzasadnieniu odpowiedzi na apelacje podniosl, ze caloksztalt sytuacji majatkowej i rodzinnej wskazuje na sluszno§é
przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego. W ocenie pelnomocnika pozwanych trudno polemizowac¢ z takim
ustaleniem w przypadku rodziny z dwdjka matych dzieci, ktérymi opiekuje sie samodzielnie matka, majgca liczne
udokumentowane schodzenia uniemozliwiajace podjecie jej stalej pracy, a ojciec jednego dziecka nie zyje, a drugiego
z nimi nie mieszka. Odnoszac sie do sposobu "dotychczasowego korzystania z lokalu" wskazal, ze przestanka ta jest
blednie rozumiana przez apelujacego i nie dotyczy zalegloici czynszowej, a sposobu uzywania lokalu, tj. czy osoby w
nim zamieszkujace nie dokonywaly dewastacji, nie zaklocaly zamieszkiwania sasiadom i nie wykorzystywaly lokalu
co celow sprzecznych z jego przeznaczeniem.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja interwenienta ubocznego Gminy (...)K. jest niezasadna i jako taka podlega oddaleniu.



Sad Okregowy w calosci podziela ustalenia faktyczne dokonane przez Sad Rejonowy i przyjmuje je za wlasne, czyniac
integralng czescia ponizszych rozwazan. Sad I instancji prawidlowo rowniez ocenil konsekwencje wyplywajace z tak
ustalonego stanu faktycznego, wobec trafnie przyjetej podstawy prawnej wyrokowania w niniejszej sprawie.

Wobec zakresu zaskarzenia wyroku i tre§ci zarzutdw zawartych w apelacji zasadniczy problem w sprawie sprowadzat
sie do tego, czy pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. W ocenie Sadu Okregowego
rozstrzygniecie Sadu I instancji w tym zakresie jest prawidlowe, a przedstawiona przez ten Sad analiza sytuacji
materialnej i rodzinnej pozwanych w pelni zasluguje na akceptacje. Wbrew zarzutowi skarzacego (ktéry nie zostal
sprecyzowany poprzez wskazanie dokladnej normy prawa materialnego, ktéra naruszaé¢ miatby wyrok, jednak wniosek
taki mozna wyprowadzi¢ na podstawie uzasadnienia apelacji) w sprawie nie doszlo zatem do naruszenia art. 14 ust.
3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 1., poz. 150).

Powyzsza ustawa naklada na sad obowiazek rozwazenia z urzedu przestanek uprawnienia osoby, ktéra byta lokatorem,
do otrzymania lokalu socjalnego oraz stosownego do wyniku tego badania orzeczenia w wyroku eksmisyjnym.
Struktura regulacji zawartej w art. 14 u.o.p.l. wskazuje na to, ze sad w pierwszej kolejnosci powinien bra¢ pod
uwage indywidualna sytuacje danej osoby, a wiec "dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu i szczegolng sytuacje
materialng oraz rodzinna oséb zobowiazanych do jego oprdznienia" (art. 14 ust. 3 u.o.p.l.), z tym Ze nie moze
nie orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do wymienionych w art. 14 ust. 4 u.o.p.l.
kategorii osob. Nalezy zgodzi¢ sie z twierdzeniem interwenienta ubocznego, ze w art. 14 ust. 7 u.o.p.l. wylaczono
stosowanie przepisu ust. 4 tego artykulu do osob, ktore, tak jak pozwani (maloletni, osoby sprawujace na maloletnimi
opieke i wspodlnie z nimi zamieszkalymi, a takze osoba posiadajaca status bezrobotnego) utracily tytul prawny do
lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem osdb, ktore byly uprawnione do
uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze sp6ldzielnia mieszkaniowsa albo z towarzystwem
budownictwa spolecznego. Wylaczenie stosowania art. 14 ust. 4 u.o.p.l. w stosunku do wspomnianej kategorii oséb
oznacza, ze osobom tym nie nalezy sie obligatoryjne przyznanie prawa do lokalu socjalnego. Wskaza¢ nalezy, ze
fakt zawarcia umowy najmu po 1 stycznia 2005 roku nie ma znaczenia dla przedmiotowego rozstrzygniecia Sadu
Rejonowego, gdyz orzeczenie o prawie do lokalu socjalnego zostal wydane na podstawie art. 14 ust. 3 u.o.l., a nie art.
14 ust. 4 w.o0.L, co tez zostalo wprost wskazane w uzasadnieniu Sadu I instancji.

Z uwagi na sytuacje pozwanych nalezalo zbada¢ ich sytuacje rodzinna i majatkowa. Sytuacja ta zostala oceniona
trafnie. Z ustalonego przez Sad I instancji i nie kwestionowanego przez interwenienta ubocznego stanu faktycznego
wynika, ze pozwani nie maja wystarczajacych Srodkéw utrzymania, ktore zabezpieczytby potrzeby 4 oséb, w tym
dwdjki maloletnich dzieci, nie posiadaja oszczednoSci, jak roéwniez nie ma praw do zadnego lokalu, w ktérym
mogliby zamieszka¢. OkolicznoSci te sprawiaja, ze pozwani w ocenie Sadu Okregowego nie maja mozliwo$ci uzyskania
tytulu do innego lokalu, gdyz uzyskiwany przez nich niski dochéd uniemozliwia im wynajecie lokalu na warunkach
wolnorynkowych. Gmina (...)K. podkresla, ze pozwani osiagaja dochdd w lacznej wysokosci 2 156 zI netto miesiecznie,
ktory powinien wystarczy¢ na pokrycie nalezno$ci czynszowych za mieszkanie, jednak kwota ta powoduje, ze wydatki
na jednego czlonka rodziny nie moga przekroczy¢ 539 zl, a uiszczanie czynszu na warunkach wolnorynkowych
(znacznie przekraczajacy stawki za lokal socjalny) spowodowaloby powodowaloby nie pozwani nie mogliby zaspokoié
nawet podstawowych potrzeb zyciowych. Co prawda corka G. W. i zarazem siostra I. W. wynajmuje lokal mieszkalny

w K., jednak ma on powierzchnie 38 m® i zamieszkuje w nim z mezem i dzieckiem. Stusznie Sad Rejonowy
mial na uwadze potrzebe zapewnienia stabilnoSci i pewno$ci zamieszkania maloletnich, gdyz jest to konieczne dla
zabezpieczenia ich prawidlowego rozwoju i ksztalcenia.

W niniejszej sprawie istotne jest rowniez to, ze pozwana I. W. jest matka samotnie wychowujaca dwdjke dzieci,
posiadajaca status bezrobotnej i ktéra ponadto cierpi na reumatoidalne zapalenia stawow. Interwenient uboczny
podnoszac, Ze pozwana jest osoba mloda, wzgledem ktorej nie stwierdzono niezdolnosci do pracy nie wzial pod uwage
tego, ze rowniez osoby mlode moze dotykaé przewlekla choroba, ograniczajaca mozliwosci zarobkowe i generujaca
wydatki, ktére stanowig znacza czeS¢ domowego budzetu. Ponadto bez pomocy matki I. W., z uwagi na problemy



zdrowotne i sytuacje finansowa, nie bylaby w stanie pokryé¢ kosztéw utrzymania dzieci w wieku przedszkolno-
szkolnym.

Odnoszac sie do wykladni sformulowania "dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu", to w ocenie Sadu
Odwolawczego odnosi sie on do form uzywania lokalu mieszkalnego, z ktoérego nastepuje eksmisja, tj. czy byl
on uzywany w sposob prawidlowy poprzez niedokonywanie zniszczen lokalu, dbanie o mienie wynajmujacego,
sposéb koegzystencji z osobami zamieszkujacymi w danym budynku lub tez wykorzystywanie go wylacznie do celow
dzialalnoSci gospodarczej, lecz takze odnosi sie ono do, zgodnie z twierdzeniem apelujacego, kwestii zwiazanej ze
sposobem regulowania czynszu i oplat za media, wysokoScia zadluzenia oraz przyczynami takiego stanu. Co prawda
pozwani zalegali z oplatami z tytulu uzytkowania lokalu, jednak taki stan rzeczy wynikal z ich sytuacji finansowej,
a nie przemyslanego oczekiwania na wypowiedzenie umowy przez wynajmujgcego i otrzymanie lokalu socjalnego.
Ponadto dotychczasowy spos6b korzystania jest jednym z kilku czynnikéw wplywajacych na zasadnoé¢ przyznania
uprawnienia do lokalu socjalnego.

Powyzsze prowadzi do wniosku, Ze pozwani naleza do grona osbéb, ktéorym nalezaloby zapewni¢ szczegbdlne
wsparcie poprzez zapewnienie lokalu socjalnego. Takie rozstrzygniecie wymagalo wstrzymania eksmisji do czasu
przedstawienia przez Gmine (...)K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, do czego Sad Rejonowy zostal
zobowigzany przez ustawodawce na podstawie art. 14 ust. 6 u.o.l.

W tym stanie rzeczy Sad Okregowy, na podstawie art. 385 k.p.c., oddalit apelacje jako bezzasadna, a o kosztach procesu
orzekl na zasadzie art. 98 § 11 § 3 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c. wzw. z art. 391 § 1 kpciwzw. z § 9 pkt 1 w zw. z §
12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoéci
radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1349 z p6zn. zm.), zasadzajac od interwenienta ubocznego
jako przegrywajacego proces na rzecz pozwanych kwote 60 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu w postepowaniu
odwolawczym, na ktore zlozylo sie wynagrodzenie pelnomocnika pozwanych.



