Sygnatura akt IT Ca 899/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 wrze$nia 2014 roku

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial IT Cywilny - Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Anna Nowak

Sedziowie: SO Waldemar Zurek

SR (del.) Magdalena Besztak - Malinowska (sprawozdawca)
Protokolant sadowy: Izabela Slazak

po rozpoznaniu w dniu 11 wrze$nia 2014 roku w Krakowie
na rozprawie

sprawy z powodztwa G. Miejskiej K.

przeciwko T. B.iJ. K. (1)

o zaplate

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie
z dnia 17 lutego 2014 roku, sygnatura akt I C 738/11/S

1. oddala apelacje;

2. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanej T. B. kwote 2214 zl (dwa tysiace dwiescie czternadcie zlotych)
brutto tytulem zwrotu kosztow zastepstwa adwokackiego z urzedu w postepowaniu odwolawczym.

UZASADNIENIE

Strona powodowa G. Miejska K. domagala sie zasgdzenia solidarnie od pozwanych T. B. i J. K. (1) kwoty 55.098,82
z} z ustawowymi odsetkami liczonymi od kwoty 226,27 zt od dnia 11 lipca 2008 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1501,32
z} od dnia 11 sierpnia 2008 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1771,98 zl od dnia 11 wrzesSnia 2008 r. do dnia zaplaty, od
kwoty 1771, 98 zl z} od dnia 11 pazdziernika 2008 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1771,98 z} od dnia 11 listopada 2008
r. do dnia zaplaty, od kwoty 1771, 98 zt od dnia 11 grudnia 2008 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.771,98 zt od dnia 12
stycznia 2009 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1782, 12 zt od dnia 11 lutego 2009 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.782,12 z}
od dnia 11 marca 2009 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1 782,12 zl od dnia 11 kwietnia 2009 r. do dnia zaplaty, od kwoty
1 782,12 zl od dnia 11 maja 2009 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.782,12 zl od dnia 12 czerwca 2009 r. do dnia zaplaty,
od kwoty 1782,12 zt od dnia 11 lipca 2009 r. do dnia zaplaty,od kwoty 1.782,12 zl od dnia 11 sierpnia 2009r, do dnia
zaplaty, od kwoty 1 782,12 zl od dnia 11 wrze$nia 2009 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1 782,12 z} od dnia 12 pazdziernika
2009 r. do dnia zaplaty, od kwoty 17782,12 zl od dnia 12 listopada 2009 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.782,12 zt od dnia
11 grudnia 2009 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.746,25 zt od dnia 11 stycznia 2010 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.784,22
zl od dnia 11 lutego 2010 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.784,22 z} od dnia 11 marca 2010r. do dnia zaplaty,, od kwoty



1.784,22 z} od dnia 11 kwietnia 2010 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.784,22 zl od dnia 11 maja 2010 r. do dnia zaplaty,
od kwoty 1.784,22 zt od dnia 11 czerwca 2010 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.784,22 zl od dnia 12 lipca 2010 r. do dnia
zaplaty, od kwoty 1.784,22 zl od dnia 11 sierpnia 2010 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.784,22 z} od dnia 11 wrze$nia
2010 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.784,22 7z} od dnia 11 pazdziernika 2010 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1784,22 z} od
dnia 12 listopada 2010 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1784,22 z} od dnia 11 grudnia 2010 r. do dnia zaplaty, od kwoty
1.785,21 zl od dnia 11 stycznia 2011 r. do dnia zaplaty, od kwoty 1.750,13 zl od dnia 11 lutego 2011 r. do dnia zaptaty
oraz zasadzenia na swoja rzecz kosztow procesu.

Na uzasadnienie swojego zadania strona powodowa wskazala, ze sprawuje zarzad nieruchomoécia polozong przy ul.
(...) w K., ktora jest wlasnoscia os6b fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, dla ktorych nie zostal ustanowiony
kurator. W dniu 21 listopada 1996 r. pomiedzy Przedsiebiorstwem Ustug (...) w K. a W. N. (1), zawarta zostala umowa
najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w przedmiotowej nieruchomoéci. W dniu 10 stycznia 2002 r. najemca
W.N. (1) wrazz zong L. N. (1) wyprowadpzili sie z lokalu i zamieszkali w domu opieki w K., gdzie zmarli. Po opuszczeniu
przedmiotowego lokalu przez najemce i jego zone, w mieszkaniu pozostaly corka najemcy T. B. i jego wnuczka J. K.
(2). Nie posiadaly one samoistnego tytutu prawnego dc zajmowanego lokalu. Pozwana T. B. w dniu 17 grudnia 2002
r. na drodze postepowania sgdowego domagala sie ustalenia, ze wstapila w stosunek na;mu po ojcu, postepowanie
to jednak zostalo umorzone w zwiazku z cofnieciem pozwu. Nastepnie pismem z dnia 9 lutego 2009 r. pozwana
zwrocila sie do Wydzialu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta K. z wnioskiem o uregulowanie kwestii tytulu prawnego
do zajmowanego lokalu, jednak z uwagi na brak stwierdzenia przeslanek, ktore §wiadczylyby o istnieniu po stronie:
T. B. skutecznego tytulu prawnego do zajmowania lokalu, poinformowana ona zostala, iz uregulowanie powyzszych
kwestii winno nastapi¢ na drodze postepowania cywilnego. Majac na uwadze powyzsze, pismem z dnia 23 marca
2009 r., G. Miejska K. wezwala pozwana T. B. do wydania przedmiotowego lokalu. W dniu 26 marca 2009 r. pozwana
wystapila z kolejnym powodztwem o ustalenie istnienia stosunku najmu, postepowanie to jednak réwniez zostalo
umorzone z uwagi na cofniecie pozwu. Pozwane w dalszym ciagu zajmuja sporny lokal bez tytulu prawnego. W zwiazku
z powyzszym strona powodowa ustalila wysoko$é odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania ze spornego
lokalu, ktérego jednak pozwane nie uiszczaja w naleznej wysokoSci. W spornym okresie pozwane dokonaly wplat
na laczng kwote 2(3.929,20 zl, nie wskazujgc przy dokonywaniu poszczegdlnych wplat na poczet, ktérych zalegtosci
wplaty te maja by¢ zaliczane. Wobec tego, zgodnie z art. 451 § 3 k.c. strona powodowa przeznaczyla dokonywane
wplaty na poczet najdawniejszych zaleglo$ci. W dniu 26 wrze$nia 2009 r. pozwana T. B. potwierdzila wlasnorecznym
podpisem wysoko$¢ naleznos$ci gléwnej wraz z odsetkami, a w dniu 3 marca 2011 r. strona powodowa skierowala
do pozwanych wezwanie do zaplaty naleznoSci wynikajacej z tytutu uzytkowania spornego lokalu. Wezwanie zostalo
odebrane przez pozwane osobiScie, nalezno$c¢ jednak pozostala nieuregulowana.

W toku postepowania strona powodowa G. Miejska K. podnosila, ze pozwana J. K. (1) nie wyprowadzila sie
z przedmiotowego mieszkania, co przesadza o jej solidarnej odpowiedzialno$ci za zobowigzania wynikajace z
korzystania ze spornego lokalu. Potwierdzila ona wlasnorecznym podpisem odbiér wezwania do zaplaty skierowanego
do pozwanej T. B. z dnia 29 pazdziernika 2008 r. Nadto potwierdzila ona odbior prac polegajacych na zainstalowaniu
wodomierza, co mialo miejsce w dniu 29 czerwca 2010 r. Fakt zamieszkiwania J. K. (1) i jej dzieci w spornym lokalu
potwierdza rowniez wywiad Srodowiskowy przeprowadzony w dniu 22 lutego 2012 r. Nadto pozwana T. B. odebrala
skierowane do J. K. (1) wezwanie do zaplaty z dnia 3 marca 2011 r. Nalezne odszkodowanie G. Miejska K. obliczyta
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W piSmie procesowym z dnia 19 grudnia 2012 r. strona powodowa wskazala
ponadto, iz stosunek najmu przedmiotowego lokalu powstal w dniu 27 grudnia 1960 r., kiedy to podpisana zostala
umowa o najem lokalu przy ul. (...) w K. z Zarzadem (...). Projekt umowy z dnia 21 pazdziernika 1996 r. sporzadzono,
gdyz w dniu 4 wrzeénia 1996 r. W. N. (1) zwrocil sie z wnioskiem o regulacje tytulu prawnego do zajmowanego
mieszkania. Majac na uwadze powyzsze uznac¢ nalezy, ze W. N. (1) byl najemca spornego lokalu. Przez caly okres
zamieszkiwania w lokalu W. N. (1) naliczany by} czynsz najmu i z takiego tytulu dokonywat on wplat. Nadto pozwana
we wczesniejszych pismach procesowych wskazywala swojego ojca jako najemce lokalu i domagata sie wstapienia
w stosunek najmu po nim. W tej sytuacji umowa najmu zawarta zostala w spos6b dorozumiany i obowiazywata do
$mierci W. N. (1). Tym samym réwniez pozwana T. B. nie moze by¢ uznana za osobe zajmujgca lokal bez tytulu
prawnego w rozumieniu art. 30 ustawy o ochronie praw lokator6w w okresie przed wejSciem w zycie tej ustawy.



Uprawnienie do zajmowania lokalu wywodzila bowiem od najemcy. W pi$mie procesowym z dnia 9 grudnia 2013 r.
strona powodowa przedstawila sposéb rozliczenia wplat dokonanych przez pozwang T. B. w okresie objetym zagdaniem
pozwu. Wskazala przy tym, iz naliczanie odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotowego lokalu od
roku 2007 bylo uzasadnione, bowiem W. N. (1) wraz z zona L. N. (1) dobrowolnie opuscili sporny lokal juz w 2001
r. i zamieszkali w domu pomocy spolecznej. T. B. tymczasem, liczac sie z faktem, ze rodzice nie sa juz najemcami
przedmiotowego lokalu. Doszlo do rozwigzania stosunku najmu przez czynno$ci konkludentne, co z kolei uzasadniato
naliczanie odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu.

W dniu 3 czerwica 2011 1. Sad Rejonowy dla Krakowa - Sroédmiescia w Krakowie wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym.

Pozwana T. B. wniosla sprzeciw od nakazu zaplaty. Podniosla przy tym, iz od 2002 r. stara sie ona o przyznanie lokalu
przy ul. (...) w K., jednak zglaszane przed Sadem roszczenia nie odniosly skutku z uwagi na niemozno$c¢: ustalenia
wladciwych pozwanych oraz miejsca ich pobytu. G. Miejska K. jako zarzadca nie mogla za$ by¢ legitymowana biernie
w sprawie. W tej sytuacji pozwana zrezygnowala z dalszych prob dochodzenia przed Sadem przyznania jej prawa do
lokalu. Pozwana wskazala nadto, ze jej sytuacja zdrowotna i finansowa nie pozwala na uiszczanie odszkodowania
z tytulu bezumownego korzystania z lokalu, w zwiazku z czym co miesiac uiszcza jedynie czynsz w podstawowym
wymiarze bez odszkodowania. Pozwana podniosla, ze w lokalu przy ul. ?au linski ej mieszka nieprzerwanie od 1949
r. Podniosta rowniez, ze stan jej zdrowia i konieczno$¢ pozostawania pod stala opieka lekarska sprawil, ze nie mogla
opiekowac sie ciezko chorym ojcern, dlatego musial on zamieszkaé w domu opieki i takt ten zawazyt na tym, ze nie
przystuguje jej obecnie prawo do lokalu po ojcu. Nadto w przedmiotowej nieruchomosci znajduja sie inne jeszcze
lokale, ktore niszczeja i nie sa. przez nikogo zajmowane, nieuzasadnionym jest zatem proba usuniecia jej z lokalu, co
do ktorego dba o jego utrzymanie i uiszcza czynsz.

Sprzeciw od nakazu zaplaty wniosta réwniez J. K. (1) podnoszac, iz ona i jej matka T. B. wstapily w stosunek najmu
przedmiotowego lokalu po W. N. (1).

W pi$mie procesowym z dnia 15 lutego 2012 r. pozwane T. B. i J. K. (1) podniosly, ze W. N. (1) od 1996 r. byl
najemca przedmiotowego lokalu, za$ inni czlonkowie rodziny, w tym pozwane, uprawnieni byli do wspdlnego z nim
zamieszkiwania. Z uwagi na ciezki stan zdrowia W. N. (1) tymczasowo i bez zamiaru opuszczania na stale swojego
miejsca zamieszkania przeniost sie do domu opieki spolecznej, gdzie jednak zmarl. W tej sytuacji na zasadzie art. 691
k.c. w stosunek najmu po zmarlym ojcu wstapila jego corka T. B.. Podniosly rowniez, ze pozwana J. K. (1) w 2000 r.
wyprowadzila sie ze spornego lokalu, obecnie zas$ mieszka wraz z dwo6jka maloletnich dzieci u swojego ojca w lokalu
przy ul. (...) w K.. Wraz z T. B. mieszka jedynie 16- letni syn J. K. (3)., a to z racji uczeszczania do znajdujacego sie w
poblizu gimnazjum. Pozwana J. K. (1) wprawdzie regularnie odwiedza swoja matke i jest zameldowana w mieszkaniu
przy ul. (...) liiskiej, jednak faktycznie mieszka ona w innym lokalu, w zwigzku z czym nie ma podstaw do obciazania
jej zaplata z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu. Pozwane wskazaly nadto, iz kwota dochodzona
przez G. Miejska K. jest zawyzona i nie wykazano sposobu jej obliczenia, a nadto data, od ktérej naliczane sa odsetki
jest nieprawidlowa, bowiem w zwiazku z doreczeniem T. B. wezwania do zaplaty w dniu 15 marca 2011 r., w ktéorym
wyznaczono miesieczny termin na uregulowanie naleznoéci, najwczes$niejszym terminem naliczania odsetek winien
by¢ dzien 15 kwietnia 20 11 r. Z uwagi na stan zdrowia T. B. oraz z uwagi na uzyskiwane przez niag minimalne dochody,
pozwane na zasadzie art. 5 k.c. wniosly o oddalenie powodztwa w calo$ci Pozwana T. B. w piémie z dni 10 wrze$nia 2012
r. podniosla, iz do pozwu strona powodowa nie dolaczyla umowy najmu z dnia 21 listopada 1996 r.. Wskazana umowa
najmu nie zostala w ogole zawarta, a W. N. (1) wraz z zong i coérka zamieszkiwali w 'lokalu przez okres nie krotszy niz
10 lat bez tytulu prawnego. Tym samym zachodzi podstawa do wstapienia przez pozwana z mocy prawa w stosunek
najmu spornego lokalu w oparciu o art. 30 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy

I o zmianie kodeksu cywilnego. Majac to na uwadze czynsz najmu winien by¢ naliczany w wysokoSci 3% wartosci
odtworzeniowej i nie zachodzi podstawa do zasadzenia odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu.
W piémie z dnia 9 stycznia 2013 r. pozwana T. B. wskazala, iz przedlozona przez strone powodowa umowa najmu
z dnia 27 grudnia 1960 r. podpisana zostala przez L. N., tj. zone W. N. (1), a nadto zgodnie z § ! tej umowy



skuteczno$¢ jej uwarunkowana byla przedlozeniem w terminie 14 dni od dnia jej podpisania przydzialu lokalowego,
ktérego dokumentu strona powodowa nie przedstawila. Oczywista wadliwo$é tej umowy spowodowala, ze Zarzad (...)
stwierdzil po dtuzszym czasie brak tytulu prawnego W. N. (1) do zajmowanego lokalu, co spowodowalo skierowanie
w dniu 3 pazdziernika 1996 r. do zawarcia umowy najmu. Réwniez przedstawione przez strone powodowa aneksy z
dnia 27 stycznia 1997 r, oraz 21 grudnia 1997 r. do umowy najmu nie stanowia dowodu na zawarcie umowy najmu,
bowiem wedle twierdzen pozwanej T. B. znajdujace sie na nich popisy nie sa podpisami W. N. (1). W dalszyrn
piSmie z dnia 28 czerwca 2013 r. pozwana T. B. wskazala, ze czynsz za zajmowany przez pozwana lokal winien
by¢ ustalony wedlug stawek obowigzujacych dla os6b dysponujacych uprawnieniami do lokalu, nie za$ wg stawek
wolnorynkowych. Wskazala réwniez, ze w 1993 r. wlasnym kosztem dokonala wymiany instalacji elektrycznej w
mieszkaniu i zainstalowala ogrzewanie elektryczne w piecach. Koszt tej instalacji to 35 min starych zlotych. Nadto
pozwana dokonala wymiany stolarki, wymienila okno w pokoju i drzwi balkonowe w kuchni. Koszt tych prac to
3.135 zL. Wskazane prace mialy wplyw na ustalony w sprawie przez bieglego standard lokalu i wynikajacy z tego
mozliwy do uzyskania czynsz. W pi$mie z dnia 20 grudnia 2013 r. pozwana T. B. podniosla, Ze strona powodowa
jeszcze w 2009 r. w piSmie kierowanym do pozwanej odwolywala sie do posiadanego przez nia statusu najemcy
i jedynie sugerowala potrzebe potwierdzenia tego statusu orzeczeniem sadu. Brak, zatem podstaw do domagania
sie przez G. Miejska K. wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z lokalu. Nadto bezzasadnym bylo
zarachowanie wplat dokonywanych przez pozwang na poczet dlugu opartego na blednym zalozeniu, ze pozwanej nie
przystuguje status najemcy. Zadanie zaplaty wynagrodzenia w kwocie odpowiadajacej czynszowi wolnorynkowemu
nalezy traktowaé rowniez jako naduzycie prawa w' rozumieniu art. 5 k.c., bowiem strona powodowa wzywala
pozwang do wydania lokalu, jednak brak podporzadkowania sie temu wezwaniu nie skutkowal skierowaniem
sprawy na droge postepowania sagdowego celem eksmisji, lecz naliczaniem odszkodowania z tytulu bezumownego
korzystania. Przy eksmisji pozwana uprawniona bylaby do otrzymania lokalu socjalnego, a do czasu dostarczenia
tego lokalu zobowigzana bylaby do uiszczania czynszu w wysoko$ci dotychczasowego czynszu. Ta biernoéé strony
powodowej jest zatem sprzeczna z zasadami wspoélzycia spotecznego, bowiem strona powodowa czerpie z niej korzySci.
Pozwana wskazala réwniez, ze w toku sprawy wytoczonej przez pozwang w 2002 r. o wstapienie w stosunek najmu,
wystepujacy w tej sprawie kurator A. B. zlozyla o§wiadczenie imieniem wlaScicieli nieruchomosci, ze pozwana nie
bedzie zobowigzana do zaplaty oplaty czynszowej w wysokoSci podwyzszonej, a jedynie w takiej wysokoéci, jakby jej
przystugiwalo prawo najmu tego lokalu.

Za bezsporne w sprawie Sad I instancji uznal nastepujace okolicznoéci. Nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem
mieszkalnym przy ul. (...) w K. wchodzi w sklad masy spadkowej po I. B. (1) i H. B.. Od czaséw powojennych
pozostawala ona w zarzadzie najpierw Miejskiego Zarzadu (...), nastepnie za$§ Zarzadu (...). W okresie od lipca 2008 .
do lutego 201l r. pozwana T. B. dokonala wplat na rzecz G. Miejskiej K. z tytulu korzystania z lokalu przy ul. (...) w K. w
lacznej kwocie 26 929,20 zl. G. Miejska K. w okresie objetym zadaniem pozwu naliczala oplaty za wywoz nieczystoSci
stalych z lokalu przy ul. (...) w K. od trzech os6b.

Ponadto Sad I instancji ustalil, ze od 1947 r. rodzice pozwanej T. B.

W. N. (1) i L. N. (1) mieszkali w lokalu przy ul. (...) w K.. Pozwana T. B. w lokalu tym mieszka od urodzenia tj. od
1949 r. do chwili obecnej. W. N. (1) wraz z zona L. N. (1) w zwiazku z pogarszajacym sie stanem zdrowia i przy
jednoczesnym braku mozliwoS$ci zapewnia im opieki przez osoby najblizsze w 2002 r. przeniesli sie do domu pomocy
spolecznej w K.. O. zmarli w oérodku. W. N. (1) w dniu 24 wrze$nia 2006 r., a L. N. (1) w dniu 19 lutego 2008 r. W.
N. (1) przez caly okres zamieszkiwania w lokalu przy ul. (...) placil czynsz najmu w wysokoSci okre§lanej kazdorazowo
przez administracje. Nigdy nikt nie kwestionowal jego uprawnienia do zajmowania lokalu. Do niego adresowane byly
zawiadomienia o wysoko$ci czynszu najmu i aneksy do umowy najmu. Pod koniec 1995 r., gdy pozwana J. K. (1)
chciata zameldowa¢ swojego meza w lokalu przy ul. (...), udala sie wraz z dziadkiem W. N. (1) do administracji. Wtedy
pracownik administracji wyciaggnal umowe najmu z 1960 r., ktéra wy stawiona byta na W. N. (2) i ja zakwestionowal.
Pozwana J. K. (1) z W. N. (1) udali sie do Wydzialu Mieszkalnictwa (...), gdzie niezwlocznie wystawiono W. N. (1)
skierowanie do zawarcia umowy najmu. W. N. (1) oczekiwal na wezwanie do zawarcia umowy najmu, ale takiego
wezwania nie otrzymal i ostatecznie w 1996 r. nie doszlo do podpisania umowy najmu. Przez wszystkie wczes$niejsze



lata W. N. (1) byl przekonany, ze jest najemca lokalu. Decyzja z dnia 3 pazdziernika 1996 r. W. N. (1) zostal skierowany
do zawarcia umowy najmu lokalu przy ul. (...) w K.. Jako osoby uprawnione do wspdlnego zamieszkania z nim
wskazane zostaly: zona — L. N. (1), krewna M. Z., corka — T. B., wnuczka - J. K. (1), prawnuczek - K. K. (1). W
dniu 27 grudnia 1960 r. podpisana zostala umowa o najem lokalu przy ul. (...) w K. z Dzielnicowym Zarzadem (...).
W komps-rycji umowy jako najemce wskazano W. N. (2). Umowa zostala podpisana przez matke pozwanej T. B. L.
N. (1). Przyczyna przeniesienia sie w koncowym okresie zycia W. N. (1) i L. N. (1) do domu pomocy spolecznej byl
wylacznie pogarszajacy sie stan ich zdrowia i brak mozliwo$ci zapewniania opieki przez ich corke T. B.. W. N. (1) mial
endoproteze, a L. N. (1) cierpiala na niedowlad konczyn dolnych i cukrzyce. W.' N. i L. N. (1) w mieszkaniu przy ul.
(...) pozostawili wiekszo$¢ swoich rzeczy. W. N. (1) pobieral wysoka emeryture i przekazywal corce T. B. pieniadze
na regulowanie czynszu najmu przedmiotowego lokalu. Pomimo przebywania w domu pomocy spotecznej W. N. (1)
interesowat sie lokalem przy ul. (...) i .wysokoS$cia zwigzanych z nim oplat. W 2006 r. W. N. (1) w odpowiedzi na pismo
z dnia 29 sierpnia 2006 r. skierowal do Zarzadu (...) w dniu 10 wrzeénia 2006 r. pismo informujgce o wskazaniach
licznika wodomierza oraz wplatach czynszu. Pozwem z dnia 17 grudnia 2002 r. T. B. wystapila przeciwko A. B. -— jako
kuratorowi wlascicieli nieruchomo$ci przy ul. (...) oraz Przedsiebiorstwu Ustug (...) — (...) Sp. z 0.0. z powddztwem
o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu lokalu przy ul. (...) w K. w miejsce swego ojca. Na rozprawie w dniu 29
pazdziernika 2003 r. A. B. - kurator nieobecnych (...) oraz I. B. (2) oSwiadczyla iz, jest gotowa nawiazac z powodka
T. B. stosunek najmu przedmiotowego lokalu na warunkach jak dotychczas, z zaptata czynszu regulowanego, przy
czym po rozwigzaniu umowy najmu laczacej poprzedniego najemce, a to rodzicow powddki mieszkajacych w domu
spokojnej staroSci. Postanowienie m z dnia 28 listopada 2003 r., w;obec cofniecia pozwu. Sad umorzyl postepowanie.
Pozwem z dnia 25 kwietnia 2007 r. T. B. wystapila przeciwko G. Miejskie K. z powodztwem o ustalenie wstapienia
w stosunek najmu lokalu przy ul. (...) w K. w miejsce swego zmartego ojca. G. Miejska K. w odpowiedzi na pozew
powolujac sie na art. 7 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych w
brzmieniu obowigzujacych w dacie nawigzania stosunku najmu przedmiotowego lokalu podniosta, iz malzonkowie
wspolnie zajmujacy lokal sg z mocy prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa zostala zawarta tylko przez
jecnego z nich. G. Miejska K. podniosla, ze powodka nie moze domagac sie ustaler ia wstgpienia w stosunek najmu po
swoim zmarlym ojcu, bowiem zgodnie z treécig art. 691 $ 5 k.c. przepis6w o wstapieniu w stosunek najmu nie stosuje
sie w razie $§mierci jednego ze wspolnajemcow lokalu mieszkalnego. Postanowieniem z dnia 11 lipca 2007 r., wobec
cofniecia pozwu. Sad umorzy} postepowanie. Pozwem z dnia 26 marca 2009 r. T. B. wystapila przeciwko G. Miejskiej
K. z powbdztwem o ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu przy ul. (...) w K. na podstawie art. 30 ustaw)' o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego. G. Miejska K. w odpowiedzi
na pozew podniosla rn.in. iz powddztwo winno zosta¢ oddalone, gdyz bezspornym jest iz najemca spornego lokalu
byt do chwili $mierci W. N. (1) w zwiazku, z czym powodka nie mogla zamieszkiwa¢ w lokalu bez tytulu prawnego
przez okres dziesieciu lat liczac wstecz od wejscia w zycie ustawy o ochronie praw lokatorow, gdyz w tym czasie lokal
»miat swojego najemce", a powodka posiadala pochodny tytut do zamieszkiwania w lokalu wywodzony od najemcy
— tj. od ojca powodki. Postanowieniem z dnia 3 lipca 2009 r., wobec cofniecia pozwu, Sad umorzyl postepowanie.
Pozwem z dnia 12 lutego 2012 r. T. B. wystgpila przeciwko J. T. i N. T. z powodztwem o ustalenie wstgpienia w
stosunek najmu lokalu nr (...) polozonego w K. przy ul. (...) nr 26 Postanowieniem z dnia 18 czerwca 2012 r. Sad
zawiesil postepowanie do czasu zapadniecia orzeczenia w sprawie 3 ustanowienie kuratora spadku po H. B.. dowod:
dokumenty zawarte w aktach sprawy IC IC 557/12/S. Pismem z dnia 23 marca 2009 r., doreczonym w dniu 26 marca
2009 r., G. Miejska K.',wezwala T. B. do wydania opréznionego z osob i rzeczy lokalu nr (...) przy ul. (...) w K. wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi w terminie 30 dni od daty doreczenia wezwania. Jako przyczyna zadania wydania
lokalu wskazany zostal brak tytulu prawnego do zajmowanego lokalu. T. B. :na 65 lat. Utrzymuje sie z emerytury w
wysokosci 969,55 zl miesiecznie. Od 1995 r. T. B. pozostaje w stalym leczeniu ambulatoryjnym (...) Szpitala (...) im.
dr J. B.. Zdiagnozowano u niej schizofrenie paranoidalng. Jest rozwodka. J. K. (1) w lokalu przy ul. (...) mieszkala do
polowy stycznia 2000 r,, kiedy to przeprowadzila sie do uzyczonego jej mieszkania przy ul. (...). W sierpniu 2007 r.
pozwana przeprowadzila sie do domu swojego ojca M. B., polozonego przy ul. (...) w K.. W mieszkaniu tym mieszka
wraz z ojcem, synem K. oraz. corka K.. Najstarszy syn J. K. (3), mieszka w lokalu przy ul. (...) wraz z babcia - T. B.. J.
K. (1) w dalszym ciagu zameldowana jest w mieszkaniu przy ul. (...). Z uwagi na fakt zamieszkiwania syna K. przy ul.
(...) oraz w zwiazku ze stanem (...), pozwana J. K. (1) czesto bywa w lokalu przy ul. (...). W lutym i marcu 2012 r. w
zwigzku z awarig centralnego ogrzewania w mieszkaniu przy ul. (...) pozwana J. K. (1) wraz z dzieémi przebywala w



lokalu przy ul. (...). Wolnorynkowy czynsz mozliwy do uzyskania z tytulu najmu lokalu przy ul. (...) w K. w okresie od
lipca 2008 r. do lutego 2011 r. wynosil 1750 zl miesiecznie.

Sad I instancji wskazal, iz stan faktyczny ustalil w oparciu o dowody z dokumentow

prywatnych i urzedowych, zeznania §wiadkow, przestuchanie pozwanych oraz opinie bieglego do spraw szacowania
nieruchomosci P. P. z dnia 4 czerw/ca 2013 r. Opinia zostala sporzadzona, zdaniem sadu I instancji w spos6b
rzetelny, zgodny ze skierowana do bieglego odezwa, a takze z obwiazujaca metodologia oraz z zastanym na dzien
sporzadzania opinii stanem faktycznym. Sad I instancji uznat za wiarygodne zeznania $§wiadkéw M. B. i E. S. oraz
zeznania pozwanych. Zeznania kazdej z tych oso6b byly, w ocenie sadu I instancji spontaniczne i szczere, nie budzily
watpliwoéci, co do zgodnosci z rzeczywistym stanem rzeczy. W szczegélnoéci na podstawie zeznan $wiadkéw Sad
ustalil istotna dla rozstrzygniecia okoliczno$¢ dotyczaca niezamieszkiwania pozwanej J. K. (1) w okresie objetym
zadaniem pozwu tj. od lipca 2008 r. do lutego 2011 r. w lokalu przy ul. (...). Zdaniem Sgdu 1 instancji okoliczno$ci, ze
J. K. (1) wlasnorecznym podpisem potwierdzita odbiér wezwania do zaplaty skierowanego do pozwanej T. B. z dnia
29 pazdziernika 2008 r., czy odbior prac polegajacych na zainstalowaniu wodomierza, co mialo miejsce w dniu 29
czerwea 2010 T., nie moga przesadzaé o fakcie zamieszkiwania J. K. (1) w spornym lokalu. Swiadek E. S. wyjasnita
przyczyny, dla ktérych wlutym 2012 r. o§wiadezyla, ze J. K. (1) mieszka przy ul. (...). Okoliczno$é te potwierdzil rowniez
M. B., ktéry zeznawal w sposob szczery i spontaniczny.

Dokonujac oceny prawnej ustalonego stanu faktycznego sad I instancji wyjasnil, ze podstawe prawng roszczenia
strony powodowej stanowil art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zarzut pozwanych, ze T. B. wstapila w stosunek najmu lokalu przy ul. (...) w K. na podstawie art. 30 ustawy
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego byl, zdaniem sadu 1 instancji
nieuzasadniony. W okresie, o ktérym mowa w powolanym przepisie pozwana T. B. zajmowala lokal mieszkalny przy ul.
(...) w K. nie bez tytulu prawnego ale w oparciu o wynikajacy ze stosunku prawnorodzinnego tytul prawny pochodzacy
od najemcé4w W. N. (1) i L. N. (1).

Odnoszac sie do kwestii wstapienia przez pozwana T. B. w stosunek najmu po rodzicach w oparciu o art. 691 k.c.
sad I instancji wyjasénil, iz do takiego wstapienia nie doszlo z uwagi na fakt, iz posuwana nie zamieszkiwala w
przedmiotowym lokalu z rodzicami w datach ich $mierci.

Sad I instancji wskazal, ze nie podziela argumentacji strony powodowej, ktéra twierdzila, iz umowa najmu
obowiazywala do dnia 24 wrze$nia 2006 r. - tj. dnia $mierci W. N. (1) i od tej daty zasadne bylo naliczanie zajmujacym
lokal coree i wnuczce najemcy odszkodowania za bezumowne: korzystanie z lokalu. W odpowiedzi na pozew T. B. w
sprawie o sygn. 1 C 558/07/S o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu po W. G. Miejska K. powolujac sie na art. 7
ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. 0 najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych w brzmieniu obowigzujacych
w dacie nawigzania stosunku najmu przedmiotowego lokalu podnosila bowiem, iz malzonkowie wspolnie zajmujacy
lokal sa z mocy prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa zostala zawarta tylko przez jednego z nich. G. Miejska
K. podniosta wtedy, ze powodka nie moze domagac sie ustalenia wstgpienia w stosunek najmu po swoim zmarlym
ojcu, bowiem zgodnie z treécia art. 691 § 5 k.c. przepisow o wstgpieniu w stosunek najmu nie stosuje sie w razie
Smierci jednego ze wspdinajemcoéw lokalu mieszkalnego. Pozbawionym racji jest takze, w ocenie sadu I instancji,
twierdzenie strony powodowej, jakoby W. N. (1) i L. N. (1) przeprowadzajac sie do domu pomocy spolecznej przy
ul. (...) w styczniu 2002 r. w sposéb konkludentny rozwigzali stosunek najmu. Fakt przeprowadzki W. i L. N. (1) do
domu pomocy spolecznej byl pomiedzy stronami bezsporny. Przenosinom tym nie towarzyszyl jednak zamiar trwalego
opuszczenia mieszkania przy ul. (...), lecz jak wynikalo ze zgromadzonego materialu dowodowego, zwiazane byly one
wylgcznie ze stanem zdrowia najemcoéw i konieczno$cig zapewnienia im stalej opieki. W ocenie Sadu I instancji, nie
sposob przyjac¢, by W. N. (1) i L. N. (1) zmienili miejsce zamieszkania i wyrazili wole rozwiazania stosunku najmu
przy ul. (...) w K.. Czasowe przeniesienie 0sob starszych, schorowanych, niedoleznych i wymagajacych stalej pomocy
do domu pomocy spolecznej nie moze by¢ utozsamiane z wyrazeniem woli rozwigzania dotychczasowego stosunku



najmu. Przeciwko takiemu przyjeciu $wiadczg zachowania najemcéw w postaci pozostawienia wiekszoSci rzeczy w
lokalu przy ul. (...), a przede wszystkim w postaci uczestniczenia w pokrywaniu naleznosci czynszowych. Jeszcze w
2006 r. W. N. (1) informowal G. Miejska K. o wplatach czynszu najmu. Czynsz ten oplacatl az do Smierci przekazujac
pienigdze T. B.. Zachowania te w sposdb dostateczny wyrazaja wole kontynowania umowy najmu pomimo czasowej,
spowodowanej obiektywnymi przyczynami, koniecznoSci przeniesienia sie do domu pomocy spolecznej. Ponadto
zamieszkanie w lokalu bedacym przedmiotem najmu nie jest warunkiem trwania najmu. Trwale niezamieszkiwanie
w lokalu przekraczajace 12 miesiecy stanowi natomiast po mysli art. 11 ust. 3 pkt. 1 ustawy o ustawy ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmin i o zmianie Kodeksu podstawe do wypowiedzenia stosunku najmu.

Konsekwencja powyzszego, zdaniem sadu I instancji musi by¢ stwierdzenie, iz stosunek najmu lokalu przy ul. (...)
trwat do émierci wspéinajemcy - L. N. (1) - czyli do dnia 19 lutego 2008 r. Brak bylo zatem podstaw do naliczania
odszkodowania w wysokosci 300 % czynszu do dnia 19 lutego 2008 r., gdyz T. B. przystugiwal w tym czasie pochodny
od matki tytul prawny do zajmowania lokalu. G. Miejskiej K. w okresie do 19 lutego 2008 r. przystugiwalo jedynie
roszczenie o zaplate czynszu najmu. Stwierdzenie istnienia po stronie T. B. tytulu prawnego do lokalu i brak podstaw
do naliczania odszkodowania w wysoko$ci 300 % czynszu oznacza, jak w skazuje sad 1 instancji, iz G. Miejska K. nie
byla uprawniona do zaliczania dokonywanych przez T. B. wplat na poczet innych naleznoSci niz biezace naleznosci
CZyNSZOwe.

Co do okresu po ustaniu stosunku najmu, Sad I instancji doszed! do przekonania, iz dochodzenie od pozwanej T. B.
odszkodowania w wysoko$ci 300 % czynszu w okoliczno$ciach niniejszej sprawy jest sprzeczne z zasadami wspotzycia
spolecznego.

Sad I instancji wyjasnil, iz na gruncie art. 18 ust. 1 - 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw zarysowaly sie dwa
poglady. W $wietle pierwszego z nich stosunek uprawniajacy lokatora do placenia w okresie oczekiwania na lokal
socjalny odszkodowania w wysoko$ci dotychczasowego czynszu zostaje uksztaltowany dopiero w wyniku wyroku
orzekajacego eksmisje i przyznajacego lokal socjalny, zas$ przywilej polegajacy na oplacaniu odszkodowania w
wysoko$ci dotychczasowych oplat jest bezpoérednim skutkiem takiego orzeczenia. Wedle drugiego uprzywilejowanie
lokatoréw uprawnionych do lokalu socjalnego rozciaga sie na okres wcze$niejszy, a wiec od wygaéniecia stosunku
najmu do prawomocno$ci wyroku eksmisyjnego, zwlaszcza, gdy w okresie tym lokator spelnia przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego. Sad 1 instancji opowiedzial sie sie za drugim z tych rozwigzan, przyjmujac ze za
takim jego rozumieniem przemawiaja wzgledy wykladni celowoSciowej. Nie zgodzit sie tym samym ze stanowiskiem
prezentowanym przez Sad Najwyzszy uchwale z dnia 6 grudnia 2012 roku (III CZP 72/12).

Niezaleznie od tych rozwazan Sad I instancji wskazal, ze w niniejszej sprawie zachodza szczegdlne okoliczno$ci
przemawiajgce za nie zastosowaniem wobec pozwanej T. B. art. 18 ust 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego w oparciu o art. 5 k.c. Sad I instancji zauwazyl, ze
pozwana T. B. powolujac sie na zasady wspoétzycia spolecznego, wskazywala na swa trudng sytuacje materialng i
zdrowotna oraz wieloletnie starania o pozyskanie lokalu z zasobow G. Miejskiej K.. Zdaniem sadu I instancji w
niniejszej sprawie istnialy podstawy do oddalenia pow6dztwa w oparciu o art. 5 k.c. Uzasadniajac takie rozstrzygniecie
sad I instancji przywolal kilka okoliczno$ci. Wskazal, iz pozwana T. B. zajmowala lokal bez tytulu prawnego od
2008 roku. Pomimo tego strona powodowa do chwili obecnej nie zdecydowala sie na wniesienie powbddztwa o
eksmisje, naliczajac w tym okresie odszkodowanie w podwyzszonej wysokoéci, odpowiadajacej 300 % czynszu najmu.
Pozwana regularnie oplacala odszkodowanie w wysokos$ci odpowiadajacej czynszowi najmu, jednoczesnie czynita
starania w G. Miejskiej K. o uzyskanie tytulu prawnego do lokalu po rodzicach. Pozwana, wobec skromnych §rodkéw,
nie byla w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku. Nie mozna zatem, zdaniem sadu 1
instancji, wymagacé od niej, by w tej sytuacji dobrowolnie sie wyprowadzila. O jej uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego sad mogt orzec dopiero w wyroku nakazujacym eksmisje, na wniesienie sprawy o eksmisje pozwana nie
miala zadnego wplywu. Decyzje w tym przedmiocie mogla natomiast podjgé strona powodowa juz w 2008 roku,
czego nie uczynila, naliczajac od 2007 r. odszkodowanie w podwyzszonej wysokos$ci, cho¢ pozwana, co wynika z
materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie, spelniala przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, a jej sytuacja
finansowa i zdrowotna pozostala niezmienna od lat. Powolujgc sie na orzecznictwo Sadu Najwyzszego sad I instancji



wskazal, ze obowiazek zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob nie bedacych w stanie samodzielnie ich zaspokoic
ciazy na organach administracji publicznej w takim zakresie, w jakim zadanie to nalezy przypisa¢ panstwu i jego
organom w zwigzku zaciggnietymi zobowigzaniami miedzynarodowymi, standardami przyjetymi w Konstytucji i
sposobami ich realizacji wyznaczonymi przez ustawy. Co do zasady, zadania publiczne stuzace zaspokajaniu potrzeb
wspolnoty samorzadowej sa wykonywane przez jednostki samorzadu terytorialnego (art. 166 ust. 1 Konstytucji), a
zaspokajanie tych potrzeb nalezy do zadan wlasnych gminy (art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, jedn. tekst: Dz. U. z 2001 1. Nr 142, poz. 1591, ze zm.). Sad I instancji odwolal sie do art. art. 4 ust. 1 ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, zgodnie z kt6rym, tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do gminy oraz do art. 4 ust.
2 tej ustawy, stosownie do ktérego gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale
socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Sad I instancji zwrocil uwage na okoliczno$é, ze na stronie powodowej ciazy realizacja zadan panstwa zwigzanych z
zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych tych osob. ktore ze wzgledu na swoje ubostwo nie sa w stanie tych potrzeb
zaspokoi¢ we wlasnym zakresie, a do takich os6b naleza pozwani. Ta szczegblna rola G., w polgczeniu z zaniechaniem
wystapienia na droge postepowania o eksmisje przeciwko T. B. - lokatorce, ktéra spelnia warunki do otrzymania
pomocy mieszkaniowej, i ktora w wyniku tego postepowania uzyskalaby uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,
co z kolei przelozylo by sie na mozliwo$¢ placenia odszkodowania w wysokosci dotychczasowego czynszu, prowadzila
zdaniem Sadu I instancji do wniosku, ze domaganie sie odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego
na zasadach okres$lonych w art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw' musi by¢ uznane za naduzycie prawa i
nie moze zastlugiwac na ochrone. Sad I instancji zwrdbcil, w szczegblnoSci uwage ze podmiotem, ktory w przypadku
eksmisji musialby zapewni¢ lokal socjalny jest G. Miejska K.', to w interesie tej G. moze by¢ odwlekanie momentu
wystapienia na droge eksmisji, bo nie posiadajac prawomocnego orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego, takiego lokalu nie bedzie musiala dostarczyé¢, a z drugiej strony zagwarantowana bedzie mie¢ mozliwo$¢
naliczenia czynszu w wysokoSci trzykrotnej, od tej ktéra naliczalaby osobom korzystajacym z tego lokalu na podstawie
umowy najmu. Tym samym dochodzi do odlozenia w czasie momentu wykonania przez G. jej ustawowego obowiazku
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspoélnoty samorzadowej, ale takze do poglebienia i tak juz trudnej
sytuacji lokatorki, dla ktérej oplacanie podwyzszonego odszkodowania jest niewykonalne. Taka wlaénie sytuacja,
zdaniem sadu I instancji ma miejsce w niniejszej sprawie. Sad I instancji argumentowal takze, iz na korzy$¢ strony
powodowej nie moze by¢ poczytane to, ze zarzadza nieruchomoscia prowadzac cudze sprawy bez zlecenia, jak wynika
bowiem z analizy akt sprawy I C 2580/03/S A. B. - kurator nieobecnych (...) oraz I. B. (2) oéwiadczyla na rozprawie w
dniu 29 paZzdziernika 2003 r,. iz jest gotowa nawigzaé z T. B. stosunek najmu przedmiotowego lokalu na warunkach
jak dotychczas z zaplatg czynszu regulowanego, przy czym po rozwigzaniu umowy najmu z poprzednimi najemcami,
a to rodzicami powddki. W ocenie sadu I instancji sprzeczne jest z interesem wlaéciciela nieruchomosci zaniechanie
wniesienia pozwu o eksmisje przeciwko osobie zajmujacej lokal bez tytulu prawnego. G. Miejska K. winna wiec po
ustaniu stosunku najmu, badz to uwzgledniajac stanowisko kuratora zawrze¢ z pozwana T. B. umowe najmu, badz to
niezwlocznie wnie$¢ do Sadu pozew o eksmisje.

Ponadto sad I instancji argumentowal, ze w okresie od lipca 2008 r. do lutego 2011 r. pozwana T. B. $wiadczyla na
rzecz G. Miejskiej K. laczna kwote 26 929,20 zl. Uwzgledniajac wysoko$é czynszu najmu dla lokalu zajmowanego przez
T. B., wskazana w pi$mie z dnia 19 grudnia 2012 r. tj. 491.02 zl w okresie od lipca 2008 r. do sierpnia 2008 r., 581,24
z} w okresie od wrze$nia 2008 r. do lutego 2011 r. oraz wysoko$¢ oplat za dostarczanie wody i odprowadzanie Sciekéw
oraz oplat za wywoz nieczysto$ci stalych, a takze oplat za wodomierz gléwny - taczna kwota, ktérg winna $wiadezy¢ T.
B. wynioslaby 25 595,20 zl. Korekcie musialyby bowiem ulec naliczenia oplat za wywoz nieczystoSci stalych. Oplaty
te byly bowiem naliczane przez G. Miejska K. przy przyjeciu trzech os6b mieszkajgcych w lokalu, gdy tymczasem, jak
wykazalo postepowanie dowodowe, w okresie objetym zadaniem pozwu w lokalu mieszkaly dwie osoby - pozwana T. B.
ijej wnuk K.. Nalezalo takze uwzglednié, ze w wedlug stanu na marzec 2007 r., kiedy to pozwanej T. B. zaczeto naliczaé
odszkodowanie w wysokoSci 300 % czynszu, w zapisach dotyczacych wplat za lok,ii przy ul. (...) widniala nadplata (-
373,11 z}), a takze ze w calym okresie od marca 2007 r. do lutego 2011 r. T. B. regularnie $§wiadczyla odszkodowanie w
wysokoSci ostatniego czynszu najmu i oplaty za media - brak jest pod stronie pozwane;j T. B. zadnych zaleglo$ci. Wrecz
przeciwnie, z uwagi na nieprawidlowe naliczanie oplat za media jest nadplata (r6znica pomiedzy kwotg 26 929,20 zt i



25 595,20 zL. ). Poniewaz, jak wyzej wskazano, niezasadne bylo naliczanie pozwanej odszkodowania w wysoko$ci 300
% czynszu, to co pozwana $wiadczyta w pelni zaspokoilo roszczenie strony powodowe;.

W ocenie sadu I instancji oceny powyzszej nie moze zmieni¢ fakt podpisania przez porwang T. B. salda na dzien 30
czerwcea 2009 r. na kwote 35 870,14 zl. Potwierdzenie salda stanowi sui generis oSwiadczenie wiedzy. O$wiadczeniu
wiedzy nie towarzyszy zamiar ani nawet Swiadomo§¢ wywolania skutkéw prawnych. W potwierdzeniu salda upatrywaé
mozna co najwyzej uznania niewlasciwego dtugo, ktdére skutkowaé moze przerwa biegu przedawniania. Tylko uznanie
wlaéciwe dlugu mogloby mie¢ wplyw na ocene zasadno$ci powodztwa, o czym w niniejszej sprawie mowy by¢ nie
moglo.

Sad I instancji wskazal, ze Powddztwo przeciwko J. K. (1) podlegalo oddaleniu z uwagi na fakt, iz przeprowadzone
postepowanie dowodowe wykazalo, iz pozwana w okresie objetym pozwem nie mieszkala w lokalu przy ul. (...) w K..
Hipoteza art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego nie zostala wiec spelniona. O kosztach procesu orzeczono na zasadzie art. 98 k.p.c.

0Od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie z dnia 17 lutego
2014 1, apelacje wniosta strona powodowa zaskarzajgc go w caloSci Zarzucila mu:
1. naruszenie prawa procesowego w postaci art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 2277 k.p.c. poprzez

blad w ustaleniach faktycznych stanowiacych podstawe rozstrzygniecia, a polegajacy na nieuzasadnionym przyjeciu,
ze opuszczenie lokalu przy ul. (...) w K. przez W. N. (1) i L. N. (1) mialo charakter tymczasowy , nie towarzyszyl
mu zamiar trwalego opuszczenia lokalu, podczas gdy na okoliczno$¢ definitywnego opuszczenia lokalu Pozwana T.
B. powolywala sie w uzasadnieniu wytaczanych powo6dztw o ustalenie wstapienia w stosunek najmu ww. lokalu,
podnoszac % jest jedyna osoba uprawniong do zamieszkiwania w tym lokalu;

2.naruszenie art, 233 § 1 k.p.c. polegajace na nierozwazeniu caloksztaltu zebranego w sprawce materialu dowodowego,
a w szczegblno$ci pominieciu ustalen poczynionych przez bieglego z zakresu szacowania nieruchomos$ci i mienia
ruchomego P. P;

3. naruszenie art. 5 k.c. poprzez jego btedna wykladnie i niewla$ciwe zastosowanie, a w konsekwencji dowolnosé w
orzekaniu i przyjecie, ze roszczenie powoda o zaplate odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu nie moze
korzysta¢ z ochrony prawnej, przy jednoczesnym braku sprecyzowania jaka zasada wspoélzycia spolecznego zostala
dzialaniem powoda naruszona;

4. w konsekwencji naruszen prawa opisanych w punktach 1-3, naruszenie prawa materialnego w postaci art. 18 ust. 1
i 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez bledne
przyjecie, ze strona powodowa nie ma prawa t domagac sie zaplaty odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
w wysokoSci odpowiadajacej wysokosci czynszu jaki moglaby otrzymaé z tytulu najmu tego lokalu.

Strona powodowa wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez zasadzenie od Pozwanych solidarnie na rzecz
G. Miejskiej K. - Zarzadu (...) w K. kwoty 55.098,82 zt wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi wedlug sposobu
wskazanego, a takze zasadzenie od Pozwanych solidarnie zwrotu kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa w
postepowaniu przed Sadem I instancji oraz o zasadzenie od Pozwanych solidarnie na rzecz P. kosztéw postepowania,
w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm prawem przewidzianych.

W uzasadnieniu strona apelujaca podniosla, ze nie zgadza sie ze stanowiskiem zaprezentowanym przez sad I instancji
w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku. Opuszczenie przez W. N. (1) i L. N. (1) lokalu przy ul. (...) w K. stanowilo
okoliczno$¢ bezsporng. Sporna byl natomiast zamiar towarzyszacy rodzicom Pozwanej T. B. przy opuszczaniu ww.
lokalu. W ocenie strony apelujacej wnioski wysnute przez Sad ! instancji ze zgromadzonego w sprawie materialu
dowodowego nie odpowiadaja rzeczywistoSci i jako takie nie mogg stanowié¢ podstawy rozstrzygniecia. Za uznaniem
za definitywne opuszczenia lokalu przez rodzicéow T. B. przemawia to, Ze juz w' 2002 r,, tj. za zycia W. N. (1) pozwana



wystapila z powddztwem o ustalenie wstapienia w stosunek najmu. Ponadto, w tresci kolejnego powddztwa T. B.
wprost wskazala, ze uwaza sie za jedyna osobe uprawniona do zamieszkiwania w lokalu podajac, ze rodzice od stycznia
2002 r. zamieszkiwali w Domu Pomocy Spolecznej przy ul. (...) w K.. Niezaleznie od powyzszego wniosek Sadu I
instancji stoi, zdaniem strony apelujacej w sprzecznosci z regulacja zawarta w § 5 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 23 sierpnia 2012 r. w sprawie doméw pomocy spolecznej, zgodnie z ktéra dom,
niezaleznie od typu, $wiadczy ushugi w zakresie potrzeb bytowych, zapewniajac miejsce zamieszkania. Ustawa z dnia 12
marca 2004 r. 0 pomocy spolecznej stanowi ponadto, ze dom pomocy spotecznej §wiadczy ustugi bytowe, opiekuncze,
wspomagajace i edukacyjne (..). Ustawodawca wprost okreslil katalog uslug swiadczonych na rzecz mieszkancéw
doméw pomocy spolecznej. Zapewnienie pacjentowi wymagajacemu stalej opieki miejsca zamieszkania podczas
udzielania mu pomocy medycznej jest logiczna konsekwencja takich dzialali, w przeciwnym wypadku istota instytucji
pomocy spolecznej pozbawiona by byla wszelkiego znaczenia, czego zdaje sie sad I instancji nie wzial pod uwage.

Zdaniem strony apelujacej rodzice T. B. nie zamierzali wrdci¢ do mieszkania przy ul. (...) w K., skoro powrotu takiego
nie przewidywala sarna Pozwana. Powyzszemu przecza tez. w ocenie skarzgcej, zasady do$wiadczenia Zyciowego.
Jest bowiem rzecza wielokrotnie spotykana w zyciu codziennym, ze osoby starsze niemogace w sposob samodzielny
sprosta¢ biezacym potrzebom dnia codziennego opuszczaja dotychczasowe miejsce zamieszkania przenosza sie do
o$rodkoéw pomoc takowa zapewniajacych.

Poczynione przez Sad I instancji bledne, zdaniem strony apelujacej, ustalenia faktyczne dotyczgce opuszczenia
przez W. N. (1) i L. N. (1) lokalu przy ul. (...) staly sie bezposrednia przyczyna dalszych, rowniez blednych
wnioskow poczynionych przez Sad I instancji. Sad I instancji niezasadnie, zdaniem strony apelujacej, odmowitl jej
zasadno$ci roszczenia o zaplate odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w dochodzonej przez niego
wysokoSci, uznajac, ze dzialanie G. Miejskiej K. stanowi naruszenie zasad wspolzycia spolecznego. Strona apelujgca
podniosta, ze pozwana T. B. wielokrotnie wystepowala na droge z powodztwem o ustalenie istnienia stosunku najmu.
Rozstrzygniecie w przedmiocie roszczenia pozwanej miato charakter decydujacy dla zasadno$ci wystapienia przez G.
Miejska K. z zadaniem jej eksmisji. Strona apelujaca wskazala takze na okoliczno$c, ze brak wystapienia przez G.
Miejska K. przeciwko T. B. z powodztwem o eksmisje nie uniemozliwil, wbrew twierdzeniu zawartemu w uzasadnieniu
zaskarzonego wyroku, wystapienia przez pozwang o ustalenie istnienia uprawnienia do lokalu socjalnego w drodze
odrebnego powddztwa. Za dopuszczalno$cia wytoczenia takiego powddztwa o ustalenie wypowiedzial sie Sad
Najwyzszy w uchwale z dnia 17 czerwca 2003 r., III CZP 41/2003.

Ponadto strona apelujaca zarzucila, ze Sad I instancji nie sprecyzowal jakie konkretnie zasady wspélzycia spolecznego
zostaly jego dzialaniem naruszone. Niedokonanie stwierdzenia skutkuje niemozno$cia racjonalnego skontrolowania
orzeczenia przez sad wyzszej instancji. Sad I instancji dokonal jednostronnej oceny wystepujacego miedzy stronami
konfliktu warto$ci w ogoéle nie rozwazajac jej z punktu widzenia P..

Zdaniem strony powodowej, nie sposob zgodzié sie ze stwierdzeniem, ze zachowanie strony powodowej nosi znamiona
razacych i nieakceptowanych z punktu widzenia istniejacego w spoleczenstwie systemu wartoSci. Strona powodowa
dzialajac w oparciu o obowiazujace przepisy prawa domagata sie od Pozwanych nieposiadajacych tytulu prawnego
zaplaty odszkodowania.

Kolejng kwestia, na ktora zwrécono uwage w apelacji bylo nie oparcie sie przez Sad I instancji na opinii bieglego
rzeczoznawcy majatkowego P. P.. Biegly ustalil, ze w okresie objetym roszczeniem P. suma warto$ci rynkowej czynszu
wynosita lacznie 56.000 zl. Biegly zaznaczyl przy tym, Ze oszacowana przez niego stawka czynszu nie obejmuje oplat
zwigzanych z eksploatacja mieszkania i oplat za media. Ustalenia poczynione przez bieglego nie byly kwestionowane
przez P., a przez Pozwana T. B. jedynie w zakresie dotyczacym nakladéw poczynionych przez nig na wymiane
instalacji elektrycznej. Sad Iinstancji przyznal wprawdzie opinii walor wiarygodnosci, jednak rozsadzajac o zasadnosci
powodztwa nie odniost sie do powyzszego dowodu, co rodzi wniosek o jego bezcelowosci, ktora Sad I instancji przyjat
apriorycznie. Tymczasem opinia bieglego potwierdza, w ocenie strony apelujacej, zasadno$é ustalonej przez strone
powodowa wysokoSci odszkodowania, a nawet dowodzi, ze dochodzona przez P. w niniejszym postepowaniu kwota



jest mniejsza od tej, jaka P. otrzymalby wynajmujac lokal na wolnym rynku, albowiem zawiera juz w swej wysokoéci
oplaty eksploatacyjne niezalezne od wlasciciela.

Strona apelujgca nastepnie wskazala, ze sad I instancji na skutek niewlasciwego ustalenia okolicznoéci stanu
faktycznego dopuscit sie naruszenia przepisdw prawa materialnego. Powyzsze odnosi sie zaréwno do ustalenia
niezasadnoéci domagania sie od Pozwanych odszkodowania do 19 lutego 2008 r. (tj. do $émierci L. N. (1)), jak rowniez
w okresie po tej dacie, w tym za okres ktérego dotyczy zadanie pozwu.

Zdaniem strony apelujacej niezasadnym bylo przyjecie przez Sad I instancji, ze Pozwane posiadaly do 19 lutego
2008 r. pochodny tytul prawny do zajmowanego lokalu. W okresie poprzedzajacym $mier¢ matki Pozwanej T. P.
naliczal odszkodowanie za bezumowne korzystanie w wysoko$ci 300% czynszu. Po $émierci L. N. (1) odszkodowanie
to takze bylo naliczane w tej stawce. Wysoko§¢ odszkodowania naliczana byla w oparciu o obowigzujace akty prawa
miejscowego tj. zarzgdzenie Nr (...) Prezydenta Miasta K. z dnia 14 lipca 2004 r. w sprawie zasad gospodarowania
lokalami mieszkalnymi w budynkach stanowiacych wlasnoé¢ oséb nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacych w
zarzadzie Gminy Miejskiej K., dla ktérych nie zostal ustanowiony kurator oraz zarzadzenie Nr (...) Prezydenta
Miasta K. z dnia 30 czerwca 2008 roku w sprawie zarzadzania budynkami stanowigcymi wlasno$¢ oséb fizycznych
nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacymi w zarzadzie Gminy Miejskiej K., dla ktorych nie zostal ustanowiony
kurator, ktére obowiazuje od dnia 30 czerwca 2008 roku. Nadto odszkodowanie ustalane wedlug zasad okreslonych
powyzej odpowiadalo wartoéci rynkowej czynszu jaki P. moglby otrzymac z wynajmu tegoz lokalu. Roszczenie P.
odpowiadato zatem w ocenie strony apelujacej, dyspozycji okresSlonej w ari.. 18 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie praw
lokatorow.

Zdaniem strony apelujacej stanowisko Sadu I instancji, ktéry zakwestionowal w treSci uzasadnienia wyroku poglad
Sadu Najwyzszego wyrazony w uchwale z dnia 6 grudnia 2012 r., III CZP 72/2012 nie zaslugiwalo na podzielenie.
W ocenie strony powodowej poglad SN wyrazony w powolanej uchwale zastluguje na pelng akceptacje. Art. 18 ust.
21 3, ustawy o ochronie praw lokatoréw reguluje dwa odrebne sposoby ustalenia odszkodowania za zajmowanie
lokalu bez tytulu prawnego. Zmiana sposobu ustalania odszkodowania jest konsekwencja orzeczenia eksmisyjnego,
rozstrzygajacego jednocze$nie o uprawnieniu do lokalu socjalnego. Orzeczenie takie ma charakter konstytutywny,
gdyz zmienia sposo6b ustalania odszkodowania. Osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego odpowiada na podstawie
art. 18 ust. 2 u.o.p.l. tak dtugo, jak dlugo nie zapadnie orzeczenie okreslajgce jej uprawnienie do lokalu socjalnego.
Przepisy art. 18 ust. 2 i 3 u.o.p.l. znajduja zastosowanie tylko w wypadkach w nich uregulowanych. Dotyczy to
zwlaszcza art. 18 ust. 3 w.o.p.l., ktory we wskazanych w nim okoliczno$ciach nakazuje - co podkresla sie takze w
literaturze - ustala¢ wyjatkowo odszkodowanie w wysokoSci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie
bylyby oplacane, gdyby stosunek najmu nie wygasl. Przepis ten ogranicza wyraznie przyslugujace wiascicielowi
odszkodowanie za zajmowanie jego lokalu bez tytulu prawnego w stosunku do sytuacji uregulowanej w art. 18 ust.
11i 2 p.u.o.p.l. Warunkiem prawnym jego zastosowania jest orzeczenie eksmisji ze wstrzymaniem jej wykonania do
czasu dostarczenia lokalu zamiennego albo socjalnego. Wprawdzie przestanka uprawnienia do lokalu zamiennego
albo socjalnego moze powsta¢ na dlugo przed wydaniem wspomnianego wyroku eksmisyjnego, jednakze samo
uprawnienie do takiego lokalu powstaje dopiero z chwilg uprawomocnienia sie tego wyroku..

Strona apelujagca podniosta réwniez, ze Sad I instancji poczynil bledne ustalenie odnoénie okoliczno$é
niezamieszkiwania przez Pozwana J. K. (1) w lokalu polozonym przy ul. (...) w K. w okresie objetym pozwem. Zdaniem
strony apelujacej Sad I instancji uznal niestusznie za wiarygodne zeznania $wiadka E. S., ktéra w 2012 r. twierdzita
odmiennie. Swiadezy o tym, w ocenie strony powodowej, tres¢ notatki shuzbowej sporzadzonej w dniu 22 lutego
2012 r., ktéra to E. S.. Tego dnia E. S. o$wiadczyta, ze w lokalu przy ul. (...) w K. zamieszkuja Pozwana T. B., J. K.
(1) i troje jej dzieci. Strona apelujaca podniosla, ze wedlug jej wiedzy pozwana J. K. (1) nigdy nie wyprowadzila sie
z przedmiotowego mieszkania, co przesadza o ponoszeniu przez nig solidarnej odpowiedzialno$ci za zobowigzania
wynikajace z korzystania z tego lokalu. Gdyby pozwana rzeczywiscie w lokalu nie mieszkala wéwczas jej matka nie
odbieralaby korespondencji do niej kierowanej, informujac doreczyciela, ze adresatka sie wyprowadzila.

W odpowiedzi na apelacje pozwana T. B. wniosla ojej oddalenie.



Podniosla, ze wbrew zarzutom strony powodowej, nie budzi watpliwo$ci ustalenie przez Sad I instancji, iz opuszczenie
lokalu przy ul. (...) w K. przez W. i L. N. (1) mialo charakter tymczasowy', Ze osoby te nie mialy zamiaru trwalego
opuszczenia lokalu. Wskazala, ze w sprawie o sygn. 1 C 558/07/S. G. Miejska K. podnosila, ze T. B. nie moze domagac
sie ustalenia wstapienia w stosunek najmu po swoim zmartym ojcu, bowiem zgodnie z tre$cig art. 691 § 5 k.c. przepisow
o wstgpieniu w stosunek najmu nie stosuje sie w razie Smierci jednego ze wspdajemcow lokalu mieszkalnego.
Przyjmowanie przez strone powodows, iz najemca lokalu jest W. N. (1), a po jego $mierci - L. N. (1) §wiadczy zdaniem
pozwanej o tym, iz stanowisko strony apelujgcej oparte jest nie na stanie faktycznym, ale uzaleznione jest od potrzeb
akurat prowadzonego postepowania sagdowego. Przyznajac we wczeéniejszych postepowaniach, iz jako najemcow
G. traktuje rodzicéw pozwanej T. B., w istocie strona powodowa przyznala, iz faktu nieprzebywania przez nich w
lokalu nie traktuje jako ostatecznej rezygnacji z mozliwoéci zamieszkiwania w nim. O ostatecznej rezygnacji z lokalu
w zadnym zakresie nie moga przesadzac przepisy dotyczace pomocy spolecznej. Pojecie miejsca zamieszkania w
powolanych przepisach nie odpowiada bowiem pojeciu miejsca zamieszkania, ktérym postuguje sie kodeks cywilny.
Nie ma tu zastosowania regula, iz mozna mie¢ tylko jedno miejsce zamieszkania w rozumieniu przepiséw k.c. Nic nie
stalo na przeszkodzie, by rodzice pozwanej jednocze$nie zamieszkiwali w domu pomocy spotecznej i byli najemcami
lokalu przy ul. (...). Zdecydowana wiekszo$¢ osdb zmuszonych wlasng choroba i uzaleznionych od pomocy oséb
trzecich do zamieszkania w domu pomocy spolecznej pragnie wroci¢é do domu zajmowanego przez cale zycie i jego
opuszczenie traktuje jako stan przejSciowy.

Zdaniem pozwanej T. B. bezzasadny jest zarzut strony apelujacej jakoby Sad I instancji naruszyt przepis art. 5 k.c.
poprzez jego bledna wykladnia i niewladciwe zastosowanie. Od czasu wezwania pozwanej do oproznienia lokalu w
marcu 2009 r. do lutego 2012 r., kiedy to pozwana zainicjowala postepowanie do sygn. I C 557/12/8S. czyli przez okres
trzech kit strona powodowa nie zrobila nic, by wyegzekwowac owo oprodznienie lokalu. W' tym okresie nie toczylto
sie zadne postepowanie, ktére blokowaloby mozliwo$¢ wystgpienia przez G. z zadaniem eksmisji. W sytuacji gdy
wobec pozwanej nie zostalo wszczete postepowanie o oprdznienie zajmowanego lokalu, T. B. nie moglaby wykazac
interesu prawnego w wytoczeniu powddztwa o ustalenie prawa do lokalu socjalnego, byloby ono przedwczesne,
a w konsekwencji zostalo oddalone. Sad I instancji zdaniem pozwanej trafnie zastosowal przepis art. 5 k.c., a w
uzasadnieniu orzeczenia wyraZnie i prawidlowo wskazal na okoliczno$ci przesadzajace o zasadnoéci zastosowania
tego przepisu. Zwroty uzyte w art. 5 kc. w istocie oznaczajg odestanie do zasad stuszno$ci, dobrej wiary w sensie
obiektywnym, zasad uczciwoS$ci obowigzujacej w stosunkach cywilnoprawnych i zasady lojalnoSci wobec partnera.
Sad I instancji w sposob przejrzysty i przekonywajacy wskazal podstawy zastosowania wspomnianego przepisu,
a podstawy te nie budza zadnych watpliwoéci. Sad 1 instancji, zestawiajac zachowanie powodki (wstrzymywanie
sie z wystapieniem o eksmisje przy jednoczesnym naliczaniu odszkodowania w wysokosci trzykrotnoSci czynszu)
i pozwanej (regularne oplacanie czyns2;u, niemozno$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku),
a takze biorac pod uwage obowiazki administracji publicznej wobec obywateli czy sytuacje, w jakiej znajduje sie
pozwana, w pelni shusznie uznal, iz wystepujac z roszczeniem o zaplate powddka dopuscila sie naduzycia prawa
podmiotowego. Dzialanie strony powodowej w oczywisty sposob naruszalo nie tylko jej ustawowe obowiazki wobec
powddki jako cztonka wspdlnoty samorzadowej i obywatela, ale co wiecej naruszalo reguly lojalno$ci we wzajemnych
stosunkach, podwazalo zaufanie obywateli do wladz samorzadowych, wskazywato na przedkladanie wlasnego interesu
finansowego nad realizacje tych zadan gminy, ktére stuzy¢ maja czlonkom wspdlnoty lokalnej. Brak jest, zdaniem
pozwanej, podstaw dla uwzglednienia zarzutu naruszenia przepisu art, 233 § 1 k.p.c. poprzez pominiecie ustalen
poczynionych przez bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci i mienia ruchomego P. P.. Wbrew stanowisku
skarzacej, gdyby Sad apriorycznie przyjat bezcelowoé¢ dowodu z opinii bieglego, to oddalilby wniosek o dopuszczenie
i przeprowadzenie tego dowodu. Sad I instancji - w pelni zasadnie, w ocenie pozwanej, zanegowal uprawnienie
pozwanego do naliczania odszkodowania za bezumowne korzystanie w ustalonych okoliczno$ciach sprawy. Ponadto
Sad I instancji nie by} zwigzany uchwala Sadu Najwyzszego wydana w sprawie do sygn. 111 CZP 72/12.

Sad odwolawczy zwazyl, co nastepuje.



Apelacja strony powodowej jako nieuzasadniona podlegala oddaleniu. Sad odwolawczy nie podzielil podniesionych
w niej przez strone powodowa zarzutow, przyjal za wlasne ustalenia poczynione przez sad I instancji, jak rowniez
podzielil argumentacje zawarta w uzasadnieniu prawnym zaskarzonego orzeczenia.

Odnoszac sie do podniesionych w apelacji zarzutow nalezy wskazaé, co nastepuje.

Sad odwotawczy nie dopatrzyl sie naruszenia przez Sad I instancji art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. Poczynione
przez sad I instancji ustalenia odno$nie tymczasowosci wy pro wadzenia sie W. N. (1) i L. N. (1) z mieszkania, ktérego
dotyczy pozew zostaly oparte o material dowodowy i poparte zasadami do$wiadczenia zyciowego.

Stusznie wskazal, sad I instancji, Ze przyczyng opuszczenia mieszkania przy ulicy (...) przez najemcow W. i L. N. (1)
i przeniesienia sie przez nich do Domu Pomocy Spolecznej byta konieczno$¢ korzystania z opieki, ktorej corka T. B.,
sama zmagajaca sie z chorobg psychiczng nie mogta im zapewnié. Takie zachowanie najemcow z pewno$cia nie moglo
by¢ odebrane jako wypowiedzenie umowy najmu per facta concludentia, speliajace dyspozycje art. 60 k.c. Zgodnie z
treécia tego przepisu z zastrzezeniem wyjatkdw w ustawie przewidzianych, wola osoby dokonujacej czynno$ci prawnej
moze by¢ wyrazona przez kazde zachowanie sie tej osoby, ktore ujawnia jej wole w sposob dostateczny. Czynnoéc
prawna jest zatem dokonana przez fakty konkludentne, jezeli wyrazaja one niewatpliwa tre$¢ oswiadczenia woli. (tak
m. in SN wwyroku z 16. 01. 2013 roku, sygn. akt Il CSK 302/12, publ. LEX nr 1288635) Za istotne dla oceny zachowania
W. N. (1) i L. N. (1) nalezy uznaé, ze w mieszkaniu pozostala wiekszo$¢ rzeczy najemcéw, co wynika z zeznan J. K.
(1), a W.N. (1) przekazywal pozwanej T. B., az do swojej Smierci pieniadze na zaplate czynszu za mieszkanie. Ponadto
W. N. (1) korespondowal z G. odnoénie oplat w okresie gdy przebywat w (...), tuz przed swoja $miercia. Swiadezy o
tyrn pismo z dnia 10. 09. 2006 roku, w ktéorym W. N. (1) podaje stan wodomierza, a jako swéj adres wskazuje adres
mieszkania przy ul. (...) (k. 151). WyzZej wymienione zachowania niewatpliwie wyrazaly wole kontynuowania najmu
przez W. N. (1) i L. N. (1). Sama zreszta G., jak trafnie wskazuje Sad I instancji, uwazala W. N. (1) za najemce az
do jego Smierci, co wynika ze stanowiska wyrazonego przez G. w sprawie z powodztwa T. B. o ustalenie wstapienia
w stosunek najmu po ojcu. G. uzasadniala w tym postepowaniu swéj wniosek o oddalenie powddztwa tym, ze po
$mierci W. N. (1) najemca lokalu pozostaje jego zona. Nieuprawniona nadinterpretacja zachowania najemcéw jest
twierdzenie, ze poprzez przeniesienie sie do Domu Pomocy Spolecznej wyzbyli sie oni tytulu prawnego do lokalu przy
ul. (...). Wbrew twierdzeniu strony apelujacej, ktéra powoluje sie na przepis § 5 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 23 sierpnia 2012 roku w sprawie doméw pomocy spolecznej, nalezy stwierdzic,
ze zapisu rozporzadzenia o tym, ze domy spoleczne zapewniaja miejsce zamieszkania, nie mozna traktowaé jako
przesadzajacego o tym. ze w kazdym przypadku przeniesienie sie sie do takiej placowki jest rownoznaczne z utratg
tytulu do dotychczas zajmowanego, na podstawie umowy najmu, lokalu. Do§wiadczenie zyciowe wskazuje, ze osoby
przenoszace sie do (...) licza na mozliwo$§¢ powrotu, o czym zreszta w realiach niniejszej sprawy Swiadczyta dbalo$¢ W.
N. (1) o sprawy mieszkania i o zaplate czynszu, ktéry w dacie jego Smierci byl nadptacony. Stusznie argumentuje tez
sad I instancji, ze nie przebywanie przez najemce w lokalu nie jest réwnoznaczne z wypowiedzeniem umowy najmu,
moze stanowi¢ natomiast podstawy do wypowiedzenia umowy w oparciu o art. 11 ust. 3 pkt. 1 ustawy o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Bez znaczenia dla oceny zachowania najemcéw,pozostaje natomiast zachowanie T. B. i zlozenie przez nia pozwu o
ustalenie wstapienia w stosunek najmu. Nie byla ona strong tego stosunku, jej dzialania nie mogly doprowadzi¢ do
rozwigzania uowy laczacej jej rodzicow z G. Miejska K..

Odnos$nie kwestii dotyczacej ustalenia, ze J. K. (1) nie zamieszkiwala w lokalu objetym pozwem od stycznia 2000 r.,
nie mozna poczyni¢ sadowi I instancji zrzutu naruszenia w tym zakresie art. 233 k.p.c. Skuteczne postawienie zarzutu
naruszenia tego przepisu wymaga wykazania, ze sad uchybil zasadom logicznego rozumowania lub do§wiadczenia
zyciowego, to bowiem moze by¢ jedynie przeciwstawione uprawnieniu sadu do dokonywania swobodnej oceny
dowododw. Nie jest natomiast wystarczajace przekonanie o innej - niz przyjal sad - wadze poszczegbdlnych dowodow' i
ich odmiennej ocenie przez strone apelujaca. Sad 1 instancji wskazal w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku dowody,
na ktorych oparl sie ustalajac, ze pozwana J. K. (1) opuscila lokal. Przede wszystkim sg to dowody z dokumentéw w
postaci deklaracji - zamowienia wywozu nieczystoSci stalych i umowy w tym zakresie z dnia 216. 02. 2000 r. dotyczacej



nieruchomoéci przy ul. (...) w K., pismo Banku (...) SA do pozwanej J. K. (1) skierowane na adres (...), umowa z
przedszkolem z 30. 03. 2005 roku, z adresem pozwanej przy ul. (...). Ponadto sad 1 instancji powotal sie na zeznania
pozwanej J. K. (1) oraz jej ojca M. B.. Fakt pokrewienstwa, nie moze przesadzac o braku wiarygodno$ci zeznan $§wiadka,
ktore znajdowaly potwierdzenie w dokumentach. Odnoszgc sie do kwestionowanych przez strone powodowa zeznan
Swiadka E. S. nalezy wskaza¢, ze z zeznan tych wynikalo z jakich przyczyn podczas wywiadu dokonanego w dniu 22.
02. 2012 r. $wiadek podal, iz pozwana mieszka wraz dzie¢mi przy ul. (...). Wéwczas bowiem pozwana z dzie¢mi, co
potwierdzaja takze zeznania J. K. (1) i M. B., z powodu remontu instalacji grzewczej w domu ojca, czasowo przebywala
w zimie u matki. W $wietle zasad logiki i do§wiadczenia zyciowego dokonana przez sad I instancji ocena dowodéw
byla poprawna. Zdaniem sadu odwolawczego sad I instancji slusznie ocenil, Ze odebranie przez pozwana J. K. (1)
korespondencji dla matki, czy pokwitowanie odbioru prac u niej, nie byto niczym niezwyklym. Normalna rzecza jest,
ze corka czesto, a nawet codziennie bywa u matki, ktora jest chora i wymaga pomocy, u ktérej w dodatku zamieszkuje
synJ. K. (1) — K..

Strona apelujaca zarzucila ponadto apelacji naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. poprzez nie oparcie sie przez sad na opinii
bieglego rzeczoznawcy majatkowego P. P.. Zarzutu tego nie mozna podzieli¢. Sad I instancji stwierdziwszy sprzeczno$c
zzasadami wspolzycia spolecznego naliczania pozwanej T. B. oplat za mieszkanie za okres objety pozwem, w wysoko$ci
przekraczajacej kwoty juz przez nia uiszczone, oddalil powddztwo, a tym samym nie mégt oprzeé sie na opinii biegltego
rzeczoznawcy majatkowego, ktora po przeprowadzeniu calego postepowania dowodowego okazala sie zbedna dla
rozstrzygniecia. Zarzut nie oparcia sie na tej opinii jest zatem nieuzasadniony.

Kolejnym zarzutem podniesionym przez strone apelujaca byl zarzut naruszenia art. 5 k.c. zarzut ten nie byl
uzasadniony.

Zdaniem Sadu odwolawczego Sad I instancji trafnie zastosowal w niniejszej sprawie art. 5 k.c., uznajac, ze dochodzenie
przez strone powodowa od pozwanej roszczenia w wysokoSci wynikajacej z art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego stanowi naduzycie prawa podmiotowego.
Rozwazajgc zasadno$¢ zastosowania przepisu art. 5 k.c. nalezy zawsze mieé¢ na uwadze szczego6lne okolicznoéci danej
sprawy. Sad odwotawczy podziela poglad wyrazony przez Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 11. 04. 2013 roku, w
sprawie do sygn. akt II CSK 438/12, powolanym przez strone apelujaca w uzasadnieniu apelacji. Sad Najwyzszy
wskazuje w cytowanym orzeczeniu, ze ,,Artykul 5 k.c. ma wyjatkowy charakter, przelamuje zasade, ze wszystkie
prawa podmiotowe korzystaja z ochrony prawnej. Odmowa udzielenia ochrony musi by¢ uzasadniona okolicznoSciami
razacymi i nieakceptowanymi ze wzgledu na system wartoS$ci istniejacy w spoleczenstwie. Wszelkie rozstrzygniecia
bedace wyjatkiem od strzezenia praw podmiotowych wymagaja ostrozno$ci oraz wnikliwego rozwazenia wszystkich
aspektow rozpoznawanego przypadku. Objete art. 5 k.c. zasady wspolzycia spolecznego pozostaja w nierozlgcznym
zwiazku z caloksztaltem okoliczno$ci konkretnej sprawy wystepujacych tak po stronie powoda, jak i pozwanego i w
takim ujeciu wyznaczajg podstawy, granice oraz kierunek jej rozstrzygniecia, w wyjatkowych sytuacjach, ktére ten
przepis przewiduje. ”

Zdaniem sadu odwolawczego, wbrew twierdzeniom strony apelujacej, w niniejszej sprawie zachodza szczegdlne
okoliczno$ci, o ktorych wspomina Sad Najwyzszy, a ktore Sad

I instancji wskazal i obszernie omoéwil.

Istotne okoliczno$ci przemawiajgce za oddaleniem powodztwa w oparciu o art. 5 k.c., dotyczace pozwanej to jej
choroba psychiczna, zdiagnozowana w 1996 roku i zwigzana z nia nieporadnosé, fakt zamieszkiwania przez pozwang
w przedmiotowym lokalu od 1949 roku, brak mozliwosci uregulowania tytulu prawnego do lokalu na rzecz T. B.
spowodowany tym, iz rodzice zamieszkiwali w chwili §mierci w (...), a nie z pozwana, ktora z uwagi na wlasng
chorobe nie byla im w stanie zapewnié stosownej opieki. Mieszkanie przy ulicy (...) stanowilo dom rodzinny i centrum
zyciowe pozwanej T. B. od dziecka. Mieszkala w nim z rodzicami i bytaby uprawniona do wstapienia w stosunek najmu
po nich, gdyby zamieszkiwala w nim razem z rodzicami w dacie ich §mierci. Brak mozliwoSci zapewnienia chorym
rodzicom stosownej opieki w starszym wieku spowodowany choroba samej pozwanej skutkowat wyprowadzeniem sie



rodzicow do Domu Pomocy Spolecznej, a tym samym pozbawil pozwana mozliwoéci uregulowania tytulu prawnego
do zajmowanego lokalu na jej rzecz. Nalezy tu wskaza¢ na nieporadno$¢ pozwanej w podejmowanych dzialaniach
celem uzyskania tytulu prawnego do lokalu, ktéra wynikala z pewno$cia z jej choroby psychicznej, a jednoczesnie na
niekonsekwencje i nielojalnoé¢ G., ktéra w zaleznos$ci od tego czy chodzilo o naliczanie oplat za mieszkanie, czy o
zajecie stanowiska wobec roszczen pozwanej o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu prezentowala rozne stanowiska
co do tytulu prawnego L. N. (1) i W. N. (1) do lokalu, raz twierdzac, ze go mieli, a innym razem, ze go utracili. Co
bardzo wazne, pozwana w okresie objetym pozwem nie uchylala sie od placenia oplat za mieszkanie, ktore uiszczala
w zwyklej, nie podwyzszonej wysoko$ci. Nie bez znaczenia jest, ze pozwana utrzymuje sie z emerytury w wysokosci
niecalych 900 zt.

Istotne z punktu widzenia mozliwoSci zastosowania art. 5 k.c. okoliczno$ci tyczace sie strony powodowej zostaly
bardzo szczegblowo omoéwione przez sad I instancji, rozwazania przeprowadzone przezen w uzasadnieniu sad
odwolawczy w caloSci akceptuje. Nie ma potrzeby ich w tym miejscu powtarzaé. Trafnie wskazat sad I instancji,
ze strona powodowa jest obcigzona obowigzkami ustawowymi wzgledem oséb najubozszych takich jak pozwana.
G. wystepowala w stosunkach z pozwana w podwojnej roli - jako G. oraz jako podmiot prowadzacy bez zlecenia
sprawy wlascicieli kamienicy przy ul. (...). W tej sytuacji jako szczegolnie razace jawi sie zachowanie G. polegajace
na nie wytaczaniu powodztwa o eksmisje wobec pozwanej, zajmujacej lokal bez tytutu prawnego, co wigzaloby sie z
koniecznoScia zapewnienia lokalu socjalnego osobie eksmitowanej, a jednoczesnie na naliczaniu T. B. podwyzszonej
oplaty za korzystanie z lokalu w wysokoSci 300 % czynszu. Nalezy uznaé takie zachowanie za naruszenie zasady
lojalno$ci w stosunkach cywilnoprawnych oraz obowigzkéw wprost nalozonych na G. przez przepisy prawa, a
dotyczacych zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb najubozszych.

Sad odwolawczy nie podziela argumentu strony apelujacej, ktéra wskazuje na mozliwoé¢ wytoczenia powodztwa o
ustalenie prawa do lokalu socjalnego przez pozwana, co zdaniem skarzacej przerzuca odpowiedzialno$é za zaistnialg
sytuacje na T. B.. Pozwana jest osobg chora, podjela w miare swoich mozliwo$ci szereg dzialan celem uregulowania
tytulu prawnego do lokalu po babci i rodzicach, ktére zakonczyly sie niepowodzeniem. G. natomiast znala sytuacje
pozwanej. Miala zatem obowigzek zadzialaé w interesie wlasScicieli kamienicy przy ul. (...), wnoszac powodztwo o
eksmisje T. B. jako osoby zajmujacej lokal numer (...) bez tytutu prawnego, a jednocze$nie zapewnié pozwanej lokal
socjalny, ktorego oplacenie nie przekraczaloby jej mozliwo$ci finansowych.

Wobec zasadnego oddalenia powddztwa w oparciu o art. 5 k.c. zbedne jest w tym miejscu dokonywanie szczegotowej
oceny pogladu prawnego Sadu I instancji odno$nie momentu, od ktérego osoba uprawniona do otrzymania lokalu
socjalnego winna uiszczaé oplaty za korzystanie z lokalu w dotychczasowej wysokoSci w oparciu o art. 18 ust. 3 ustawy
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Sad odwolawczy podziela
w tym zakresie argumenty apelacji, aie nie ma to wplywau na prawidlowo$¢ rozstrzygniecia sadu I instancji.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w pkt 1. sentencji na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach orzeczono w oparciu o art. 98 § 11 3 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu. Na rzecz
pozwanej T. B., ktora wygrala sprawe w postepowaniu odwolawczym zasadzono koszty zastepstwa pelnomocnika z
urzedu. Ich wysoko$c zostata okreslona w oparciu o § 6 pkt 6 w zw. z § 2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28. 09. 2002 r. w sprawie oplat za czynnos$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej urzedu (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 461).



