Sygnatura akt IT Ca 748/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 lipca 2014 .

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Malgorzata Loboz
Sedziowie: SO Beata Lomnicka
SR (del.) Jarostaw Tyrpa (sprawozdawca)
Protokolant: Krystyna Zakowicz

po rozpoznaniu w dniu 9 lipca 2014 r. w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powddztwa Gminy Miejskiej K.

przeciwko B. S.iK. S.

o eksmisje

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa - Podg6rza w Krakowie
z dnia 19 grudnia 2013 r., sygnatura akt I C 2141/13/P

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie IV w ten sposéb, ze kwote: ,,200 (dwieScie) ztotych” zastepuje kwota: ,320
(trzysta dwadzieScia) zlotych”;

2. w pozostalej czeéci apelacje oddala;

3. znosi wzajemnie miedzy stronami koszty postepowania odwolawczego.

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 9 lipca 2014 roku

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 19 grudnia 2013 r. Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie nakazal
pozwanym B. S. i K. S., aby opuscili i oprdznili za swoich rzeczy lokal mieszkalny polozony w K. przy ul. (...) nr (...)
i wydali go w stanie wolnym stronie powodowej Gminie Miejskiej K. (pkt 1), ustalil Ze pozwanej K. S. przystuguje,
a pozwanemu B. S. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego (pkt II), wstrzymal wykonanie punktu I wyroku w
stosunku do pozwanej do czasu zlozenia przez strone powodowa oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (pkt



III) oraz zasadzit od pozwanych solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 200 z} tytutem zwrotu kosztow procesu,
w pozostalym zakresie odstepujac od obcigzenia ich kosztami (pkt IV).

Sad Rejonowy za bezsporne przyjat to, ze Gmina Miejska K. jest wladcicielem lokalu mieszkalnego numer (...) w
budynku numer (...) przy ul. (...) w K.. Pozwany B. S. zajmowal przedmiotowy lokal na podstawie umowy najmu,
natomiast pozwana wywodzita swoj tytul od pozwanego - syna.

W oparciu o dowody z dokumentéw i zeznania pozwanych Sad Rejonowy ustalil, ze pozwany B. S. pismem z dnia 1
sierpnia 2012 r. byl wezwany do uregulowania zalegloSci w zaplacie czynszu w wysoko$ci 6.071, 70 zl i ustawowych
odsetek 482,70 zl. W piSmie tym pozwany zostal uprzedzony, iz niesplacenie zaleglo$ci w terminie 1 miesigca
spowoduje wypowiedzenie stosunku najmu z tej przyczyny. Pismem z dnia 13 grudnia 2012 r. stosunek najmu zostal
pozwanemu B. S. wypowiedziany na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Pozwana K. S. ma 58 lat, pozostaje na
rencie od 9 lat, zwiazanej z jej chorobami kardiologicznymi, neurologicznymi, miazdzyca. Uzyskuje z tego tytulu 730
z} miesiecznie. Pozwana pozostaje w stalym leczeniu, cho¢ niekiedy nie kupuje lekéw, bo ja na nie nie staé. Na same
leki kardiologiczne pozwana powinna wydawaé miesiecznie 200 zl. Pozwana ma orzeczong przez lekarza orzecznika
ZUS w dniu 1.02.2012 r. cze$ciowa niezdolno$é do pracy do 22.08.2016 r., poprzednio miala orzekana niezdolno$¢ do
pracy co najmniej od 14.11.2006 r. Pozwana wraz z synem prowadzi gospodarstwo domowe. Nie maja rodziny, u ktorej
mogliby zamieszka¢ albo ktora pomogta by im finansowo. Pozwani nie korzystali z pomocy MOPS. Syn pozwanej
utrzymuje sie z prac dorywczych uzyskujac doch6d w wysokos$ci okolo 300 zt miesiecznie.

Sad Rejonowy uwzgledniajgc powodztwo wskazal, ze stosunek najmu z pozwanym zostal skutecznie rozwigzany na
podstawie przepisOw ustawy z dnia 5 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego, zatem nie przysluguje mu skuteczne wzgledem strony powodowej uprawnienie do
wladania przedmiotowym lokalem. Sad Rejonowy przyznal pozwanej uprawnienie do lokalu socjalnego. Zgodnie z §
4 ust. 1 pkt 1 uchwaly nr LYIII/795/12 Rady Miasta K. z dnia 10 pazdziernika 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej K. oraz tymczasowych pomieszczen, za niski
uznawany jest dochod nie przekraczajacy kwoty 1.038, 93 zl na osobe w dwuosobowym gospodarstwie. Pozwana K.
S. z tytulu renty uzyskuje miesiecznie nizszy dochdd, jest osoba bliska osiagniecia wieku emerytalnego, z czasowo
orzeczong niezdolnoScia do pracy. Nie jest ona w stanic wynaja¢ mieszkania na wolnym rynku. Stosownie do art. 14
ust. 6 ustawy z dnia 5 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw do czasu otrzymania od Gminy Miejskiej K. oferty
najmu lokalu socjalnego Sad nakazal wstrzymanie wykonania eksmisji w stosunku do pozwanej K. S.. Lokalu takiego
nie przyznal pozwanemu uznajac, ze jest osoba mtoda i moze znaleZ¢ zatrudnienie.

O kosztach orzeczono na zasadzie art. 102 k.p.c., odstepujac od obcigzania pozwanych kosztami zastepstwa
procesowego strony powodowej w wysokosci 120 zl.

Apelacje od punktéw II w zakresie przyznajacym pozwanej prawo do lokalu socjalnego, III i IV powyzszego wyroku
wniosta strona powodowa. Wyrokowi zarzucila sprzecznoé¢ ustalen faktycznych z zebranym materiatem dowodowym
oraz naruszenie art. 14 ust. 4 pkt 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego, art. 98 § 1 k.p.c. i art. 102 k.p.c. Wniosla o zmiane wyroku poprzez orzeczenie, ze pozwanej nie
przystuguje prawo do uzyskania lokalu socjalnego, uchylenie punktu III i zmiane punktu IV poprzez zasadzenie od
pozwanych solidarnie takze kosztéw zastepstwa procesowego.

Zarzucana przez strone powodowg sprzeczno$¢ ustalen faktycznych z zebranym materialem dowodowym polegata
na nieuprawnionym przyjeciu, ze pozwana spelnia warunki ubiegania sie o najem lokalu socjalnego wskazane w
przedmiotowej uchwale Rady Miasta K.. Zarzucila w tym wzgledzie, ze przepis art. 14 ust. 4 pkt 6 odsyla do tych
przepiséw zawartych w uchwale wlasciwej rady gminy, ktore okreslaja przesltanki, jakie winny by¢ spelnione w
przypadku starania sie o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego. Wskazany przez Sad Rejonowy § 4 uchwaly Rady
Miasta K. nr LYIII/795/12 z dnia 10 pazdziernika 2012 r. nie traktuje o lokalu socjalnym. Ponadto kryterium niskiego



dochodu wskazane w uchwale nie stanowi samodzielnej przeslanki ubiegania sie o przyznanie lokalu socjalnego, a
podstawa zawarcia nowej umowy najmu jest w pierwszej kolejnoSci uregulowanie zadluzenia (§ 28 i 31 uchwaly).

Naruszeniem art. 14 ust. 4 pkt 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw bylo jego bezpodstawne zastosowanie przez
Sad Rejonowy. Fakt uzyskiwania niskich dochodéw nie stanowi przeslanki zastosowania wskazanej regulacji i
przyznania uprawnienia do lokalu socjalnego. Pozwana prowadzi gospodarstwo domowe z synem, ktory jest w wieku
produkcyjnym i ma mozliwo$é¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. W pierwszej kolejnosci
to na pozwanym a nie na lokalnej spolecznosci ciazy obowiazek utrzymania pozwane;j.

Naruszeniem art. 98 § 1 k.p.c. bylo jego niezastosowanie, a naruszeniem art. 102 k.p.c. jego nieuprawnione
zastosowanie. Sad Rejonowy nie uzasadnil czeSciowego odstapienia od obciazenia pozwanych kosztami procesu.
Obciazenie pozwanych kosztami procesu w wysokosci 320 zl nie stanowiloby dla pozwanych wydatku niemozliwego
do spehienia.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja zastugiwala na uwzglednienie jedynie w zakresie naruszenia przez Sad Rejonowy art. 98 k.p.c.iart. 102 k.p.c.,
co skutkowalo zmiang zaskarzonego wyroku. Pozostale zarzuty nie byly zasadne.

Jak slusznie podnosi apelacja Sad Rejonowy odstepujac cze$ciowo od obciazenia pozwanych kosztami procesu
nie wyjasnil szczegoélowo motywdw tego rozstrzygniecia, w szczegolnosdci nie wskazal na szczego6lne okolicznosci
umozliwiajace cze$ciowe nie obcigzanie pozwanych kosztami procesu. Art. 102 k.p.c. umozliwia zasadzenie od strony
przegrywajacej tylko czesci kosztow albo mozliwos¢ nie obcigzenia strony przegrywajacej w ogdle kosztami, niemniej
moze nastapic to tylko w wypadkach szczegolnie uzasadnionych. Przepis ten znajduje zastosowanie jedynie w sytuacji,
gdy sad uwzgledniajac szczegbdlne okoliczno$ci sprawy uznaje za zasadne odstgpienie od obcigzania nimi strony.
Jednakze przepis art. 102 k.p.c. nie moze by¢ rozszerzajaco wykladany i wyklucza uogélnienie. W szczegdlnos$ci brak
jest podstaw do przyjecia, ze sama trudna sytuacja majatkowa osoby przegrywajacej sprawe stanowi¢ bedzie podstawe
do zastosowania dyrektywy zawartej w art. 102 k.p.c. Przeciwko takiemu pogladowi przemawia tez tre$¢ art. 108
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2010 r. Nr 90, poz.
594 z p6zn. zm.) zgodnie z ktérym zwolnienie od kosztow sadowych nie zwalnia strony od obowiazku zwrotu kosztow
procesu przeciwnikowi. Sama zatem sytuacja materialna pozwanych nie uzasadniala nie obcigzania ich kosztami
procesu, tym bardziej, ze Sad Rejonowy uznal, ze jednak w znacznej czesci koszty te sa oni w stanie ponies¢, za§ w
stosunku do pozwanego orzekt o braku do uprawniania do otrzymania lokalu socjalnego, z czego nalezalo wnioskowac,
iz uznal, Ze jest on w stanie zaspokoié¢ swoje potrzeby mieszkaniowe na wolnym rynku.

Powyzsze skutkowa¢ musialo zmiang zaskarzonego wyroku w punkcie IV na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. poprzez
zastgpienie kwoty 200 zl kwota 320 zl, ktéra oprocz oplaty od pozwu obejmowala réwniez wynagrodzenie
pelnomocnika strony powodowe;j.

Nie mozna natomiast podzieli¢ pozostalych zarzutéw apelacji. Wbrew zarzutom strony powodowej Sad Rejonowy w
sposob prawidlowy, w oparciu o poczynione ustalenia, przyjal, iz pozwana K. S. spelia przeslanki do otrzymania
lokalu socjalnego i nie naruszyt art. 14 ust. 4 pkt 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Zgodnie z tym przepisem Sad
nie moze orzec o braku uprawniania do otrzymania lokalu socjalnego wobec osoby spelniajacej przestanki okre$lone
przez rade gminy w drodze uchwaly.

Obowiazujaca w tym wzgledzie uchwala Nr LVIII/795/12 z dnia 10 paZdziernika 2012 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej K. oraz tymczasowych
pomieszczen (Dz. Urz. Woj. M.. Z 2012 roku, poz. 5817) w § 4 okresla wysoko$¢ dochodu, jaki uprawnia do zawarcia
umowy najmu lokalu. W istocie w przepisie tym nie dokonano rozréznienia na lokale socjalne i inne lokale, niemniej
brak jest jakichkolwiek powodow, aby przyjmowac, ze wskazanych tam kryteriow dochodowych nie nalezy odnosi¢ do
lokalu socjalnego. W pierwszej kolejnosci zauwazyé nalezy, ze uchwala postuguje sie pojeciem lokalu w rozumieniu
ustawy o ochronie praw lokatoréw (§ 2 ust. 2 pkt 5). W rozumieniu tej ustawy lokalem jest m. in. lokal stuzacy



do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych (art. 1 ust. 1 pkt 4). Nie moze budzi¢ watpliwosci, ze lokal socjalny jest
lokalem stluzacym do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, bo przeciez taka jest jego funkcja. Ponadto lokale socjalne
wchodza w sklad zasobu mieszkaniowego gminy (art. 4 ust. 2 i 20 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw). Jezeli
zatem uchwala gminy w § 4 uzywa pojecia lokal bez rozr6znienia, czy jest to lokal socjalny, czy inny wchodzacy w sklad
jej zasobu mieszkaniowego, to oznacza to, ze okre$lony tam poziom dochodu dotyczy kazdego lokalu mieszkalnego,
w tym takze lokalu socjalnego. Nie moze tez budzi¢ watpliwosci to, ze uchwala Rady Miasta K. dotyczy réwniez
wynajmu lokali socjalnych, co wynika z brzmienia jej § 6 ust. 1, zgodnie z ktérym lokale wchodzace w sklad zasobu
sa w szczegolno$ci przeznaczane na wynajem jako lokale socjalne lub zamienne na zasadach i w przypadkach
przewidzianych ustawa lub niniejsza uchwalg. Nie moze zatem budzi¢ najmniejszej watpliwoéci to, ze kryterium
dochodowe okreslone w § 4 dotyczy takze lokalu socjalnego.

Nie jest uprawnione twierdzenie, iz warunkiem orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego przez Sad
jest uprzednie uregulowanie przez lokatora zadluzenia. Pomijajac juz catkowita sprzecznoéé takiego rozumowania
z istotg i ideg ochrony praw lokatoréw, ktére odmawialoby uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego osobom
najubozszym, ktére zadluzenia czesto z przyczyn losowych nie sa zwyczajnie w stanie splacié, to nie znajduje ono
wsparcia rowniez w przepisach rzeczonej uchwaty. W powolywanym w apelacji § 28 uchwaly jest mowa o przywroceniu
tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, za$ § 31 stanowi o ponownym zawarciu umowy, nie za$ o sytuacji orzeczenia o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego przez Sad. W $wietle § 8 ust. 1 pkt 2 uchwaly uprawnionymi do zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego w pierwszej kolejnoSci sg osoby, ktére nabyly uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego.

Pozwana K. S. nawet przy zaloZeniu, jak zarzuca apelacja, prowadzenia wspo6lnego gospodarstwa domowego spelnia
kryteria dochodowe. W $wietle bowiem postanowien § 4 uchwaly za niski doch6d uprawniajacy do zawarcia umowy
najmu w przypadku wypowiedzenia umowy najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, co ma miejsce w niniejszej
sprawie, uwaza sie dochod, ktory nie przekracza na jednego czlonka w gospodarstwie dwuosobowym 175 % najnizszej
emerytury tj. 1477, 79 zt. Dochody pozwanej to 730 zl miesiecznie, a obecne dochody jej syna to 300 zl miesiecznie, co
oznacza, ze posiadaja oni okoto 500 zl na osobe, przy kryterium uprawniajacym do ubiegania sie o zawarcie umowy
najmu lokalu socjalnego na poziomie 1477, 79 zl na osobe. Nawet zatem, gdyby syn pozwanej osiagnal dochéd w
kwocie 1500 zl, jaki uzyskiwal poprzednio, to pozwana te kryteria i tak spehnia.

Z tych tez przyczyn apelacja strony pozwanej w zakresie w jakim kwestionowala uprawnienie do pozwanej do
otrzymania lokalu socjalnego jako bezzasadna podlegata oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na podstawie art. 100 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. znoszac
je wzajemnie, albowiem strony sg zaréwno wygrywajacymi i przegrywajgcymi. Zakres uwzglednienia apelacji nalezy
uzna¢ za niewielki, skoro dotyczyt on tylko kosztow, przy bezzasadnosci apelacji w pozostalym zakresie.

Ref. SSR M. S.



