Sygn. akt : II Ca 2421/13
POSTANOWIENIE
Dnia 5 grudnia 2013 roku
Sad Okregowy w Krakowie, Wydzial IT Cywilny-Odwolawczy w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy : SSO Izabella Stawicka
Sedziowie: SSO Grzegorz Bula (sprawozdawca)
SSO Izabela Fountoukidis
Protokolant : osobiscie
po rozpoznaniu w dniu 5 grudnia 2013 roku w Krakowie
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku: N. K. i A. K.
przy uczestnictwie: A. S.iP. S.
0 wpis

na skutek apelacji wnioskodawcoéw od postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa-Podgoérza w Krakowie z dnia 23
wrze$nia 2013 roku, sygnatura akt Dz.Kw./ (...)

1. oddali¢ apelacje;

2. zasadzi¢ od wnioskodawcow solidarnie na rzecz uczestnikow solidarnie kwote 60 (sze$c¢dziesiat) ztotych tytulem
zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego.

UZASADNIENIE

postanowienia z dnia 5 grudnia 2013 roku

Whioskodawcy N. K.i A. K.wniesli o wykreélenie prawa wlasnos$ci lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...),
przy ul. (..)w T.(dawniej w T.nr (...)), dla ktérego to lokalu jest prowadzona ksiega wieczysta o numerze (...).
Do wniosku dolaczyli postanowienie Starosty (...)z dnia 19 lipca 2013 roku o odmowie wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci w/w lokalu mieszkalnego.

Referendarz sagdowy w postanowieniu z dnia 20 sierpnia 2013 roku oddalil wniosek, podkreslajac w uzasadnieniu
brak legitymacji czynnej wnioskodawcow do wystapienia z wnioskiem o wykres§lenia prawa wlasno$ci lokalu
mieszkalnego, ktorego nie sa wlaScicielami, Jak bowiem ustalono ksiega wieczysta numer (...) jest prowadzona dla
lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...) w budynku numer (...) w T., w ktorej w dziale II sa wpisani jako
wlasciciele malzonkowie P. i A. S., za§ w dziale IV przedmiotowej ksiegi jest wpisana hipotek umowna. Zdaniem
referendarza faktyczne zniszczenie niektorych lokali mieszczacych sie w budynku nr (...) w T., nie pozbawilo tych lokali
samodzielno$ci w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali.

W skardze na orzeczenie referendarza wnioskodawcy domagali sie uwzglednienia wniosku, podnoszac, iz zaskarzone
postanowienie jest niesluszne, bowiem nie istniejg, ich zdaniem, prawne przeszkody, do dokonania odpowiedniego
wpisu. Skarzacy wywiedli, ze w kazdym przypadku, gdy dany lokal nie spelnia ustawowych przestanek odrebnoéci to
nie moze by¢ traktowany jako odrebna nieruchomo$é, a w zwigzku z tym przyjaé nalezy, iz prawo wlasnoéci do niego



wygaslto. Wprawdzie ustawa o wlasno$ci lokali nie reguluje kwestii ustania odrebnej wlasnosci lokalu, ale nie mozna
sytuacji takiej wykluczy¢, a taka wlasnie w ocenie wnioskodawcédw zaistniala na kanwie rozpoznawanej sprawy na
skutek pozaru, ktéry unicestwit przedmiot tego prawa.

Postanowieniem z dnia 23 wrze$nia 2013 roku Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie oddalil wniosek,
wskazujac w uzasadnieniu, ze wnioskodawcy nie wykazali, aby umowa ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu
zostala zmieniona, rozwigzana lub uniewazniona, czy tez uznana za bezskuteczna. Faktyczne zniszczenie niektérych
lokali w budynku nr (...) w T. nie przesadza o zniesieniu odrebnej wlasnosci lokali w przedmiotowym budynku.
W ocenie Sadu pierwszej instancji lokale te zachowuja nadal samodzielno§é w rozumieniu ustawy o wlasnosci
lokali, posiadaja w dalszym ciagu swdj byt i status prawny oraz nie doszlo do wygasniecia prawa wlasnoéci. Sad
Rejonowy podkreslil, ze podstawa dla uwzglednienia wniosku o wpis nie moze by¢ postanowienie Starosty (...),
przedlozone przez wnioskodawcow, poniewaz zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu jest jednym z elementow
koniecznych dla ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu, ale nie moze podwazyé konstytutywnego zalozenia ksiegi
wieczystej i powstania nieruchomosci lokalowej. Nadto wskazal, ze dokumentacja przedlozona przez wnioskodawcoéw
pochodzi z 2009 roku, a w chwili obecnej stan techniczny budynku ulegl zmianie, o czym wnioskodawczy nie
wspomnieli. Wnioskodawcy nie przedtozyli dokumentu mogacego stanowi¢ podstawe do wykresSlenia prawa wlasnosci
nieruchomosci lokalowej, dla ktoérej zalozono ksiege wieczysta.

W apelacji od postanowienia wnioskodawcy zarzucili naruszenie art. 233 § 1 k.p.c w zwiazku z art. 626° § 2 k.p.c
poprzez bledne ustalenie, ze stan budynku przy ul. (...)w T.ulegl zmianie w odniesieniu do stanu z 2009 roku;
naruszenie art. 2 ust. 11 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoéci lokali poprzez bledng wykladnie i przyjecie,
ze prawo odrebnej wlasnosci lokali moze trwa¢ pomimo braku jego przedmiotu. Na wskazanych powyzej podstawach
wnioskodawcy domagali sie zmiany zaskarzonego postanowienia i wykreélenia przystugujacego A. S.i P. S.prawa
odrebnej wlasnosci lokalu nr (...)w budynku przy ul. (...)w T., ewentualnie uchylenia zaskarzonego postanowienia i
przekazania sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi pierwszej instancji. Apelujacy domagali sie tez zasadzenia
kosztow postepowania przed Sadem drugiej instancji, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego, z uwzglednieniem
takze oplaty skarbowej od udzielonego pelnomocnictwa oraz dopuszczenia dowodéw wymienionych w apelacji. Na
uzasadnienie podali, ze Sad Rejonowy dokonal ustalen na podstawie dokumentéw innych, niz przedlozone przez
wnioskodawcéw, nadto okolicznosSci ustalone przez Sad nie wskazuja na zmiane stanu budynku przy ul. (...)w T,
ktéra moglaby miec istotny wplyw na rozstrzygniecie w przedmiocie ztozonego wniosku, bowiem istnienie zamiennego
projektu budowlanego i pozwolenia na wznowienia rob6t budowlanych nie przesadza jeszcze o rzeczywistej zmianie
stanu istniejacego na nieruchomosci. Podkreslili takze, iz na skutek zniszczen spowodowanych pozarem budynek jest
wylaczony w dalszym ciagu z uzytkowania, a znajdujace sie w nim lokale, w tym numer (...), nie posiadaja przymiotu
samodzielnoéci. Zarzucili takze, iz Sad wieczystoksiegowy dokonal blednej wykladni art. .2 ust. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wlasno$ci lokali poprzez uznanie, ze prawo odrebnej wlasno$ci lokalu moze trwa¢ pomimo braku
jego przedmiotu.

W odpowiedzi na apelacje uczestnicy domagali sie jej oddalenia i zasadzenia kosztow postepowania apelacyjnego, w
tym kosztow zastepstwa procesowego, wedtug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

W ocenie Sadu Okregowego zarzutéw podniesionych przez wnioskodawcoéw nie mozna nie mozna uznac za trafne.

Zakres kognicji sadu w postepowaniu wieczystoksiegowym wyznacza art. 6268 §2 k.p.c. Zgodnie z tym przepisem
rozpoznajac wniosek o wpis, sad bada jedynie tresé i forme wniosku, dotaczonych do wniosku dokumentéw oraz tresc¢
ksiegi wieczystej. Jak wskazal Sad Najwyzszy w uchwale skladu siedmiu sedziéw (wpisanej do ksiegi zasad prawnych)
z dnia 16 grudnia 2009 r., III CZP 80/09, OSNC 2010/6/84, sad rozpoznajac wniosek o wpis w ksiedze wieczystej
zwigzany jest stanem rzeczy istniejagcym w chwili zlozenia wniosku i kolejnoécia jego wplywu. Podzielajac powyzszy



poglad, a takze uwzgledniajac tre$é art. 626° §2 k.p.c., stwierdzi¢ nalezy, ze prawidlowo Sad pierwszej instancji
uznal, iz wnioskodawcy nie przedlozyli dokumentu mogacego stanowi¢ podstawe zadanego wpisu. Niewatpliwie
bowiem przedlozone wraz z wnioskiem postanowienie Starosty (...) z dnia 19 lipca 2013 roku w przedmiocie
odmowy wydania zaswiadczenia stwierdzajacego samodzielno$é lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy ul.
(...) w T., nie dotyczy w jakikolwiek spos6b prawa wlasnoéci nieruchomoéci objetej ksiega wieczysta nr (...), w
szczegoblnosci nie stanowi on podstawy utraty prawa wlasno$ci tej nieruchomoéci przez dotychczasowych wiascicieli
ujawnionych w ksiedze wieczystej. Doda¢ w tym miejscu trzeba, ze przedlozone przez wnioskodawcow postanowienie
nie zostalo nawet opatrzone klauzula, ze jest ono ostateczne, czyli iz nie przystuguje od niego zazalenie do organu
wyzszego stopnia. Tym bardziej wiec nie moze ono stanowi¢ podstawy jakiegokolwiek wpisu w ksiedze wieczyste;j.
Nie budzi bowiem watpliwos$ci, ze podstawa wpisu dotyczacego prawa wlasnoSci (a wpisem jest takze wykreSlenie-
art. 626° §7 k.p.c.) nie moze by¢ ani nieprawomocne orzeczenie sagdu powszechnego, ani decyzja administracyjna
badz postanowienie wydane w toku postepowania administracyjnego, ktore nie sa ostateczne. Przedlozony przez
wnioskodawecow dokument nie odpowiada wymogom okre§lonym w art. 31 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o
ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2013r. poz. 707 z p6Zn. zm.). Powyzsza okoliczno$¢ stanowi wystarczajaca
przeslanke do oddalenia przedmiotowego wniosku. Nie mozna wiec uznaé, aby Sad pierwszej instancji wydajac
zaskarzone postanowienie naruszyt art. 233 §1k.p.c. oraz art. 2 ust.11 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci
lokali (t.j. Dz.U. z 2000r. nr 80 poz. 903 z p6zn. zm.).

Nie mozna w tym miejscu pominac i tej okolicznoSci, ze sad prowadzacy postepowanie wieczystoksiegowe nie jest
uprawniony do prowadzenia postepowania dowodowego wykraczajacego poza kognicje wyznaczong art. 626° §2
k.p.c. Sad ten musi ocenié¢ zasadno$¢ zadanego wniosku tylko w oparciu o przedlozone dokumenty oraz tre$c ksiegi
wieczystej, ktorej dany wniosek dotyczy. Jak juz weze$niej wskazano w oparciu o przedtozone przez wnioskodawcow
postanowienie nie mozna stwierdzi¢ utraty prawa wlasno$ci nieruchomosci przez P. S. i A. S., ujawnionych w ksiedze
wieczystej.

Dodac tez trzeba, czego Sad Rejonowy nie podniést w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia, iz wnioskodawcow
nie mozna zaliczy¢ do os6b posiadajacych legitymacje czynna do zlozenia wniosku w przedmiocie wykreslenia
wlascicieli wpisanych w ksiedze wieczystej nr (...). Krag podmiotéow legitymowanych do wszczecia postepowania
wieczystoksiegowego okresla art. 626> § 5 k.p.c. Wniosek taki moze zlozyé wiaéciciel nieruchomoéci, uzytkownik
wieczysty, osoba, na rzecz ktérej wpis ma nastapic, albo wierzyciel, jezeli przystuguje mu prawo, ktére moze byc
wpisane w ksiedze wieczystej. W sprawach dotyczacych obciazen powstalych z mocy ustawy wniosek moze zlozyé
uprawniony organ. Wnioskodawcy nie sg osobami, ktorych jakiekolwiek prawo lub roszczenie zostalo ujawnione
w powyzszej ksiedze wieczystej, ani osobami ktére domagaja sie wpisu jakiegokolwiek prawa lub roszczenia na
swoja rzecz. Takze zaden przepis szczegélny nie daje im legitymacji do zlozenia wniosku o wykres$lenie prawa
wlasno$ci nieruchomosci przystugujacego osobom trzecim. Nalezy podnie$é, ze przedmiotowy wniosek nie dotyczy
nieruchomo$ci wspoélnej pozostalej po wydzieleniu lokali, lecz lokalu stanowiacego odrebna nieruchomos¢, do
ktdérego wnioskodawcy nie maja jakiegokolwiek prawa rzeczowego ani obligacyjnego. Brak po stronie wnioskodawcow
legitymacji czynnej stanowi kolejny argument uzasadniajgcy oddalenie ich wniosku.

Podnie$¢ nalezy, ze uwzglednienie powyzszego wniosku jest takze niemozliwe z jeszcze jednego powodu. Nie
jest bowiem dopuszczalne wykreslenie prawa wlasnoSci nieruchomosci przystlugujacego jednemu podmiotowi bez
réwnoczesnego ujawnienia prawa wilasnosci innego podmiotu. Istota ksiag wieczystych jest ujawnienie stanu
prawnego nieruchomosci (art.1u.k.w.h.). Stan prawny nieruchomo$ci to przede wszystkim prawo wlasnoéci. Nie moze
wiec istnie¢ ksiega wieczysta dla jakiejkolwiek nieruchomosci, w ktérej nie zostal ujawniony jej wlasciciel. Do takiego
natomiast stanu zmierza wniosek wnioskodawcow, ktérzy domagaja sie jedynie wykres$lenia wiascicieli wpisanych w
ksiedze wieczystej, bez jakichkolwiek dalszych wnioskow.

Z powyzszych wzgledow Sad Rejonowy prawidlowo uznal, ze w niniejszej sprawie zachodzi zar6wno brak podstawy
do dokonania zagdanego wpisu, jak i przeszkoda do uwzglednienia zagdania wnioskodawcow, co skutkowaé¢ musiato

oddaleniem wniosku na podstawie art. 626° k.p.c. Podniesione w apelacji zarzuty nalezy oceni¢ jako chybione, a



dokumenty dolgczone do apelacji nie mogly mieé jakiegokolwiek wplywu na wynik postepowania, zar6wno z uwagi
na fakt, iz sad zwigzany jest stanem rzeczy istniejagcym w chwili wniesienia wniosku, jak i z uwagi na forme tych
dokumentow (kserokopie nie opatrzone klauzulg o ostatecznoSci decyzji administracyjnych).

W tym stanie rzeczy Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. w zwigzku z art. 13 §2 k.p.c. orzekl jak w
punkcie 1 sentencji. O kosztach postepowania odwolawczego Sad orzekl na podstawie art. 520 §3 k.p.c., wobec
faktu, iz interesy wnioskodawcow i uczestnikéw niewatpliwie byly sprzeczne, a wnioski wnioskodawcow zostaly
ostatecznie oddalone. Zasadzona na rzec uczestnikdéw kwota stanowi wynagrodzenie profesjonalnego pelnomocnika,
ktory ich reprezentowal w postepowaniu apelacyjnym, a jego wysoko$é okreélono na podstawie §2, §7 pkt 51 §12
ust.1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnosci
radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (t.j. Dz.U. z 2013r. poz. 490).



