Sygnatura akt IT Ca 2311/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 czerwca 2014 r.

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Barbara Kursa (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Beata Tabaka
SR (del.) Jarostaw Tyrpa
Protokolant: Krystyna Zakowicz

po rozpoznaniu w dniu 27 czerwca 2014r. w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powodztwa D. L.

przy interwencji ubocznej Gminy Miejskiej K.

przeciwko J. W. (1) i P. W. (1)

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanych i interwenienta ubocznego

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie
z dnia 16 lipca 2013r., sygnatura akt I C 1331/13/K

1. oddala apelacje;

2. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 60 (szeSédziesigt) zlotych tytulem zwrotu kosztow
postepowania odwolawczego.

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 16 lipca 2013 r. Sad rejonowy dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie nakazal eksmisje pozwanych J.
W. (2) i P. W. (2) z lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w K. i wydania go powodowi D. L.. W punkcie
IT Sad Rejonowy ustalil, iz pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego, w punkcie III wstrzymal wykonanie
punktu I wyroku do czasu ztozenia pozwanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez Gmine Miejska
K., w punkcie IV zasadzil solidarnie od pozwanych na rzecz powoda kwote 320 zlotych tytulem zwrotu kosztow
procesu. Jako bezsporne przyjat Sad Rejonowy, iz J. W. (1) jest matka P. W. (1). Razem zajmuja lokal mieszkaniowy
nr (...) znajdujacy sie przy ul. (...) w K., ktorego wlascicielem jest D. L.. J. W. (1) i P. W. (1) sa najemcami tego lokalu na



podstawie decyzji administracyjnej z dnia 10 grudnia 1986 r. o zamianie i przyznaniu lokalu mieszkaniowego. Pozwani
zobowigzani byli do uiszczania na rzecz wlasciciela mieszkania czynszu i oplat za media do 10 kazdego miesigca. W
stanie faktycznym sprawy Sad Rejonowy ustalil, iz J. W. (1) i P. W. (1) zalegali z zaplatg czynszu i oplat za media z
tytulu najmu zajmowanego przez nich lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie przy ul. (...) w K. przez okres 3
miesiecy, tj. od czerwca do sierpnia 2012 r. NaleznoSci za maj 2012 r. zostaly przez nich zaplacone w dniu 1 sierpnia
2012 1. D. L., wladciciel ww. lokalu, w dniu 29 sierpnia 2012 r. wystosowal do J. W. (1) i P. W. (1) pismo z wezwaniem
do uiszczenia zaleglych nalezno$ci za okres od maja do sierpnia 2012 r. w terminie 1 miesigca od otrzymania wezwania
pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. J. W. (1) i P. W. (1) nie uiScili w wyznaczonym terminie zaleglo$ci z tytulu
czynszu i oplat za media obejmujgcych okres od czerwca do sierpnia 2012 r. D. L., pismem z dnia 24 pazdziernika
2012 r., wypowiedzial im umowe najmu lokalu mieszkalnego ze skutkiem na dzien 30 listopada. J. W. (1) i P. W.
(1) nie opuscili zajmowanego przez nich lokalu mieszkalnego. Dokonali splaty zaleglosci z tytulu czynszu i oplat za
media. Nalezno$ci za okres od czerwca do lipca 2012 r. uiScili w dniu 9 listopada 2012 r., za okres od sierpnia do
listopada 2012 r. w dniu 10 grudnia 2012 r. oraz za okres od grudnia 2012 r. do czerwca 2013 r. w dniu 20 czerwca
2013 r. J. W. (1) ma 75 lat i osigga miesieczny dochdéd w wysoko$ci 2434 zl netto, na ktory sklada sie 1400 zl netto
tytulem emerytury oraz 1034 zl netto tytulem wynagrodzenia za prace. Zatrudniona jest na poél etatu na podstawie
umowy o prace na czas okre$lony, zawartej na czas kadencyjny, ktéra konczy sie w dniu 30 czerwca 2014 r. Splaca
dwa zaciaggniete kredyty. Suma splacanych rat wynosi miesiecznie okolo 800 zl. Koniec splaty obydwu kredytéw
przypada na 2016 r. Posiada rowniez na utrzymaniu bezrobotnego syna. Razem prowadza wspoélne gospodarstwo
domowe. J. W. (1) jest osoba schorowana. Cierpi m.in. na osteoporoze, chorobe wrzodowa przewodu pokarmowego,
chorobe zakrzepowa zyl, reumatyzm i dne moczanowa. Ma réwniez niesprawne rece. Miesiecznie wydaje na leki
okolo 100 do 120 zl. Nie wykupuje wszystkich lekdéw, ktére powinna przyjmowac, a ktore nie sg refundowane ze
wzgledu na swoja ciezka sytuacje finansowa. P. W. (1) ma 43 lata, nie posiada zatrudnienia. Z wyksztalcenia jest
filologiem polskim ze specjalnoScia teatrologia. Ukoniczyt rowniez dwa studia podyplomowe: administracje publiczng
i dziennikarstwo. Od dnia 20 maja 2009 r. zarejestrowany jest jako osoba bezrobotna w Grodzkim Urzedzie Pracy
w K.. Nie przystluguje mu prawo do zasilku. Przez kilka miesiecy pracowal w Urzedzie Miasta K., ukonczyt rézne
kursy i staze. Przed podjeciem ww. zatrudnienia réwniez pozostawal bezrobotny. P. W. (1) aktywnie poszukuje pracy,
korzystajac z pomocy Grodzkiego Urzedu Pracy, poSrednictwa pracy, ogloszen. Ze wzgledu na brak pracy pozostaje na
wylacznym utrzymaniu matki. Choruje od urodzenia na astme. Cierpi r6wniez na astygmatyzm zbiezny. Ma znaczne
niedowidzenia prawego oka. Zostala stwierdzona u niego niepelnosprawnosé¢ w stopniu lekkim. Wczeéniej posiadatl
zaswiadczenie o niepelnosprawno$ci w stopniu umiarkowanym. Z uwagi na stan zdrowia ma przeciwwskazania
do podejmowania ciezszych prac fizycznych. J. W. (1) starala sie kilkukrotnie o przyznanie jej i synowi lokalu
zamiennego. Jednakze ze wzgledu na okolicznoSci, ze posiadali oni juz tytul prawny do lokalu mieszkalnego, jak
roéwniez niespelnienie wymogow zarobkowych, jej wnioski rozpatrywane byty negatywnie. W rozwazaniach prawnych
Sad Rejonowy wskazal, iz powodztwo zaslugiwalo na uwzglednienie w calosci albowiem powdd D. L. wypowiedzial
pozwanym J. W. (1) i P. W. (1) umowe najmu lokalu mieszkalnego powolujac sie na art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266). Zgodnie z trescig tego przepisu wlasciciel lokalu mieszkalnego moze nie p6zniej
niz miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wypowiedzieé¢ stosunek prawny najmu, jezeli lokator jest
w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za 3 pelne okresy platnosSci, pomimo
uprzedzenia go na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaplaty zaleglych i biezacych nalezno$ci. Ponadto art. 11 ust. 1 zd. 2 ww. ustawy stanowi, ze wypowiedzenie
powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznos$ci na piSmie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia. Sad Rejonowy
wskazal, iz powdd skutecznie wypowiedzial pozwanym umowe najmu. Pozwani zalegali z zaplatg czynszu i oplat
za media za 3 pelne okresy platnoSci obejmujace miesiace od czerwca do sierpnia 2012 r. Okoliczno$é ta nie byla
przez nich kwestionowana w toku postepowania. W zwigzku z powyzszym powod, pismem z dnia 29 sierpnia 2012
r., skierowanym do kazdego z pozwanych z osobna, wezwal ich do uiszczenia zaleglych naleznoSci w terminie 1
miesigca pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Co prawda wezwaniem tym powod objal rowniez naleznosci
za maj 2012 r., ktore zostaly juz wczeéniej uiszczone przez pozwanych, lecz pozostawalo ono nadal aktualne wobec
nieuiszczonych naleznoS$ci za okres od czerwca do sierpnia 2012 r. Pozwani nie zastosowali sie do wyznaczonego
terminu i nie zaplacili swoich zaleglo$ci. Spowodowalo to wypowiedzenie pozwanym przez powoda umowy najmu



pismem z dnia 24 paZdziernika 2012 r., ktére zawieralo okreslenie przyczyny wypowiedzenia. Bezzasadny jest
zarzut pozwanych, podniesiony w odpowiedzi na pozew, ze powdd nie zawiadomil ich miesigc naprzéd, na koniec
miesigca kalendarzowego, o wypowiedzeniu stosunku prawnego najmu. Pismo zawierajace wypowiedzenie stosunku
najmu zostalo skierowane bowiem do pozwanych w dniu 24 pazdziernika 2012 r., natomiast skutek wypowiedzenia
zostal w nim okre$lony na dzien 30 listopada 2012 r. Do pism zawierajacych wypowiedzenie umowy najmu powod
zalaczyl dowod nadania tych pism pozwanym listami poleconymi. Zostaly zatem zrealizowane wszystkie przestanki
umozliwiajace skuteczne wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego, ktore zostaly okre§lone w art. 11 ust. 2
pkt 2 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Sad Rejonowy wskazal, iz skuteczne rozwigzanie stosunku prawnego spowodowalo powstanie po stronie pozwanych
obowigzku zwrotu przedmiotu najmu, czego ci nie uczynili. Sad rejonowy powolal sie na treéc art. 222 § 1 k.c.

Odnoénie uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego Sad Rejonowy powolal sie na treéc art. 14 ust. 1i 3 ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jednocze$nie wskazujac, iz
w Swietle art. 14 ust. 4 pkt 5 ww. ustawy, sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec osoby posiadajacej status bezrobotnego, a pozwany P. W. (1) taki status posiada od ponad czterech lat.
Ponadto Sad I instancji uznal, ze pozwana J. W. (1) spelnia ustawowe przestanki kwalifikujace ja do otrzymania
lokalu socjalnego. Uzasadniajac to stanowisko Sad wskazal, iz pozwana nie posiada §rodkow, ktore umozliwialyby jej
wynajecie mieszkania, czy tez chociazby pokoju, na wolnym rynku. Co prawda posiada dochéd z tytulu emerytury
i wynagrodzenia za zatrudnienie na poél etatu, ale umowa o prace zawarta jest na czas okre$lony, obejmujacy okres
kadencji, i zakonczy sie 30 czerwca 2014 r. Pozwana utraci wtedy prawie polowe swojego dotychczasowego Zrodla
utrzymania. Jednocze$nie Sad Rejonowy mial na wzgledzie, ze splaca raty dwoch kredytéw, musi kupowaé drogie leki,
a takze ma na utrzymaniu bezrobotnego syna. Ponadto stan jej zdrowia i wiek uniemozliwia wynajmowanie pokoju
w mieszkaniu typu mieszkania ,studenckiego”, zajmowanym przez obce osoby. Pozwana nie ma takze mozliwoSci
zamieszkania u kogo$ z bliskich jej os6b. Nadto pozwani prowadza wspblne gospodarstwo domowe i sa dla siebie
najblizsza i jedyna rodzina. Wobec powyzszego nieprzyznanie pozwanej prawa do lokalu socjalnego bytoby sprzeczne
z zasadami wspolzycia spolecznego. Orzekajac o uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego, zgodnie z
art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Sad
Rejonowy nakazal wstrzymanie wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine Miejska K.
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Sad orzekt o kosztach majac na wzgledzie zasade odpowiedzialno$ci za wynik postepowania okreslong w art. 98 k.p.c.,
a do pozwanych zasadzono solidarnie na rzecz powoda kosztéw procesu w kwocie 320 zl, na ktéra ztozyly sie kwota 200
z} tytulem oplaty sadowej, wynikajgca z art. 277 ust. 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sadowych w sprawach
cywilnych (Dz.U. z 2010 r. Nt 90, poz. 594), oraz kwota 120 z} tytulem zastepstwa procesowego, wynikajaca z § 10 ust.
1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2012 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz.U. z 2013 r. poz. 461).

Gmina Miejska K. zlozyla interwencje uboczna po stronie powoda, a nastepnie wniosla apelacje od wyroku w
czeSci dotyczacej przyznania pozwanych prawa do lokalu socjalnego, domagajac sie zmiany wyroku w tej czeSci i
ustalenia, iz pozwanym mnie przystluguje uprawienie do lokalu socjalnego. Zarzucila sprzeczno$¢ istotnych ustalen
sadu z treécig zebranego w sprawie materialtu dowodowego, poprzez przyjecie, iz sytuacja materialna i rodzinna
pozwanych uzasadnia przyznanie prawa do lokalu socjalnego. W uzasadnieniu apelacji wskazala, iz pozwani nie
spelniaja kryteriow uchwaly (...) Rady Miasta K. z dnia (...). w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej K. oraz tymczasowych pomieszczen, ktora okresla nioski dochéd w
gospodarstwie domowym dwuosobowym w kwocie 125 % najnizszej emerytury a zatem 1038 zlotych na osobe, z czego
wynika, iz pozwani przekraczaja te kwote o0 200 zlotych. Ponadto interwenientka uboczna zarzucila, iz pozwany nie jest
osoba niepelnosprawng w stopieniu znacznym badz umiarowym, a tylko taki stopien niepelnosprawnoéci w $wietle
ustawy o pomocy spolecznej uprawnialby do przyznania lokalu socjalnego. Ponadto apelujaca zarzucila, iz w Swietle



zeznan pozwanych, pozwana celowo nie uiscil czynszu zeby powdd mogt jej wypowiedzie¢ umowe najmu. Wniosta o
przestuchanie pozwanych na okoliczno$é ich aktualnej sytuacji materialnej i rodzinne;.

Apelacje od wyroku w calo$ci wniesli pozwani, kwestionujac orzeczenie i domagajac sie oddalenia powodztwa. Na
uzasadnienie apelacji wskazywali na niezwykle trudng sytuacje materialng, na fakt aktywnego poszukiwania pracy
przez pozwanego oraz na liczne i kosztowne schorzenia pozwanej. Wskazywali, iz pow6d naklanial ich od nieplacenia
czynszu i wykorzystal chorobe celem wypowiedzenia im umowy najmu. Wskazywali takze, iz z uwagi na chorobe
pozwanej — zlamanie reki mieli przyzwolenie wlasciciela na chwilowe nieplacenie czynszu.

Sad Okregowy i rozwazyl, co nastepuje:

W lipcu 2012 r. pozwana odbyla spotkanie z powodem oraz administratorkg budynku M. S.. W tym czasie pozwana
miala zaleglo$ci z tytulu czynszu i oplat zwigzanych z lokalem i w trakcie rozmowy zostata uprzedzona, ze jezeli nie
zostang one uregulowane, to umowa najmu zostanie jej wypowiedziana.

(dowdd: zeznania $wiadka M. S. oraz pozwanej przed Sadem Okregowym).

W pierwszym rzedzie wskaza¢ nalezy, iz pozwana nie wykazala swych twierdzen jakoby istnialy jakiekolwiek
uzgodnienia z powodem odnos$nie mozliwosci nie uiszczania czynszu w okresie wypowiedzenia najmu. Sama przyznala
przed Sadem Okregowym, iz powdd uprzedzal ja o mozliwoSci wypowiedzenia najmu, jedli czynszu nie uisci.

Apelacja pozwanych byla zatem bezzasadna i zostala oddalona. Sad Rejonowy prawidlowo ustalil stan faktyczny i
dokonal wlasciwej oceny prawnej, przyjmujac, iz pozwanym nie przystuguje tytul prawny do przedmiotowego lokalu.
Sad Okregowy rozwazat zasadno$¢ powbddztwa, przez pryzmat art. 5 k.c., jednakze nie dopatrzyl sie jego naruszenia w
niniejszej sprawie, gdyz stosownie tego przepisu winno by¢ szczegdlnie uzasadnione. W rozpatrywanej sprawie brak
podstaw do oddalenia zadania eksmisji na podstawie tego przepisu.

Jako bezzasadng ocenil takze Sad Okregowy apelacje interwenientki ubocznej Gminy Miejskiej K.. W ocenie Sadu
Okregowego pozwani spelniaja przestanki do przyznania im lokalu socjalnego. Pozwani pozostaja w stalym leczeniu,
za$ pozwany P. W. (1) zaliczony jest na stale do lekkiego stopnia niepelnosprawnosci i ze wzgledu na astme i
chorobe wzroku ma przeciwwskazania do podejmowania pracy fizycznej. Ponadto pozwany nadal jest bezrobotny
cho¢ poszukuje pracy. Z uwagi na schorzenia trudno pozwanemu czyni¢ zarzuty, iz nie poszukuje pracy fizycznej,
ponizej kwalifikacji. Jedynym zrédlem utrzymania obojgu pozwanych jest zatem do 30 czerwca 2014 r. wynagrodzenie
pozwanej kwocie 1000 oraz jej emerytura 1500 zlotych netto. Zwazy¢ nalezy, iz pozwana jest osoba 75 letnig i nawet
jesli po 30 czerwcea br. umowa o prace zostala przedluzona na czas okreélony, to ze wzgledu na jej wiek i schorzenia
i tak jej trwanie jest policzone. Oboje pozwani wspoélnie zamieszkuja i prowadza wspoélne gospodarstwo domowe,
nie majac innego majatku i blizszej rodziny a ich dochod jest w niski w rozumieniu uchwaly nr (...)z dnia (...) Rady
Miasta K. i uprawnia pozwane do uzyskania lokalu socjalnego, przy uwzglednieniu iz kwota najnizszej emerytury
wynosi od 1 marca 2014 r. 844,45 zlotych. Zwazy¢ bowiem nalezy, iZ wbrew twierdzeniom apelujacej, do pozwanych
zastosowanie znajduje § 4 ust 1 pkt 2 uchwaly (...) Rady Miasta K. z dnia (...)w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej K. oraz tymczasowych pomieszczen, zgodnie z ktérym
za niski dochdd, dla oséb ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu z powodu utraty tytutu prawnego do lokalu
na skutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 (z powodu nieptacenia jak u
pozwanych) — rozumie sie Sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego,
ktory nie przekracza 175 % najnizszej emerytury. Do pozwanych nie znajduje zatem zastosowania punkt 1 ustepu
1 § 4 uchwaly (125% najnizszej emerytury), jak wskazuje interwenientka uboczna, lecz punkt 2 (175 % najnizszej
emerytury), co oznacza, iz pozwani speliaja ustawowe przestanki, skoro ich doch6d wynosi 1250 zlotych a 175 %
najnizszej emerytury to 1.477,79 zlotych.

W tym stanie rzeczy Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl jak w sentencji, a o kosztach postepowania
odwolawczego na zasadzie art. 98 § 11 3 k.p.c. wzw. z art. 391 § 1 k.p.c. oraz w zw. z § 13 ust. ] pkt l w zw. z § 10 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzes$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz



ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz.U.z 2002 r., Nr 163,
poz. 1348, z pdzn.zm.), zasadzajac od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 60 zlotych, tytulem minimalnego
taryfowego wynagrodzenia pelnomocnika powoda.

ref. SSR Kinga Malinowska -Gut



