Sygnatura akt IT Ca 2135/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 lipca 2014 .

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Malgorzata Loboz (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Beata Lomnicka
SO Bogdan Popielarczyk
Protokolant: Krystyna Zakowicz

po rozpoznaniu w dniu 9 lipca 2014 r. w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powddztwa Gminy Miejskiej K.

przeciwko M. P. (1)

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie
z dnia 7 czerwca 2013 r., sygnatura akt I C 3275/12/K

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie II w ten sposdb, ze ustala, ze pozwanej M. P. (1) przystuguje prawo do
lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie punktu I wyroku do czasu zlozenia przez Gmine Miejska K. pozwanej oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

2. oddala dalej idaca apelacje;

3. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanej kwote 100 (sto) zlotych tytulem zwrotu czeéci kosztow
postepowania odwolawczego.

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 7 czerwca 2013 r. Sad Rejonowy dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie nakazal
pozwanej M. P. (1), aby opuscila i oprdznila z rzeczy lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku przy ul. (...) w K. i
wydala przedmiotowy lokal stronie powodowej Gminie Miejskiej K. w stanie wolnym; w pkt IT ustalil, Ze pozwanej M.



P. (1) nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego; a w pkt III zasadzil od pozwanej M. P. (1) na rzecz powoda Gminy
Miejskiej K. kwote 337 zl tytulem zwrotu kosztéw postepowania.

Orzekajac w niniejszej sprawie Sad mial na uwadze, iz bezsporne jest, ze umowa z dnia 16 stycznia 1996r. (...) K. -
Zachod zawarta z M. P. (2) stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w K.. Zgodnie z postanowieniami
umowy uprawnionymi do wspoélnego zamieszkiwania wraz z najemcg zostali M. P. (1), M. P. (3), A. P. (1), S. P.
oraz A. P. (2). M. P. (2) zmart w dniu 14 grudnia 2005r. Zadtuzenie z tytulu najmu lokalu mieszkalnego objetego
postepowaniem, na dzien 31 pazdziernika 2007r. wynosilo 34244,87 z}. Pismem z dnia 29 listopada 2007r. strona
powodowa wezwala bezskutecznie pozwana M. P. (1) do uregulowania naleznosci czynszowych. Pismem z dnia 14
listopada 2008r., doreczonym skutecznie pozwanej, strona powodowa wypowiedziala na miesigc naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego stosunek prawny najmu lokalu mieszkalnego objetego postepowaniem.

W pozostalym zakresie Sad ustalil, iz pozwana M. P. (1) w spornym lokalu zamieszkuje sama, nie prowadzi z
nikim wspélnego gospodarstwa domowego. Pozwana otrzymuje rente rodzinna po mezu w wysokoéci ok. 2000 zt.
Dodatkowo pozwana dorabia, aby splaci¢ dlugi meza bawiac dzieci i sprzatajac bloki i z tego tytulu uzyskuje kwote
ok. 2000 zl miesiecznie. Pozwana nie ma mozliwoéci zamieszkania w innym lokalu mieszkalnym, nie posiada takze
zadnych innych dodatkowych wydatkéw. Comiesiecznie uiszcza za$ czynsz za mieszkanie w wysokoéci ok. 500 zt., za
telefon placi 25-50 zI. miesiecznie, woda i Smieci s3 natomiast wliczone w czynsz. Pozwana nie posiada orzeczonego
stopnia niepelnosprawnosci ani grupy inwalidzkiej, nie jest rowniez zarejestrowana jako osoba bezrobotna. Pozwana
nie ma nikogo na swoim utrzymaniu, nie korzysta réwniez z pomocy MOPS.

W obliczu tak ustalonego stanu faktycznego Sad uznal, iz powodztwo nie jest zasadne, gdyz doszto do skutecznego
rozwigzania stosunku najmu z pozwana, a to wobec zalegania z zaplata czynszu za ponad trzy pelne okresy platnosci,
co znajduje podstawe prawng w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu postepowania cywilnego. Pozwana nie uiszczala bowiem czynszu
przez okres kilku lat przed 2007r. (na dziefi 31.10 2007r. zalegloSci wyniosly bowiem 24193,01 zl), a pow6d dokonal
pisemnego uprzedzenia o zamiarze wypowiedzenia stosunku najmu i wyznaczyl dodatkowy termin na uregulowanie
zalegloé¢. Skuteczne za$ rozwiazanie stosunku najmu powoduje powstanie po stronie bytego najemcy obowiazek
zwrotu rzeczy skorelowany z uprawnieniem wynajmujacego do zadania wydania przedmiotu najmu stosownie do
treéci art. 675 k.c. Uprawnienie pozwanej M. P. (1) wynikalo z prawa zmarlego , meza pozwanej M. P. (2), ktore
jednak wygasto na skutek skutecznego wypowiedzenia umowy najmu przez powoda. Sad zobowigzany byl rowniez z
mocy art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec pozwanej. W tym zakresie ustep 3 omawianego przepisu nakazuje sadowi bada¢ z urzedu, czy zachodza
przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, biorac pod uwage m. in. ich szczego6lna sytuacje materialna i rodzinna.
Sad zwazyl, iz pozwanej nie sposo6b zaliczy¢ do kategorii oséb wymienionych w ust. 4, wobec ktérych Sad nie moze
odmowié przyznania prawa do lokalu socjalnego. Analizujac za$ sytuacje materialng i rodzinng pozwanej M. P. (1)
Sad doszed! do przekonania, ze pozwanej nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego z tego wzgledu, iz osigga
wynagrodzenie znacznie przewyzszajace minimalne wynagrodzenie krajowe (acznie powyzej 3 tyS. netto). Co wiecej,
pozwana zamieszkuje w gospodarstwie domowym samodzielnie, nie jest osobg niepelnosprawng i nie posilkuje sie
pomoca MOPS. Tym samym pozwana ma mozliwo$¢ wynajecia mieszkania na wolnym rynku. O kosztach orzeczono
na podstawie art. 98 k.p.c.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosla pozwana i zmierzajac do zmiany zaskarzonego orzeczenia podniosla, iz
z uwagi na wysokie zadluzenie bedace przedmiotem postepowania egzekucyjnego, pozostaje pozwanej na zycie
niewielka kwota. Poza $wiadczeniem rentowym pozwana bawila dzieci, przy czym trwalo to jedynie do 1 czerwca 2013
r. W zwiagzku z tym poczawszy od 1 czerwca 2013 r. pozostaje jej na wlasne utrzymanie kwota 120 zt miesiecznie.
Wskazala przy tym, iz zadluzenie powstalo jeszcze za Zycia meza i bylo zwiazane z faktem wyludzenia od niego
pieniedzy przez osoby trzecie. Wobec tego pozwana wniosta o umorzenie dlugu wymagalnego na dzien 14 grudnia
2005 1. podnoszac, iz pozostaty dlug bedzie splacaé regularnie.



Przyjmujac za podstawe rozstrzygniecia ustalenia bezsporne w sprawie oraz ustalone przez Sad Rejonowy, Sad
Okregowy dodatkowo ustalil, iz pozwana zaciagnela osobiécie w 2006 r. kredyt w Spéldzielczej Kasie Oszczednosciowo
— Kredytowej najpierw na kwote 7 ty$ zlotych, a nastepnie na 15 ty$ zi. Srodki te mialy zostaé przeznaczone na pomoc
dla niepelnosprawnego syna meza. Natomiast mieszkanie pozwana wyremontowata dzieki pomocy finansowej matki.
Pozwana nie ma Swiadomosci, kto zaciagnal pozostale zobowiazania finansowe, ktore aktualnie opiewaja na kwote
lacznie 281.814, 89 zt i s przedmiotem wielu postepowan egzekucyjnych, albowiem pozwana przynajmniej raz — w
1992 r. utracila dowod tozsamosci w zwigzku z jego kradzieza.

/ Dowod: zeznania pozwanej M. P. (1) k. 56,
pismo z Urzedu Miasta K. z dnia z dnia 28.04.2014 1. /

Powyzsze zeznania pozwanej zostaly ocenione jako wiarygodne, albowiem znalazly one potwierdzenie w
za$wiadczeniu z Urzedu Miasta , w ktorym wskazano konkretne daty i przyczyny wydania na rzecz pozwanej kolejnych
dowodow tozsamosci.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja jest zasadna jedynie w czedci, w jakiej zmierza do zmiany rozstrzygniecia w przedmiocie orzeczenia o
uprawnieniu do lokalu socjalnego.

Ustalenia poczynione w sprawie przez Sad I Instancji, Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne, czyniac
je podstawa rozstrzygniecia apelacyjnego, dokonujac jednak w zakresie dotyczacym uprawnienia pozwanej do
otrzymania lokalu socjalnego odmiennej ich oceny prawnej. Pozwana zaskarzajac wyrok w calo$ci nie podniosta
zadnych konkretnych zarzutéw kwestionujacych zasadno$é i skuteczno$¢ dokonanego przez strone powodowa
wypowiedzenia stosunku najmu, a w oparciu o material dowodowy zalegajacy w aktach sprawy nie spos6b podwazyc
oceny prawnej dokonanej przez Sad Rejonowy w zakresie istnienia podstawy do orzeczenia eksmisji przy zastosowaniu
art. 222 § 1 k. ¢. w zw. z art. 675 k. c. Nie ulega watpliwoSci, iz zadluzenie z tytulu oplat czynszowych na dzien
wypowiedzenia stosunku najmu znaczaco przewyzszylo stawki obejmujace okres 3 miesiecy. Ponadto zaakceptowac
nalezy stanowisko Sadu I instancji, iz strona powodowa dopehita wszelkich wymogéw formalnych warunkujacych
skuteczno$¢ wypowiedzenia na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 w/w ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. Wobec tego
orzeczenie w zakresie pkt I jest zasadne. Dodatkowo wskazaé¢ nalezy, ze deklaracja pozwanej zawarta w apelacji
odnoénie zobowigzania do splaty zadluzenia nie ma o tyle znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy, iz
nawet gdyby pozwana faktycznie wykonala to zobowiazanie juz po skutecznym wypowiedzeniu umowy najmu, nie
spowodowaloby to konwalidacji stosunku prawnego laczacego strony. Poza tym brak jest jakiegokolwiek dowodu, aby
rzeczywiScie pozwana na chwile obecna splacila choéby cze$é ciazacego na niej zobowigzania finansowego. Wobec
tego apelacja w tej czesci podlegala oddaleniu, o czym orzeczono jak w pkt 2 na zasadzie art. 385 k. p. c.

Jednakze wskaza¢ nalezy, iz pozostale ustalenia faktyczne dokonane przez Sad Rejonowy w zakresie obejmujgcym
sytuacje materialna i rodzinna pozwanej, uzupetlione dodatkowo ustaleniami poczynionymi przez Sad Okregowy,

pozwalaja na przyjecie, iz pozwana spelnia okreSlone w art. 14 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 32, poz. 266 — tj. ze zm.)
przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego. Zgodnie bowiem z ust. 3 art. 14 wskazanej ustawy Sad, badajac z urzedu,
czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob ktorych dotyczy nakaz eksmisji
biorgc pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegélna sytuacje materialng i
rodzinna. Majac na uwadze wysokie zadluzenie, jakie ciazy na pozwanej, bedace przedmiotem licznych postepowan
egzekucyjnych oraz wysoko$¢ osigganego przez nig dochodu, w tym jedynie stalego Swiadczenia rentowego, mozna
zasadnie twierdzié, iz po zajeciu egzekucyjnym pozwanej pozostaje na utrzymanie wylacznie kwota wolna od zajecia
tj. ok. 1300 zl miesiecznie, ktéra zdaniem Sadu nie wystarcza na wynajecie lokalu na wolnym rynku i dodatkowo
zapewnienie utrzymania w podstawowym zakresie, biorac pod uwage wiek pozwanej (67 lat). Nie ma natomiast
wiekszego znaczenia, z jakich przyczyn doszlo do powstania zadluzenia i czy pozwana miala decydujacy wplyw na



jego powstanie, a to w $wietle faktéw ujawnionych przed Sadem Okregowym. Istotne znaczenie ma jedynie to, iz
zadluzenie to przewyzsza wielokrotnie mozliwo$ci platnicze pozwanej i ze jego kwota jest egzekwowana co miesiecznie
z dochodow pozwanej, tak, ze pozostaje jej kwota minimalna. Pozwana nie ma bowiem zadnych warto$ciowych
skladnikow majatkowych, a egzekucje prowadzone sa wylacznie ze $wiadczen emerytalno — rentowych w kwocie
2.398, 20 zl i nalezno$ci te podlegaja podzialowi do 20 réwnolegle prowadzonych postepowan przeciwko dluzniczce
na kwote lacznie 281.814, 89 zl, co wynika z dokumentéw przedlozonych przez pozwana w toku postepowania
odwolawczego. W szczegblnosci Sad mial na uwadze rowniez wiek pozwanej, ktory zasadniczo przekresla znalezienie
stalego zatrudnienia oraz przede wszystkim wysoko$¢ zadtuzenia, ktéra rowniez znaczaco ogranicza jej rzeczywiste
dochody, z ktorych pozwana musi sie samodzielnie utrzymaé. Tak wiec bez wzgledu na przyczyne, pozwana jest
w tej chwili podmiotem wielu egzekucji, a perspektywa otrzymywania tylko kwoty wolnej od zajecia jest na razie
trwala. Brak jest natomiast podstaw do twierdzenia, aby pozwana mogla otrzyma¢ jakakolwiek pomoc finansowa ze
strony os6b bliskich. Tym samym, w ocenie Sadu Okregowego, zachodza szczegolne okoliczno$ci, ktére uzasadniajg
przyznanie pozwanej uprawnienia do lokalu socjalnego. Zmiana orzeczenia w powyzszym zakresie na podstawie art.
386 § 1 k. p. c. skutkuje konieczno$cia wstrzymania wykonania pkt I orzeczenia Sagdu Rejonowego do czasu wskazania
przez Gmine lokalu socjalnego, o czym orzeczono stosownie do art. 14 ust. 6 w/w ustawy.

O kosztach Sad orzekl jak w pkt 3 na zasadzie art. 100 k. p. ¢. dokonujac rozliczenia po polowie miedzy stronami oplaty
sadowej od apelacji uiszczonej przez pozwang i uwzglednionej jedynie w czesci.



