Sygnatura akt IT Ca 1637/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 stycznia 2014 r.

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Barbara Baran
Sedziowie: SO Katarzyna Biernat-Jarek
SR del. Krzysztof Wasik (sprawozdawca)
Protokolant: sekretarz sadowy Sebastian Kurdziel

po rozpoznaniu w dniu 24 stycznia 2014 r. w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powodztwa G. M. K.

przeciwko A. K., B.K,, K. K.i E. K.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa — Podgorza w Krakowie

z dnia 12 kwietnia 2013 r., sygnatura akt I C 931/12/P

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze jego punktowi II nadaje brzmienie:

sustala, iz pozwanemu K. K. nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego”, uchyla punkt IV a
dotychczasowemu punktowi V nadaje oznaczenie IV,

2. zasgdza od pozwanego K. K. na rzecz strony powodowej kwote 260 zl (dwieScie szeSédziesigt zlotych) tytulem
zwrotu kosztow postepowania odwolawczego.

UZASADNIENIE

Wyroku Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 24 stycznia 2014 r.

Wyrokiem z dnia 12 kwietnia 2013 r. Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgo6rza w Krakowie orzekt eksmisje pozwanych
A.K,, B.K, K. K.iE. K. z lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w K. przy ul. (...) (pkt I), ustalil, iz pozwanemu
K. K. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego (pkt II) i wstrzymal wykonanie wyroku eksmisyjnego
w zakresie dotyczacym tego pozwanego do czasu zlozenia mu przez Gmine Miejska (...) oferty zawarcia umowy



najmu lokalu socjalnego (pkt IV), ustalil, ze pozostalym pozwanym nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego (pkt III) oraz zasadzit solidarnie od pozwanych na rzecz strony powodowej koszty procesu.

Sad rejonowy opart sie na nastepujacym stanie faktycznym:

Bezspornym bylo, ze lokal mieszkalny numer (...) przy ul. (...) w K. stanowi wlasno$¢ Gminy Miejskiej (...) i pozostaje
w zarzadzie Zarzadu (...). Pozwani A. K. i B. K. posiadali tytul prawny do lokalu - umowe najmu zawartg pomiedzy
nimi a strong powodowa w dniu 5 grudnia 2006 r.. Stosunek najmu wygast na skutek wypowiedzenia pismem z dnia
10 czerwca 2011 roku. Wypowiedzenie umowy spowodowane bylo wielomiesiecznym zadluzeniem z tytulu naleznoéci
czynszowych. Pozwani w osobach A. K., B. K., E. K. i K. K. nadal zajmujg przedmiotowy lokal.

Ponadto sad ustalil, ze pozwany A. K. nie pracuje od 11 lat. Aktualnie nie jest zarejestrowany jako bezrobotny. Utrata
przez niego tego statusu wynikla z niestawiennictwa na wezwanie Urzedu Pracy w wyznaczonym terminie. Pozwana
B. K. pracuje i otrzymuje wynagrodzenie w wysokosci 10kolo 1.100 zl miesiecznie. Za rok 2011 osiagnela dochéd w
kwocie 15.036,42 zl. Pozwany K. K. od 20 wrze$nia 2012 roku jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna. Pozwana
E. K. po zakonczeniu ksztalcenia podjela okresowo prace w gastronomii (pomocnik barmana, kelnerka). Aktualnie
nie pracuje, nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna (utrata tego statusu nastgpila w dniu 1 sierpnia 2012
roku, wobec niestawiennictwa w Urzedzie w wyznaczonym terminie). E. K., A. K. i K. K. nie zadeklarowali dochodu
do opodatkowania za rok 2011. Pozwani korzystaja z pomocy finansowej rodziny (ojciec pozwanej). Na wydatki ich
gospodarstwa domowego skladaja sie oplaty za prad 150 zl miesiac i gaz ok. 60 zl co drugi miesiac, telewizje (...) ok.
180 zl miesiecznie. Pozwani nie posiadaja samochodu, nie przysluguje im prawo wlasnoéci zadnej nieruchomosci, nie
posiadaja warto$ciowych ruchomosci. Pozwani korzystali z rozmaitych form pomocy spolecznej w okresie pomiedzy
2003 a 2004 rokiem. Aktualnie nie korzystaja z pomocy Oérodka. Ojciec pozwanej samodzielnie zajmuje 33 metrowe
mieszkanie.

Przedmiotowy stan faktyczny sad rejonowy ustalil na podstawie powolanych dowodéw z dokumentoéw urzedowych
oraz zeznan pozwanych B. K. i E. K..

Uzasadniajac uwzglednienie powddztwa sad rejonowy powolal sie na brzmienie art. 222 § 1 ke i podal, ze pozwani
pomimo braku jakiegokolwiek tytulu prawnego nadal zamieszkuja w lokalu przy ul. (...) w K. stanowiacym wlasno$é
powddki i odmawiajg jego dobrowolnego opuszczenia. Orzekajac o lokalu socjalnym sad rejonowy odwolatl sie
do przepiséw art. 14 ust. 1, 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy oraz o zmianie kodeksu cywilnego i stwierdzil, ze przestanka obligatoryjnego orzeczenia o istnieniu
uprawnieniu do lokalu socjalnego zaktualizowala sie wylacznie w stosunku po pozwanego K. K., jako osoby
bezrobotnej, co skutkowalo w stosunku do niego konieczno$cia wydania takze orzeczenia, jak w pkt IV wyroku, a to
na podstawie art. 14 ust. 6 uopl.

O kosztach procesu sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 kpc.

Apelacj# od tego orzeczenia, w zakresie pkt Il i IV, wnios#a strona powodowa, zarzucaj#c
mu naruszenie prawa materialnego, a to art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie kodeksu cywilnego
poprzez jego b##dn# wyk#adni# objawiaj#c# si# przyj#ciem, i# poprzez szczegoln# sytuacj#
materialn#, uzasadniaj#c# przyznanie pozwanemu w sprawie o eksmisj# uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego, nale#y rozumie# sytuacj#, w ktorej 6w pozwany jest osob#
m#od# | zdrow# oraz mog#c# samodzielnie uzyskiwa# dochody. Wskaza#a, #e pozwany jest
osob# m#od#, w wieku produkcyjnym, zdrow#, pracuj#c# (wed#ug zezna# matki na budowie)
oraz nie posiadaj#c# nikogo na swoim utrzymaniu, brak zatem wiarygodnych przes#anek

by obci##a# spo#eczno## lokaln# kosztami jego utrzymania. Wnios#a o zmian# punktu Il
wyroku poprzez orzeczenie, #e pozwanemu K. K. nie przys#uguje prawo do otrzymania lokalu
socjalnego z zasobow Gminy Miejskiej K. oraz o uchylenie punktu IV wyroku i zas#dzenie



od pozwanego K. K. na rzecz strony powodowej kosztéw post#powania apelacyjnego, w tym
kosztéw zast#pstwa procesowego, liczonych wed#ug norm przepisanych widzianych, a ponadto
Z uwagi na okoliczno##, #e pozwany dopiero w toku postepowania eksmisyjnego zarejestrowa#
Si# w urz#dzie pracy, o zwrécenie si# do Grodzkiego Urz#du Pracy w K. o udzielenie informaciji,
czy pozwany ten w dalszym ci#gu posiada status osoby bezrobotnej, ewentualnie z jakiej
przyczyny go utraci#.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja zaslugiwala na uwzglednienie, gdyz wyrok w zaskarzonej czesci jest bledny.

Jak wynika z art. 14 ust. 1 uopl w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia
lokalu socjalnego cigzy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprdznieniu.
Ustep 4 art. 14 uopl zawiera katalog 0s6b (lokatoréw), wobec ktorych nie mozna orzec eksmisji bez obligatoryjnego
przyznania im prawa do lokalu socjalnego. W pkt 5 tego przepisu za osobe taka uznaje sie, tego kto posiada status
bezrobotnego. Niewatpliwie pozwany K. K. formalnie przeslanke te spelnia i bazujgc na tym ustaleniu sad rejonowy
orzek! o jego uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

Nawet jednak spelianie jednego z warunkdw z art. 14 ust. 4 uopl nie oznacza jeszcze, Ze osobie takiej bezwzglednie
prawo do lokalu socjalnego sie nalezy i w sadowym postepowaniu eksmisyjnym musi je otrzyma¢. Uprawnienie
takie przysluguje bowiem tylko takim eksmitowanym bylym lokatorom, ktérzy nie maja mozliwo$¢ zamieszkania w
innym lokalu. Mozliwoé¢ zamieszkania w innym lokalu nie oznacza przy tym tylko posiadania tytulu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego, ale oznacza tez mozliwo$¢ pozyskania takiego lokum przy wlasciwym wykorzystaniu
posiadanych Srodkéw i mozliwoéci. Rozumienie zatem omawianego tutaj ustawowego zwrotu z art. 14 ust. 4 in fine
uopl, jest takie, ze mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu ma nie tylko ten, kto posiada tytul prawny do innego
mieszkania, ale takze ten kto moze zamieszka¢ w jakimkolwiek innym lokalu, ktéry odpowiadalaby co najmniej
warunkom, jakie musi spelniac¢ lokal socjalny (F. Zoll, Ustawa o ochronie praw lokatoréw, Komentarz, str. 219-220,
Dom Wydawniczy ABC, Warszawa 2002). Zamieszka¢ w innym lokalu moze wiec ten, kto posiada Srodki pozwalajace
na nabycie lub wynajecie innego lokalu, ten, kto moze zamieszkaé¢ w lokalu najblizszego czlonka rodziny, zwlaszcza
takiego na ktorym cigzy wobec eksmitowanego obowigzek alimentacyjny, jak i ten, ktérego szeroko rozumiana
sytuacja zyciowa i mozliwoSci zarobkowe pozwalaja na zaspokojenie wlasnym sumptem potrzeb mieszkaniowych
na takim wlasnie, minimalnym chociaz poziomie (F. Zoll, tamze). Pamietaé tez nalezy, ze ratio legis wszystkich
uregulowan dotyczacych przyznawania lokali socjalnych polega na tym, ze zamiarem ustawodawcy bylo wziecie pod
ochrone o0sbb spotecznie uposledzonych, znajdujacych sie w szczegolnej sytuacji zyciowej. Aby ustali¢, o jak skrajne
sytuacje chodzi wystarczy spojrze¢ na kategorie podmiotéw wymienionych w art. 14 ust. 4 uopl. Przepisy te to
zarazem swoiste prawo ubogich, w ktorym ustawodawca roztacza ochrone nad osobami, ktére we wlasnym zakresie,
obiektywnie rzecz biorac, nie sg w stanie zapewnic sobie koniecznego lokum. Chodzi przy tym o osoby, ktore nie sa
winne sytuacji, w ktorej sie znalazly i nie byly w stanie jej zapobiec (E.Bonczak-Kucharczyk, Ochrona praw lokatorow,
str. 126, Wydawnictwo Twigger, Warszawa 2002). Automatyczne zatem implikowanie obowigzku, o ktérym orzekl
sad w zaskarzonych punktach wyroku, z formalnego tylko stwierdzenia spelnienia przestanek z art. 14 ust. 4 uopl, bez
zbadania mozliwo$ci zaspokojenia przez pozwanego potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie jest bledne.

W ocenie sadu odwolawczego w przypadku pozwanego K. K. brak jest powoddéw, dla ktérych jego sytuacje nalezaloby
traktowac jako szczeg6lng i zaslugujaca na nadzwyczajna ochrone panstwa, ktora przyznat mu sad w zaskarzonym
wyroku. Pozwany jest osoba mloda, ma 29 lat. Z zadnych materialéw nie wynika by byl osoba niepelnosprawna,
obloznie chora, czy chocby majaca jakie$ problemy zdrowotne uniemozliwiajace mu podjecie zatrudnienia. Pozwany
posiada takze umiejetnoSci, byé moze nawet stosowny zawod, pozwalajgce mu na prace na budowie. Z zeznan
jego matki B. K. wynika do tego jednoznacznie, ze pozwany ten faktycznie na budowie pracuje, a zatem uzyskuje
wynikajace z tego zatrudnienia dochody. To nie przeszkadzalo mu jednak zarejestrowac sie w urzedzie pracy jako
osoba bezrobotna. Te ostatnie fakty, w polaczeniu z wiedza na temat daty rejestracji w Urzedzie Pracy (juz w



toku niniejszego postepowania) pozwalaja podda¢ w powazng watpliwo$¢ merytoryczng zasadno$c tej rejestracji.
Analizujac do tego wynikajace z zeznan B. K. dochody rodziny pozwanych i sposéb ich dystrybucji nie sposéb oprzeé sie
wrazeniu, ze dochody te w istocie muszg by¢ wyzsze. Nie jest w stanie sie bowiem obroni¢ jako wiarygodne zeznanie,
z ktérego wynika, ze czteroosobowa rodzina utrzymuje sie z dochodu na poziomie 1.100 zl miesiecznie pozwalajac
sobie jednocze$nie na wydanie blisko 20% tej sumy na jeden tylko rachunek za telewizje kablowa. Negatywna ocena
wiarygodno$ci tej cze$ci zeznan pozwanej pozwala na utwierdzenie sie w przekonaniu sadu okregowego, ze dochody
rodziny pozwanych sg duzo wyzsze, a gros z nich pochodzi od pracujacego na budowie (zapewne w tzw. szarej strefie)
K. K.. Wszystko to pozwala w konsekwencji na postawienie tezy, ze brak jest po stronie tego pozwanego jakichkolwiek
przeszkod do zapewnienia sobie mieszkania, ktére odpowiadaé bedzie standardem wymogom lokalu socjalnego, ktory,
zgodnie z definicja z art. 2 ust. 1 pkt 5 uopl, ma by¢ lokalem nadajacym sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie

i stan techniczny, a ktoérego powierzchnia pokoi nie moze byé mniejsza 10 m>, przy czym lokal ten moze byé o
obnizonym standardzie. W ocenie sadu okregowego sytuacja zyciowa pozwanego oraz jego mozliwoSci zarobkowe,
przy ich wlasciwym i realnym wykorzystaniu, sa absolutnie wystarczajace do tego by uznaé go za osobe, ktéra moze
zapewnic sobie tytul prawny do innego lokalu i nie potrzebuje do tego pomocy panstwa (w tym wypadku powodowej
gminy), a to przekreéla jego uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Konsekwencja uznania braku uprawnienia pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego jest, ze w sprawie nie mog}
znaleZ¢ zastosowania przepis art. 14 ust. 6 uopl, ktéry stanowi podstawe opartego na nim orzeczenia, tylko wowczas,
gdy sad przyznaje eksmitowanym omawiane uprawnienie.

Majac na uwadze, ze stosownie do powyzszych rozwazan, nie bylo sadowi okregowemu potrzebne wnioskowane
w apelacji zaswiadczenie urzedu pracy, by zarzuty apelacji uwzgledni¢, wniosek o przeprowadzenie dowodu z tego
dokumentu oddalono.

Majac to na uwadze zaskarzony wyrok w zakresie pkt II nalezalo zmieni¢ poprzez ustalenie, ze pozwanemu K. K. nie
przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego oraz poprzez uchylenie orzeczenia zawartego w jego pkt. IV.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na zasadzie art. 98 § 11 3 kpc. Na koszty te zlozyly sie: oplata
sadowa od apelacji w kwocie 200 zt oraz wynagrodzenie pelnomocnika strony powodowej w kwocie 60 z} ustalone na
podstawie § 9 pkt. 1w zw z § 12 ust. 1 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie
oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. 2013, poz. 490).

Majac powyzsze na uwadze, sad okregowy zmienit zaskarzony wyrok na podstawie art. 386 § 1 kpc.



