Sygn. akt I C 149/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 lipca 2013 roku

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy : SSR del. Magdalena Nagadus$
Protokolant: st. sekr. sadowy Malgorzata Mika

po rozpoznaniu w dniu 11 lipca 2013 roku w Krakowie
sprawy z powddztwa J. O.

przeciwko Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w K.

o ustalenie

I. ustala, ze powodowi J. O. przystuguje wlasno$ciowe spoéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego numer (...) przy
ulicy (...) wK.;

II. zasadza od strony pozwanej Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w K. na rzecz powoda J. O. kwote 12.717 zt (slownie
zlotych: dwanascie tysiecy siedemset siedemnascie) tytulem zwrotu kosztow procesu;

III. nie obcigza strony pozwanej kosztami postepowania w pozostalej czeéci.

Sygn. akt I C 149/13

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 11 lipca 2013 r.

Pozwem z dnia 6 listopada 2012 r. powdd J. O. wniost o ustalenie, ze przystuguje mu wlasnoSciowe spoldzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego, polozonego w K. przy ul (...) oraz o zasadzenie na jego rzecz od strony pozwanej- Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) w K., kosztoéw procesu, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego.

Uzasadniajac swoje Zadanie powdd wskazal, ze w dniu 11 stycznia 1992 r. zawarl w imieniu swojej matki, Z. S., umowe
kupna-sprzedazy spoéldzielczego wlasnosSciowego prawa do wyzej opisanego lokalu. Powod przyznal, ze zawierajac
umowe dzialal z przekroczeniem udzielonego mu pelnomocnictwa, jednakze mocodawczyni potwierdzita dokonanag
przez niego czynno$¢ poprzez zamieszkanie w zakupionym lokalu oraz zaplate na rzecz sprzedajacej M. U. zadanej
przez nig kwoty. Umowa sprzedazy zostala zawarta w zwyklej formie pisemnej. Matka powoda zaniechala niezbednego
w tamtym czasie wpisu w poczet czlonkéw spoéldzielni, co w ocenie powoda, nie spowodowalo jednak wygasniecia
skutkow przedmiotowej umowy po $mierci jego matki i brak jest przeszkéd prawnych w domaganiu sie przez
powoda przyjecia w poczet czlonkdéw spéldzielni. Powod podniodst, ze na skutek wyroku Trybunalu Konstytucyjnego
z 30 marca 2004 r. warunek przyjecia w poczet czlonkéw spdéldzielni nie jest juz przeslanka wazno$ci nabycia
przedmiotowego prawa. Prezes Zarzadu strony pozwanej odméwil powodowi uznania jego prawa wlasnos$ciowego do
lokalu wskazujac, ze umowa kupna-sprzedazy ,nie zostala zarejestrowana w Urzedzie Skarbowym”. Jako przyczyne
odmowy wskazywano nadto zwykla forme pisemng umowy, brak przyjecia matki powoda w poczet czlonkéw
spoldzielni oraz dzialanie z przekroczeniem pelnomocnictwa.



Pozew — k. 2-6.

W odpowiedzi na pozew strona pozwana wniosta o oddalenie powddztwa i zasadzenie od powoda na jej rzecz kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego. Pozwana zarzucila, ze powdd nie dysponowal pelnomocnictwem
rodzajowym, upowazniajacym go do zawarcia umowy kupna-sprzedazy z dnia 11 stycznia 1992 r. Matka powoda, do
swojej $mierci w dniu 7 czerwca 2002 r., nie potwierdzila wskazanej czynnosci zgodnie z dyspozycja art. 103 k.c.,
jak réwniez nie dopehila formalnoéci zwigzanych z przyjeciem jej w poczet czlonkéw Spoldzielni. Strona pozwana
wskazala, ze wyrok Trybunalu Konstytucyjnego, na ktory powolal sie powod, wszedl w zycie w dniu 15 kwietnia
2004 r. i ma zastosowanie do stanéw faktycznych zaistnialych po tej dacie. Przytoczone w pozwie okolicznosci
poddaja natomiast w watpliwo$é nie tylko zamiar, ale wrecz Swiadomosé Z. S., co do zakupu na jej rzecz prawa
do lokalu mieszkalnego. W lokalu tym wymieniona mieszkala z powodem wylacznie przez kilka tygodni, po czym
J. O. na podstawie pelnomocnictwa z dnia 16 sierpnia 1991 r. darowal prawo do lokalu na rzecz bylej zony A. O.,
ktora zamieszkuje w nim do chwili obecnej. Z dniem $mierci matki powoda, mozliwoé¢ konwalidowania czynnoSci
prawnej bezpowrotnie wygasla, albowiem J. O. jako jedyny spadkobierca nie mogl potwierdzié¢ czynnosci, ktérej sam
z przekroczeniem umocowania dokonal.

Odpowiedz na pozew — k. 26-28.

Bezsporne w sprawie bylo, ze matka powoda Z. S. zmarla w dniu 7 czerwca 2002 r. Postanowieniem z dnia 27 wrze$nia
2005 r. Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie (sygn. akt I C1938/06) stwierdzil, ze spadek po zmarlej
nabyt w calo$ci z mocy ustawy powdd J. O..

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny sprawy:

W dniu 16 sierpnia 1991 r. Z. S. udzielita powodowi J. O. pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego, w
ktorym upowaznila go do sprzedazy lub zamiany lokalu mieszkalnego numer (...), mieszczacego sie przy Placu
(...) w K.. W ramach udzielonego pelnomocnictwa powdd zostal upowazniony do sprzedazy wyzej opisanego
lokalu na warunkach oraz za cene przez siebie okre$lona, do dokonania jego zamiany z ustaleniem ewentualnych
doplat, do odbioru i pokwitowania ceny, wydania nieruchomos$ci w posiadanie nabywcy, w przypadku zamiany do
objecia dowolnie wybranej przez siebie nieruchomosci w posiadanie. Pelnomocnictwo obejmowalo umocowanie do
podpisania stosownego aktu notarialnego oraz dokonania wszelkich innych czynno$ci zwigzanych z zawarciem umowy
sprzedazy lub zamiany. M. upowaznila rownocze$nie powoda do wystepowania w jej imieniu we wszelkich sprawach
majatkowych i niemajatkowych przed wszelkimi urzedami.

Dowdd: odpis aktu notarialnego z 16 sierpnia 1991r., Rep. AT (...) -k 7.

Dzialajac w imieniu matki, w dniu 11 stycznia 1992 r. powod zawart z M. U. pisemng umowe kupna-sprzedazy
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego numer (...), mieszczacego sie w budynku przy ul. (...)
w K.. W chwili podpisania umowy powdd przekazal sprzedajacej kwote 180.000.000 zl, stanowigca réwnowartosé
ustalonej ceny sprzedazy ($rodki te pochodzily z pieniedzy uzyskanych po sprzedazy mieszkania w K.). Tego samego
dnia lokal zostal wydany w stanie wolnym od oséb i rzeczy.

Dowod: umowa kupna- sprzedazy - k. 8, zeznania §wiadka A. O. - k. 42-43.

M., Z. S. widziala lokal przed dokonaniem jego zakupu i zaakceptowala jego wybdr. Jej intencja bylo przeprowadzenie
sie do K., aby po $mierci swojego meza by¢ blizej syna. Lokal zostal wyremontowany oraz znalazla sie w nim znaczna
cze$¢ rzeczy matki powoda, ktore wezesniej znajdowaly sie w jej mieszkaniu w K.. Z uwagi na dyskomfort psychiczny
spowodowany samotnoScia, w tym depresje Z. S., powod przez kilka miesiecy nocowal z matkg w spornym mieszkaniu.
Po pewnym czasie lokal przestal sie jej jednak podobac i we wrzesniu 1993 r. Z. S. przeprowadzila sie do siostry do K..
Mieszkajac w K. chciala uregulowac status prawa spoldzielczego do lokalu, wpisujac sie na liste cztonkéw spotdzielni.
W tym celu matka powoda udata sie do administracji pozwanej spoldzielni w celu zalatwienie stosownych formalnosci
i zostala ustnie poinformowana, ze nie uzyska wpisu z uwagi na fakt nieuiszczenia stosownego podatku i brak formy



notarialnej umowy. W tej sytuacji , matka powoda zrezygnowala z podejmowania dalszych czynnoéci w celu uzyskania
wpisu na liste czlonkéw spotdzielni.

Dowod: zeznania §wiadka A. O. - k. 42-43.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w K., na posiedzeniu w dniu 13 stycznia 2006 r. odmowil potwierdzenia nabycia
przez powoda spoéldzielczego wlasnoéciowego prawa do spornego lokalu.

Dowod: pismo z dnia 24 stycznia 2006 r. - k. 9.

Powyzszy stan fatyczny Sad ustalil w oparciu o tre$¢ wyzej wymienionych dokumentéw prywatnych, zeznania §wiadka
A. O. oraz okoliczno$ci przyznane przez strone pozwana, dotyczace Smierci matki powoda oraz faktu nabycia przez
niego w calo$ci spadku po niej. Dowody te nie byly w toku postepowania kwestionowane przez strony procesu. Sad
dzialajac z urzedu réwniez nie znalazl podstaw do podwazenia ich wiarygodnosci, w zwigzku z czym przedmiotowym
walorem obdarzyt je w catoéci.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 189 k.p.c. powdd moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub
prawa, gdy ma w tym interes prawny. Przepis ten ma charakter materialno prawny. Wprowadza on mozliwo$é
wytoczenia powodztwa o ustalenie, dzieki ktéremu powdd moze domagaé sie od sadu stwierdzenia istnienia badz
nieistnienia stosunku prawnego lub prawa. Zgodnie z ustawa powdd moze skorzystaé¢ z takiej mozliwosci po
spelieniu okreslonych przestanek. Po pierwsze, pozew o ustalenie powinien okre§la¢ dokladnie dany stosunek
prawny lub prawo, ktorego ustalenia istnienia badZ nieistnienia domaga sie pow6d. W niniejszej sprawie powod
domaga sie ustalenia, ze przystluguje mu spoéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu opisane w pozwie. Po drugie,
powodztwo o ustalenie stosunku prawnego lub prawa moze by¢ uwzglednione wtedy, gdy spelnione sa dwie przestanki
merytoryczne: interes prawny oraz wykazanie prawdziwoSci twierdzen powoda o tym, ze dany stosunek prawny lub
prawo rzeczywiscie istnieje. Pierwsza z tych przestanek warunkuje okre$lony skutek tego powddztwa, decydujac o
dopuszczalnoéci badania i ustalania prawdziwo$ci twierdzen powoda. Interes prawny wystepuje wtedy, gdy zachodzi
obiektywna niepewno$¢ co do stanu prawnego lub prawa. Wykazanie za$ istnienia drugiej z tych przestanek decyduje
o kwestii zasadnoSci powodztwa (wyrok SN z dnia 277 czerwca 2001 r., II CKN 898/00, niepubl.).

Wobec faktu kwestionowania przez strone pozwana uprawnienia powoda i braku mozliwoSci uzyskania potwierdzenia
swego tytulu do spornego lokalu na innej drodze, nalezy przyja¢, ze powodd posiada interes prawny w wytoczeniu
powbdztwa w niniejszej sprawie. Spelniona zatem zostata pierwsza z przestanek uwzglednienia powodztwa.

Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym, zbywalnym, przechodzacym na
spadkobiercow i podlegajacym egzekucji. Zgodnie z art. 223 § 11 2 ustawy z 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spoéldzielcze,
w brzmieniu z dnia 11 stycznia 1992 r., zbycie przedmiotowego prawa zalezy od przyjecia nabywcy w poczet
czlonkow spoéldzielni. Warunek ten zostal zniesiony z dniem 15 kwietnia 2004 r., na skutek wyroku Trybunalu
Konstytucyjnego z 30 marca 2004 r. (sygn. akt K 32/03). W mysl art. 190 ust. 3 Konstytucji RP, orzeczenie Trybunatlu
Konstytucyjnego wchodzi w zycie z dniem ogloszenia, jednak Trybunal Konstytucyjny moze okreéli¢ inny termin
utraty mocy obowigzujacej aktu normatywnego.

W doktrynie i orzecznictwie bezsporne jest, ze orzeczenie Trybunalu Konstytucyjnego stwierdzajace niezgodnos$é z
Konstytucja ustaw w zakresie wskazanym w art. 190 ust. 4 Konstytucji wywiera skutki retroaktywne. Oznacza to
konieczno$é ponownego rozpoznania sprawy z pominieciem juz niezgodnego z Konstytucja przepisu, jezeli stanowil
on podstawe wydania kwestionowanego orzeczenia sadowego (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z 21 listopada
2008 1., sygn. V CO 43/08). Powyzsze wynika z twierdzenia, ze przepis nie nabywa charakteru niekonstytucyjnego na
mocy orzeczenia Trybunalu Konstytucyjnego, lecz stan ten trwa od dnia jego wej$cia w zycie (tak m.in. wyrok WSA w
Lodzi z 1 lutego 2012 r., sygn. III SA/Ld1145/11). Nalezy rowniez odrézni¢ obowigzywanie przepisu, rozumiane jako
pozostawanie danego przepisu w systemie prawnym, od stosowania badZ odmowy stosowania tego przepisu przez sad



w konkretnej sprawie. Nie mozna bowiem zarzuci¢ sadowi naruszenia art. 190 ust. 11 3 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej, gdy odmawia on stosowania przepisu niezgodnego z Konstytucja (por. wyrok NSA w W. z 17 czerwca 2011r.,
sygn. I OSK 1897/10). W takich przypadkach nalezy braé¢ pod uwage przedmiot regulacji objetej niekonstytucyjnym
przepisem, przyczyny naruszenia i znaczenie wartos$ci konstytucyjnych naruszonych takim przepisem, powody, dla
ktérych Trybunal stwierdzil niekonstytucyjny charakter danego przepisu, a takze okoliczno$ci rozpoznawanej przez
sad sprawy i konsekwencje stosowania lub odmowy zastosowania niekonstytucyjnego przepisu. W wyroku z dnia
23 stycznia 2007 r. (sygn. III PK 96/06) Sad Najwyzszy stwierdzil, ze odroczenie, na podstawie art. 190 ust. 3
Konstytucji, wej$cia w zycie orzeczenia Trybunalu Konstytucyjnego nie oznacza, iz przepis uznany za niezgodny z
Konstytucja musi by¢ stosowany do daty wskazanej przez Trybunal. Nie jest przeciez tak, ze do tego dnia jest on
zgodny z Konstytucja, a od tego dnia staje sie z nig niezgodny, mimo ze Trybunal orzeka na podstawie aktualnego
stanu prawnego. Teza ta jest konsekwencja utrwalonego w orzecznictwie Izby Pracy, (...) i Spraw Publicznych pogladu,
ze przepis uznany przez Trybunal Konstytucyjny za sprzeczny z Konstytucja lub innym aktem nadrzednym, byl
niekonstytucyjny od dnia jego wydania i jako akt nizszej rangi nie powinien by¢ stosowany od dnia jego wejécia w zycie.
(...) Istotg zagadnienia jest bowiem stwierdzenie niekonstytucyjno$ci przepisu. Natomiast odroczenie wejsScia w zycie
orzeczenia ma na celu umozliwienie odpowiedniemu organowi stosowna zmiane tego przepisu, tak aby byt on zgodny
z Konstytucja lub innym aktem nadrzednym. Podstawowym argumentem przemawiajacym za wstecznym dzialaniem
orzeczen Trybunatu Konstytucyjnego jest funkcjonalnoéé prawa. W szczegblnoéci dotyczy to wyrokdéw stwierdzajgcych
odroczony termin utraty mocy obowiazujacej aktu normatywnego (art. 190 ust. 3 Konstytucji). Dysfunkcjonalne
byloby domaganie sie stosowania prawa, co do ktérego Trybunat stwierdzil sprzeczno$é z Konstytucja, po to tylko,
aby po utracie jego mocy obowigzujacej wznawiaé postepowanie na podstawie procedur, o ktérych mowa w art. 190
ust. 4 Konstytucji.

W uzasadnieniu wyroku z 30 marca 2004 r. (sygn. akt K 32/03) Trybunal Konstytucyjny stwierdzil, ze przepis
uzalezniajacy skuteczno$¢ zbycia spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu od przyjecia nabywcy w poczet
czlonkow spoldzielni, jest konsekwencja zalozenia, zgodnie z ktorym spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
jest prawem zwigzanym z czlonkostwem w spo6ldzielni mieszkaniowej. Charakter zwigzania sprowadza sie do
konieczno$ci wspolistnienia prawa podmiotowego i czlonkostwa w spoéldzielni podmiotu, ktéremu prawo to
przystuguje. Zwigzanie prawa wlasno$ciowego z czlonkostwem w spoéldzielni tworzy niebedacy immanentnym
elementem innych ograniczonych praw rzeczowych, stosunek wzgledny miedzy czlonkiem spoldzielni i samg
spoldzielnia jako odrebnymi podmiotami. Ustawodawca powinien jednak nie tylko ustanawiac takie regulacje
normatywne, ktore wprowadzaja okre$lony zakres ochrony praw majatkowych, ale rowniez ma on tzw. negatywny
obowiazek polegajacy na nieprzyjmowaniu takich rozwigzan, ktore prowadzilyby do pozbawienia praw juz istniejacych
stosownej ochrony albo do jej istotnego ograniczenia Przy ksztaltowaniu katalogu praw rzeczowych konieczne jest
istnienie cechy relewantnej réznicujacej okreslone interesy, ktérych ochrona realizowana jest za pomoca tego rodzaju
konstrukcji. Ustawodawca nie moze bowiem arbitralnie ksztaltowadé treéci i granic poszczego6lnych praw majatkowych,
spelniajacych identyczne funkcje i chronigcych podobne interesy. Prawo podmiotowe skuteczne erga omnes, cho¢by
wlaénie z uwagi na jego szczegblna konstrukcje i wspomniane zasady, ktére powinny byé respektowane przez wszystkie
podmioty obrotu cywilnoprawnego, wymaga spojnej i czytelnej z punktu widzenia celowo$ciowego konstrukeji
normatywnej.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy, Sad odmoéwil zastosowania na jej kanwie art. 223 § 2
u.p.m., uznajac niekonstytucyjno$¢ wskazanego przepisu ze skutkiem retroaktywnym, od momentu wejscia w zycie
obecnie obowigzujacej Konstytucji RP. Celem sp6ldzielni mieszkaniowych jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i
innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie czlonkom samodzielni lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Warunek, ktéry uzaleznial nabycie przedmiotowego prawa
ograniczonego, od przyjecia nabywcy lokalu w poczet czlonkéw spoéldzielni, stanowil nieuprawnione ograniczenie
osoby bedacej wlascicielem danego prawa, w zakresie mozliwosci jego swobodnego dysponowania. Wskazane prawo,
poza aspektem materialnym, posrednio dotyczy sfery najistotniejszych praw obywatelskich, o charakterze socjalnym.
Zaspokajanie podstawowych potrzeb zyciowych, do ktérych niewatpliwie naleza potrzeby mieszkaniowe, nie moze
by¢ pozostawione decyzji organu, ktérego zgoda na przyjecie w poczet czlonkéw spéldzielni, uzaleznia moment



skutecznego nabycia spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu. Zwazy¢ nalezy, ze uchylony przepis, w jego
pierwotnym brzmieniu, nie wskazywal terminu, w ktérym mialo nastapié¢ przyjecie w poczet czlonkow spéldzielni.
Powyzsze moglo zatem nastapi¢ w kazdym czasie, z zaznaczeniem, ze wskazana czynno$¢ kazdorazowo bedzie miala
charakter konstytutywny dla przeniesienia przedmiotowego prawa. Do momentu spelnienia wskazanego warunku,
lub do chwili uchylenia wymogu jego dochowania, osoba uprawniona nie mogla skutecznie naby¢ przedmiotowego
prawa, gdyz nie zostaly spelnione ku temu wszystkie przestanki normatywne. Z chwilg uchylenia powyzszego przepisu,
warunek przyjecia w poczet czlonkdw spoldzielni przestal by¢ przestanka konieczng nabycia spornego prawa. Gdyby
przyja¢ twierdzenie strony pozwanej za poprawne, to wowczas konsekwentnie nalezatoby stwierdzi¢, ze wszystkie
osoby, ktore zawarly umowy w przedmiocie nabycie spoldzielczego prawa do lokalu, lecz dotychczas nie zostaly
przyjete w poczet czlonkow spétdzielni, automatycznie prawo to uzyskaty z dniem 15 kwietnia 2004 r. Rozwigzanie to
skutkowaloby nieuprawniong dyskryminacja powoda, ktérego matka zmarla w dniu 7 czerwca 2002 r.

Przyjecie retroaktywnego skutku niekonstytucyjnosci przedmiotowego przepisu, ograniczylo zakres przeslanek
niezbednych do stwierdzenia istnienia po stronie powoda wlasno$ciowego spoldzielczego prawa do spornego lokalu
do ustalenia, czy matka powoda potwierdzila czynnosé prawng, dokonana z przekroczeniem pelnomocnictwa.

Bezsporne pomiedzy stronami bylo, ze powdd zawarl umowe kupna-sprzedazy prawa do spornego lokalu z
przekroczeniem udzielonego mu w tym zakresie pelnomocnictwa. Umowa zawarta przez rzekomego pelnomocnika
jest czynno$cia prawng niezupelng, wobec ktorej zachodzi stan bezskuteczno$ci zawieszonej. Zgodnie bowiem z art.
103 § 1 k.c., jezeli zawierajacy umowe jako pelnomocnik nie ma umocowania albo przekroczy jego zakres, waznosé
umowy zalezy od jej potwierdzenia przez osobe, w ktérej imieniu umowa zostala zawarta. Potwierdzenie nastepuje
w drodze o$wiadczenia woli osoby reprezentowanej. Stosownie do treci art. 60 k.c., z zastrzezeniem wyjatkow w
ustawie przewidzianych, wola osoby dokonujacej czynno$ci prawnej moze by¢ wyrazona przez kazde zachowanie sie
tej osoby, ktore ujawnia jej wole w sposob dostateczny. W szczegblnosci potwierdzenie o charakterze dorozumianym
moze zostaé wyrazone w przystapieniu przez rzekomego mocodawce do wykonania umowy, o ile wiedzial on o jej
zawarciu w jego imieniu przez rzekomego pelnomocnika (por. B. Gawlik (w:) System prawa cywilnego, t. I, 1985, s.
764; S. Rudnicki (w:) S. Dmowski, S. Rudnicki, Komentarz, 2007, s. 432).

M., Z. S. widziala sporny lokal przed zakupem i zaakceptowala jego wyboér. Lokal zostal wyremontowany na jej
potrzeby, znalazla sie w nim réwniez znaczna cze$¢ jej rzeczy, przeniesionych z jej mieszkania w K.. Powyzsze, jak
rowniez tre$¢ udzielonego pelnomocnictwa oraz okoliczno$ci sprawy w spos6b wyrazny wskazuja, ze Z. S. potwierdzila
zawarta umowe, ktorej zawarcie i tre$¢ byly zgodne jej wola. Intencja mocodawczyni bylo przeniesienia sie do K.
po $mierci meza, aby mieszkac¢ blizej syna. Zamiar powyzszy zostal zrealizowany. Pow6d sprzedal dotychczasowe
mieszkanie matki, a pieniadze w zamian uzyskane zainwestowat za jej zgoda w zakup spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do spornego lokalu, w ktérym mieszkala ona do wrze$nia 1993 r. wole potwierdzenia dokonanej czynnosci
potwierdza takze proba uzyskania przez Z. S. wpisu na liste czlonkéw spotdzielni. Nie zmienia tej okoliczno$c, ze byta
to proba podjeta jednokrotnie. Nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze matka powoda byta w owym czasie juz starsza osoba,
mieszkajaca w innym mieécie i zapewne brak jej bylo wystarczajacej determinacji i sily, by sprawe zalatwi¢ pomyslnie,
skoro w tym czasie nie mialo to dla niej wiekszego praktycznego znaczenia. Fakt przeniesienia sie matki powoda do
K. takze w zaden sposob nie wplynal na wazno$é dorozumianego aktu potwierdzenia zawarcia umowy, bowiem byta
to decyzja wywotlana zaistnialymi p6Zniej okoliczno$ciami. Stan faktyczny sprawy wskazuje na to, ze mocodawczyni
oddala w rece powoda wszelkie czynno$ci, zwigzane z jej przeniesieniem sie do K.. Z zeznan A. O. wynika, ze matka
powoda wiedziala o czynnoS$ciach podejmowanych przez syna i cieszyla sie z przeprowadzki. Jest réwniez zgodne z
regulami logiki oraz doswiadczenia zyciowego, ze osoba, ktéra oglada mieszkanie i nastepnie przekazuje pieniadze
na jego zakup, w sposob konkludentny wyraza swoja aprobate dokonania przedmiotowej czynnosci prawnej. Fakt
pOZniejszego remontu mieszkania oraz przeniesienia sie do niego wraz z rzeczami osobistymi, wylacznie potwierdza,
ze Z. S. w sposdb wyrazny uzewnetrznila swoja akceptacje zakupu przedmiotowego prawa do lokalu, czym potwierdzila
umowe zawarta przez powoda z przekroczeniem udzielonego mu pelnomocnictwa.

Majac na wzgledzie powyzsze, Sad uwzglednil powddztwo. Jak wyzej wskazano, matka powoda skutecznie
potwierdzila dokonana przez niego przekroczeniem pelnomocnictwa czynno$é. Stwierdzenie niekonstytucyjnosci



przepisu statuujacego wymog przyjecia nabywcy w poczet czlonkdw spodldzielnie, oznacz natomiast, ze matka powoda
nabyla sporne prawo w chwili zawarcia umowy. W my$l art. 922 § 1 k.c., prawo to przeszlo w calo$ci na powoda, jako
jedynego spadkobierce Z. O.-S..

Na podstawie art. 98 § 1 k.p.c.,, Sad zasadzil od strony ozwanej na rzecz powoda kwote 12.717 zl tytulem
zwrotu poniesionych przez nig kosztow procesu. Na wskazana kwote zlozyl sie koszt wynagrodzenia pelnomocnika
profesjonalnego (7.200 z1), uiszczona oplata skarbowa od udzielonego pelnomocnictwa (17 z}) oraz oplata od pozwu
(5.500 z1).. Wynagrodzenia pelnomocnika profesjonalnego okre$lono na podstawie § 6 pkt. 7 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu. Z uwagi na nieskomplikowany charakter sprawy,
niewymagajacy szczego6lnych nakladéw pracy pelnomocnika, Sad ustalil nalezne mu wynagrodzenie na poziomie
stawki minimalne;j.



