Sygn. akt II Ca 1249/23
POSTANOWIENIE

Dnia 18 wrze$nia 2023 r.

Sad Okregowy w Kielcach, IT Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Sadu Okregowego Rafal Adamczyk

Sedziowie: Sedzia Sadu Okregowego Cezary Klepacz

Sedzia Sadu Okregowego Bartosz Pniewski

po rozpoznaniu w dniu 18 wrze$nia 2023 r. w Kielcach

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku M. O.

z udzialem A. O.

o wpis w ksiedze wieczystej (...)

na skutek apelacji wnioskodawczyni od postanowienia Sadu Rejonowego w Sandomierzu z dnia 30 maja 2023 r., sygn.
akt (...)

postanawia: oddali¢ apelacje.

ZARZADZENIE
(...
(...

Sygn. akt II Ca 1249/23

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 30 maja 2023 r., sygn. akt(...), Sad Rejonowy w Sandomierzu oddalil wniosek M. O. o wpis
prawa wlasno$ci w dziale II ksiegi wieczystej (...) Sagdu Rejonowego w Sandomierzu.

Sad pierwszej instancji wskazal, ze wnioskodawczyni jako podstawe wpisu podala punkt 3. ugody zawartej przed
mediatorem J. J. wdniu 6 grudnia 2019 r. w sprawie III RCo 2/19. Zgodnie z tym postanowieniem ugody, A. O. darowal
M. O. opisane tam nieruchomoéci, polozone w miejscowosciach W. i L., tytulem zaplaty zaleglej kwoty alimentow.
Ugoda zostala zatwierdzona postanowieniem Sgdu Rejonowego w Sandomierzu z dnia 9 stycznia 2020 r., sygn. akt
IIT RCo 8/19. Sad odwolal sie do przepiséow art. 155 § 1 k.c. i art. 158 k.c. i wyjaénil, iz umowa zobowiazujaca do
przeniesienia wlasnoéci nieruchomoéci o skutku rozporzadzajacym, a takze umowa przenoszaca wlasno$¢ w celu
wykonania istniejacego uprzednio zobowiazania powinny by¢ zawarte w formie aktu notarialnego. Niezachowanie tej

formy skutkuje niewazno$cia umowy - stosownie do art. 73 § 2 k.c. Przytaczajac tre$¢ art. 183" § 11 2 k.p.c., Sad
pierwszej instancji zaznaczyl, ze ugoda zawarta przed mediatorem ma wprawdzie moc ugody zawartej przed sadem
(ktora jest rownorzedna aktom notarialnym), ale nie moze prowadzi¢ do obejécia przepiséw o obowigzku zachowania
formy aktu notarialnego dla umowy darowizny nieruchomoéci. W konsekwencji, postanowienia punktu 3. ugody



w zakresie darowizny nieruchomosci sa niewazne i nie skutkowaly zmiang ich wilaéciciela. Sad Rejonowy dodal, iz
M. O. dolaczyla jedynie kopie wyzej wymienionej ugody. Ponadto uznal, ze stan prawny ksiegi wieczystej (...) jest
zgodny z rzeczywistym i niezasadne jest twierdzenie wnioskodawczyni o konieczno$ci dokonania wpisu ostrzezenia

na podstawie art. 626 § 1 k.p.c.

Whnioskodawczyni zlozyla apelacje od powyzszego postanowienia. Zaskarzyla orzeczenie Sadu Rejonowego w calosci.
Zarzucila naruszenie:

- art. 6267 k.p.c. w zwiazku z art. 183" k.p.c. poprzez niezasadne oddalenie wniosku o wpis prawa wlasnoéci do ksiegi
wieczystej, w sytuacji gdy istniejg podstawy do wpisu i nie istnieja przeszkody do jego dokonania;

-art. 155 § 1 k.c. wzwigzku z art. 158 k.c., art. 73 § 2 k.c.iart. 183" k.p.c. poprzez niezasadne uznanie, Ze postanowienia
punktu 3. ugody z dnia 6 grudnia 2019 r., dotyczace przeniesienia w drodze darowizny prawa wlasnosci nieruchomosci
na rzecz M. O. sa niewazne i nie skutkowaly zmiang ich wlasciciela;

- art. 626" k.p.c. poprzez jego niezastosowanie i niedokonanie wpisu ostrzezenia o niezgodnoéci stanu prawnego
ujawnionego w ksiedze wieczystej (...) z rzeczywistym stanem prawnym, w sytuacji gdy sa one niezgodne.

Whnioskodawczyni domagala sie zmiany zaskarzonego postanowienia poprzez wykre$lenie prawa wtasnosci A. O.
w dziale II ksiegi wieczystej (...) i wpisanie w to miejsce prawa wlasnosci M. O., a takze dokonanie z urzedu
wpisu ostrzezenia o niegodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomos$ci ujawnionym w tej ksiedze wieczystej a
rzeczywistym stanem prawnym.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zasluguje na uwzglednienie.

Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego i przyjmuje je jako wilasne, jak rowniez aprobuje oceng
prawna wyrazong przez ten Sad.

Proponowany przez wnioskodawczynie poglad prawny dotyczacy wykladni art. 183" § 1 i 2 k.p.c. nie zostal
wsparty istotng argumentacja, pozwalajaca na odstapienie od jednoznacznych i powszechnie uznawanych wynikow
interpretacji tego przepisu, skonstruowanego analogicznie do réwniez odnoszacych sie do formy czynnoS$ci prawnych
przepisow art. 890 § 2 k.c. lub art. 734 § 2 zdanie drugie k.c. Orzecznictwo i nauka prawa wypracowaly kategoryczne

i ogolnie przyjmowane stanowisko w przedmiocie tego, jak nalezy rozumieé art. 183" § 2 k.p.c. Ugoda zawarta przed
mediatorem nie moze uchybiaé przepisom o szczegélnej formie czynnoSci prawnej (por. art. 73 i nastepne k.c.).
Oznacza to, Ze nie bedzie mozna obej$é, postugujac sie ugoda zawarta przed mediatorem, obowiazku zachowania
formy aktu notarialnego, jezeli takie wymaganie bedzie wynika¢ z przepiséw o formie czynnoéci prawnych (por. D.
Tomzik: Mediacja z polecenia sgdu a szczego6lna forma czynnoSci prawnych — uwagi de lege lata i de lege ferenda,
Palestra 2019/11—12, s. 274 i nastepne). Inaczej wiec niz forma ugody sadowej, ugoda zawarta przed mediatorem,
nawet po jej zatwierdzeniu przez sad, nie zastepuje formy czynnoéci prawnej. Poniewaz ugoda zawarta przed
mediatorem musi by¢ sporzadzona na pi$mie, problem dotyczy szczegdlnej formy czynno$ci prawnej, innej niz zwykla
forma pisemna. Jezeli art. 158 k.c. wymaga do przeniesienia wlasnosci nieruchomosci formy aktu notarialnego, to
samo zawarcie ugody przed mediatorem o przeniesieniu wlasnosci nie bedzie skuteczne i zeby z niej skorzystaé, strony
musza przetransponowac jej tre$¢ do aktu notarialnego (zob. R. Wrzecionek: Protokdl z mediacji w sprawach z zakresu
prawa cywilnego w formie aktu notarialnego, Rejent 2009/1, s. 123; T. Erecinski [w:] P. Grzegorczyk, J. Gudowski, K.
Markiewicz, M. Walasik, K. Weitz, T. Erecinski: Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Tom II. Postepowanie

rozpoznawcze, LEX 2022, teza 3. do art. 183"). Rozstrzygniecie w przedmiocie wpisu nie wplywa w zaden sposéb
na istnienie i moc wigzaca postanowienia o zatwierdzeniu ugody i umorzeniu postepowania, ich sentencje nie s3 ze
soba sprzeczne. Zatwierdzona przez sad ugoda zawarta przed mediatorem nie zastepuje szczegdlnej formy czynnosci
prawnej (np. aktu notarialnego) wymaganej przez przepisy prawa, zatem do wazno$ci tej czynno$ci konieczne jest



dokonanie jej we wlasciwej formie. Jedynie ugoda zawarta przed sadem ma moc réwng aktom notarialnym (por. E.
Stefaniska [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz aktualizowany. Tom I. Art. 1-477', red. M. Manowska,
LEX 2022, teza 3. do art. 183'%; P. Telenga [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz aktualizowany. Tom I.

Art. 1-729, red. A. Jakubecki, LEX 2019, teza 2. do art. 183 '%; postanowienie Sadu Najwyzszego z 13 pazdziernika
1955 1., III CR 599/55, OSNCK 1956, nr 3, poz. 78; postanowienie Sadu Najwyzszego z 28 pazdziernika 2022 r., I
CSK 2079/22, LEX nr 3515919; wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z 23 wrze$nia 2016 r., I ACa 404/16, LEX nr
2137014). W piSmiennictwie sygnalizuje sie, ze wzmiankowana okoliczno$¢ moze zniecheca¢ do zawierania ugdd przed
mediatorem w sprawach odnoszacych sie do czynnoéci prawnych, dla ktoérych przepisy wymagaja zachowania formy
aktu notarialnego. Wymog tej formy obejmuje bowiem takze ugode zawartg przed mediatorem (zob. A. Rutkowska
[w:] Kodeks postepowania cywilnego. Postepowanie procesowe. Komentarz aktualizowany, red. O. M. Piaskowska,

LEX 2023, teza 3. do art. 183'%). Zapatrywanie wyrazone w artykule dolaczonym do apelacji jest dalece odosobnione

i moze byé traktowane wylacznie w kategorii postulatu de lege ferenda, gdyz aktualne brzmienie przepisu art. 183'% §
2 k.p.c. nie pozwala na jego interpretacje w sposob oczekiwany przez skarzaca.

Ugoda majaca by¢ podstawg wpisu w niniejszej sprawie nie zostala sporzadzona w formie aktu notarialnego (k. 43). W
zwiazku z tym byla czynnoscia prawng - przynajmniej w zakresie prawa wlasnosSci nieruchomosci (punkt 3. ugody) -
niewazna, co wynika z art. 73 § 2 k.c., art. 890 § 2 k.c. i art. 158 k.c. Niewazna czynno$¢ prawna nie mogla doprowadzic

do zmiany stanu prawnego nieruchomosci. Chybiony jest tym samym zarzut naruszenia art. 626" k.p.c. poprzez jego
niezastosowanie i niedokonanie wpisu ostrzezenia o niezgodno$ci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej
(...) z rzeczywistym stanem prawnym. Trzeba przy tym doda¢, ze do wniosku dolgczono jedynie kopie ugody, co nie
spelnia wymogdw z art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z
2023 1., poz. 1984) (por. postanowienie Sagdu Najwyzszego z 24 pazdziernika 2013 r., IV CSK 20/13, LEX nr 1389011).

Odnoszac sie do zawartego w apelacji wniosku o zobowigzanie mediatora sadowego J. J. do przedlozenia o§wiadczenia
w przedmiocie oczywistej omylki pisarskiej co do oznaczenia w ugodzie z 6 grudnia 2019 r. sygnatury sprawy sadowej,

w ramach ktorej ugoda zostala zawarta nalezy wskaza¢, ze w $wietle art. 626% § 2 k.p.c. nie jest dopuszczalne, jako
wykraczajace poza granice kognicji sadu wieczystoksiegowego, miedzy innymi dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
na podstawie dokumentéw niedolaczonych do wniosku lub prowadzenie postepowania dowodowego w celu ustalenia
rzeczywistego stanu prawnego nieruchomosci. Sad wieczystoksiegowy nie jest rowniez wladny, oceniajgc zasadnoséc
zgloszonego zadania, przeprowadza¢ dowodu z zeznan §wiadkéw lub z innych srodkéw dowodowych przewidzianych

przez kodeks postepowania cywilnego. Wyjatek w tym wzgledzie, stosownie do brzmienia art. 626° k.p.c., stanowi
jedynie dokument przedtozony przez wnioskodawce jako dowdd istnienia materialnoprawnej podstawy wpisu w
ksiedze wieczystej (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z 10 pazdziernika 2013 r., III CSK 10/13, LEX nr 1413546).

Czynno$¢ prawna stanowigca podstawe wpisu powinna by¢ badana przez sad nie tylko pod katem formalnoprawnym,
lecz takze pod wzgledem jej skuteczno$ci materialnoprawnej (por. postanowienia Sadu Najwyzszego: z 22 marca 1955
r., IT CO 116/54, OSNCK 1956/1/15; z 25 lutego 1963 r., III CR 177/62, OSNC 1964/2/36; z 16 lipca 2009 r., I CSK
497/08, LEX nr 1396363; z 7 grudnia 2011 r., II CSK 604/10, LEX nr 1103623). Oznacza to, ze sad musi analizowac,
czy czynno$¢ ta uzasadnia powstanie, zmiane lub wygasniecie prawa, ktére ma by¢ wpisane do ksiegi wieczystej, a w
odniesieniu do orzeczenia sadu — czy jest ono prawomocne i rzeczywiscie dowodzi okoliczno$ci, na ktére powoluje sie
wnioskodawca. Gdy podstawe wpisu ma stanowi¢ dokument, musi on zostaé zalaczony do wniosku w odpowiedniej
formie (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z 16 listopada 2011 r., IT CSK 538/10, LEX nr 1129097). Tym samym

nie jest mozliwe - w §wietle art. 626°§ 2 k.p.c. - zastgpienie dokumentu, ktéry ma byé¢ podstawa wpisu, zadnym innym
srodkiem dowodowym, wykazywanie tresci tego dokumentu za pomoca innych srodkéw dowodowych, jak rowniez
ustalenie prawa wlasnoSci nieruchomoéci lub jej stanu prawnego w innym zakresie w odmienny sposob.

Sad Rejonowy nie naruszyl art. 626° k.p.c. Z przepisu tego wynika, ze przestanka oddalenia wniosku o wpis jest
zaroéwno brak podstaw do jego dokonania, jak i wystepowanie ku temu przeszkod. Brak podstaw do wpisu ma miejsce
wtedy, gdy dokumenty, z ktérych wnioskodawca wywodzi zadanie dokonania konkretnego wpisu nie pozwalaja na



to ze wzgledow merytorycznych, gdyz nie wynika z nich, zeby powstalo czy istnialo prawo, o wpis ktérego zabiega.
Przeszkoda do dokonania wpisu zachodzi natomiast wtedy, gdy nie moze on nastgpi¢ z uwagi na brak dostatecznych
danych, ktore takze powinny znajdowaé oparcie w dokumentach.

Wobec niewykazania zmian stanu prawnego nieruchomosci zgodnych z tre$cig wniosku, wniosek byl bezzasadny, a
apelacja podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c. w zwiazku z art. 13 § 2 k.p.c.

(...
ZARZADZENIE
(...)
(...)
(...)



