Sygn. akt II Ca 965/16

POSTANOWIENIE

Dnia 7 grudnia 2016 r.

Sad Okregowy w Kielcach — IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Rafal Adamczyk (spr.)
Sedziowie: SSO Bartosz Pniewski

SSO Hubert Wicik

po rozpoznaniu w dniu 7 grudnia 2016 r. w Kielcach
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku R. K.

z udzialem (...)K.

o zalozenie ksiegi wieczystej i wpis prawa wlasnosci

na skutek apelacji od postanowienia Sadu Rejonowego we Wloszczowie z dnia 30 maja 2016 r., sygn. akt (...),
wniesionej przez W. K. i D. S., powolujacych sie na dzialanie w imieniu (...) K.

postanawia: odrzucic¢ apelacje.

SSO Bartosz Pniewski SSO Rafal Adamczyk SSO Hubert Wicik

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 30 maja 2016 r., wydanym w sprawie o sygn. akt (...), Sad Rejonowy we Wloszczowie oddalit
wniosek R. K. o zalozenie ksiegi wieczystej i wpis prawa wlasno$ci oraz orzekl, ze wnioskodawczyni i uczestnik ponosza
koszty zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.

W uzasadnieniu postanowienia Sad pierwszej instancji wskazal, iz dokumenty dolaczone do wniosku o wpis oraz do
aktu notarialnego Rep.(...) i Rep. (...)nie wykazuja, aby (...)K. byla uprawniona do sprawowania zarzadu dzialkami
stanowigcymi wspoélnote gruntowa, gdyz wypis z ewidencji gruntébw wymieniajacy osoby W. K., S. J. i D. S.
mozna laczy¢ jedynie z zapisem (...). Sad Rejonowy zwrdcil uwage na niekonsekwentne i zamienne nazewnictwo,
uzywane zaré6wno w stosunku do Wspdlnoty, jak i Spotki oraz zakwestionowal charakter walnego zgromadzenia
przeprowadzonego w dniu 30 stycznia 2015 r., podnoszac, ze nie mozna przyjaé, aby uprawniony w mys$l statutu
Spolki organ podjal wazna decyzje o zbyciu na rzecz wnioskodawczyni dzialki gruntu nr (...), polozonej w K.. Sad
pierwszej instancji podkreslit tez, iz z wypisu z ewidencji gruntéw oraz z pisma Starostwa Powiatowego z dnia 31 marca
2016 r. jednoznacznie wynika trzyosobowy sklad zarzadu spo6iki, co wskazuje na konieczno$¢ dokonywania czynnosci
i skladania oswiadczen woli w imieniu spdlki przez wszystkich czlonkéw zarzadu, tymczasem przy zawieraniu umow
bedacych przedmiotem analizy w niniejszym postepowaniu, o$wiadczenia w imieniu spolki zlozylo tylko dwoch
czlonkéw zarzadu.

Apelacje od powyzszego postanowienia wniesli w imieniu uczestnika - (...) K., sprawujacej zarzad nad Wspolnotg
Gruntowa i Leéna K. - W. K. i D. S., powolujac sie na uprawnienie do reprezentowania Spoiki jako jej - odpowiednio
- przewodniczacy zarzadu i skarbnik. Zaskarzyli orzeczenie Sadu Rejonowego w calo$ci. Zarzucili naruszenie prawa



materialnego, majace istotny wplyw na wynik sprawy, polegajace na blednym zastosowaniu art. 18, art. 14 ust. 11i art.
23 ustawy o zagospodarowaniu wspoélnot gruntowych w zw. z § 21 statutu spoélki lesnej, art. 20 i 22 ustawy Prawo
geodezyjne i kartograficzne, polegajace na niemajacym podstaw prawnych kwestionowaniu ustalonego sposobu
reprezentacji spolki, uznaniu, ze zalgczony do wniosku wypis z rejestru gruntéw nie moze stanowi¢ podstawy
wpisu wlasno$ci nieruchomosci na rzecz wnioskodawczyni oraz na nieuprawnionej ingerencji i kwestionowaniu
rozstrzygnie¢ organdéw administracji samorzadowej. Zarzucili takze naruszenie przepisbw postepowania: art. 233

k.p.c., art. 626 8§ 2 k.p.c., art. 626" 9 )k.p.c., obszernie uzasadniajgc poszczegdlne zarzuty. Wniesli o uchylenie
zaskarzonego postanowienia oraz o zalozenie ksiegi wieczystej dla dzialki nr (...) o powierzchni 0,8303 ha, polozone;j
w K. i wpis wlasnosci na rzecz R. K., zgodnie z wnioskiem zawartym w akcie notarialnym z 13 stycznia 2016 ., Rep.(...)
ewentualnie domagali sie uchylenia zaskarzonego postanowienia w caloéci i przekazania sprawy do ponownego
rozpoznania przez Sad pierwszej instancji oraz przeprowadzenia dowodoéw zawnioskowanych w tredci apelacji.

Zarzadzeniem z dnia 22 wrze$nia 2016 r. osoby podpisane pod apelacja (W. K. i D. S.) zostaly wezwane do usuniecia
brakéw formalnych apelacji poprzez wykazanie odpowiednimi dokumentami umocowania tych oséb do dzialania
w imieniu Spoélki le$nej wlascicieli lasow i gruntow leénych oraz gruntéw niele$nych przeznaczonych do zalesien
K., sprawujacej zarzad nad Wspdlnota Gruntowa i Le$ng K. - w terminie tygodniowym, pod rygorem odrzucenia
apelacji (k. 86). Wezwanie to zostalo doreczone W. K. i D. S. w dniu 7 paZdziernika 2016 r. (k. 90 - 92). W dniu 13
pazdziernika 2016 r. (data nadania) W. K. i D. S. zlozyli pisma z wyjasnieniem zasad dzialania i reprezentacji Spotki
leénej, a takze dolaczyli kserokopie wypisu z rejestru gruntéw z dnia 12 pazdziernika 2016 r., dotyczacego dzialek
nalezacych do Wspdlnoty Gruntowej i Le$nej K. oraz kserokopie zas§wiadczenia Wéjta Gminy S. z dnia 11 pazdziernika
2016 r. Ponadto wskazali, Ze zobowiazanie do uzupelnienia brakéw apelacji wzbudzito watpliwosci interpretacyjne. Z
tego wzgledu, zarzadzeniem z dnia 26 pazdziernika 2016 r. wezwano W. K. i D. S. do usuniecia brakéw formalnych
apelacji w zakresie umocowania do reprezentowania Spolki poprzez zlozenie statutu tej Spolki, okreslajacego zasady
jej reprezentacji - w terminie tygodniowym, pod rygorem odrzucenia apelacji (k. 105). Powyzsze wezwanie zostalo
doreczone W. K. i D. S. w dniu 7 listopada 2016 r. (k. 108 - 109). W wyznaczonym terminie nie usuneli oni braku
formalnego apelacji. W dniu 22 listopada 2016 r. (data nadania) W. K. zlozy}l pismo, w ktéorym wskazal, iz zgodnie
z § 21 ust. 1 statutu Spolki lesnej, do skladania o$wiadczen dotyczacych praw i obowiazkéw majatkowych Spotki
uprawnionych jest dwoch czlonkéw zarzadu, tj. przewodniczacy i skarbnik. Do pisma dolaczono kserokopie statutu
spolki le$nej z 17 marca 2008 r., poS§wiadczong za zgodnoé¢ z oryginatem przez Woéjta Gminy S. (k. 110 - 114).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja podlega odrzuceniu.

Stosownie do art. 368 § 1 k.p.c., apelacja powinna czynié¢ zado$¢ wymaganiom przewidzianym dla pisma procesowego.
W mysél art. 126 § 3 k.p.c., do pisma procesowego nalezy dolaczy¢ pelnomocnictwo, jezeli pismo wnosi pelnomocnik,
ktory wezesniej nie zlozyl pelnomocnictwa. Z kolei, art. 38 k.c. stanowi, iz osoba prawna dziala przez swoje organy
w sposob przewidziany w ustawie i w opartym na niej statucie. Jezeli pismo procesowe jest wnoszone przez osobe
prawng, nalezy wykaza¢, ze osoby, ktore to pismo podpisaly, sa umocowane do dzialania w imieniu danego podmiotu.

Na etapie kontroli wymogo6w formalnych apelacji, w aktach sprawy (...) brak bylo dokumentoéw, okreslajacych zasady
dzialania Spolki leSnej wlascicieli lasow i gruntow leSnych oraz gruntéw nielesnych przeznaczonych do zalesien K.,
sklad osobowy organu uprawnionego do reprezentacji tej Spolki i zasady reprezentacji. We wniosku o zalozenie
ksiegi wieczystej i wpis prawa wlasnosci odwolano sie do dokumentéw dolaczonych do aktéw notarialnych Rep.
(...)i (...) jednak nie zlozono tych dokumentéw wraz z wnioskiem. W uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia Sad
Rejonowy analizowal dokumenty dolaczone do innych wnioskéw o zatozenie ksiegi wieczystej i wpis prawa wlasnosci,
dochodzac do konkluzji, ze zarzad Spolki jest trzyosobowy, natomiast pod o$wiadczeniami skladanymi w imieniu
Spolki podpisywali sie jedynie dwaj czlonkowie zarzadu. To stanowisko Sadu jest kwestionowane w apelacji. Nalezy

jednak zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 626{® § o k.p.c., co do zasady sad wieczystoksiegowy rozpoznajac wniosek o
wpis nie moze wzig¢ pod uwage - jako podstawy wpisu - dokumentéw, na ktére powoluje sie wnioskodawca, a
znajdujgcych sie w aktach innej ksiegi wieczystej niz ta, w ktérej ma by¢ dokonany wpis. Na wykorzystanie tego



rodzaju dokumentéw nie pozwalaja przepisy rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzeénia 2001 r.
w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych i zbioréw dokumentéw (Dz. U. nr 102, poz. 1122, ze zmianami - § 5 ust.
4 i 5 oraz § 10 ust. 1 pkt 4), nie pozwalaly tez przepisy obowiazujacego w dacie orzekania przez Sad pierwszej
instancji rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 21 listopada 2013 r. w sprawie zakladania i prowadzenia
ksiag wieczystych w systemie informatycznym (Dz. U. poz. 1411, ze zmianami - § 3 ust. 4 i 5). Przepisy rozporzadzenia
z dnia 17 wrzeénia 2001 r. przewiduja wprawdzie mozliwo§¢ dokonania wpiséw w kilku ksiegach wieczystych na
podstawie tych samych dokumentdw, ale jedynie w §cile okre$lonych przypadkach, to jest wowczas, gdy przedmiotem
jednego wniosku sa wpisy w dwu lub wiecej ksiegach wieczystych, w szczeg6lnosci w wypadku zbycia nieruchomosci
lokalowej - wtedy wniosek zawarty w akcie notarialnym bedzie obejmowat Zadanie dokonania wpiséw w ksiedze
wieczystej dotyczacej lokalu oraz w ksiedze istniejacej dla nieruchomosci wspoélnej; mozliwoé¢ dokonania wpisu
na podstawie jednego dokumentu w wiecej niz jednej ksiedze wieczystej wystepuje rowniez przy odlaczeniu czedci
nieruchomosci (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 31 stycznia 2014 r., II CSK 219/13, LEX nr 1458627).
Te wyjatkowe wypadki nie zachodza w niniejszej sprawie. O ile istnieje mozliwo$¢ powolania sie przy wniosku o
dokonanie wpisu na dokument znajdujacy sie w aktach ksiegi wieczystej, ktérej dotyczy wniosek o dokonanie wpisu,
o tyle sad wieczystoksiegowy nie jest uprawniony do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej, jezeli wnioskodawca
podal we wniosku jako podstawe wpisu dokument znajdujacy sie w innej ksiedze wieczystej, chociazby obie ksiegi
byly prowadzone przez ten sam sad i dotyczyly nieruchomosci stanowigcych wlasno$é¢ tych samych oséb, a dokument
pozwalal na dokonanie analogicznego wpisu jak w ksiedze, w ktorej byl juz podstawa wpisu (tak Sad Najwyzszy
w postanowieniach z dnia 31 stycznia 2014 r., wydanych w sprawach: II CSK 225/13, OSP 2015/7-8/75; II CSK
221/13, LEX nr 1455195; II CSK 219/13, LEX nr 1458627 i IT CSK 218/13, LEX nr 1439386, w postanowieniu z dnia
17 marca 2016 r., IT CSK 122/15, LEX nr 2041112 oraz w uzasadnieniu uchwaly skladu siedmiu sedziéw z dnia 25
lutego 2016 r., III CZP 86/15, OSNC 2016/7-8/81). To stanowisko jest podzielane przez wiekszo$¢ przedstawicieli

piSmiennictwa (por. P. Prus: Komentarz do art. 6262 )k.p.c. - teza 5. [w:] M. Manowska (red.), A. Adamczuk, P.
Pru$, M. Radwan, M. Sienko, E. Stefafiska Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Tom II, WK 2015), ktorzy
wskazuja, ze kognicja sadu wieczystoksiegowego jest wyraZnie zawezona przez ustawe. Ograniczenie to znajduje swoje
uzasadnienie w funkcji, jaka pelnia ksiegi wieczyste, prowadzone w celu ustalenia stanu prawnego nieruchomosci. Sad
wieczystoksiegowy czuwa tylko nad tym, aby dokonywany wpis odzwierciedlal stan prawny wynikajacy z dokumentow

dolaczonych do wniosku. Podkresla to zaréwno art. 6262 § 3 k.p.c., ktéry stanowi, iz do wniosku o dokonanie

wpisu nalezy dolaczy¢ dokumenty, bedace podstawa wpisu oraz art. 626{® § 2 k.p.c., stosownie do ktdérego sad
rozpoznajacy wniosek o wpis bada wyltacznie tre$c i forme wniosku, dolaczonych do wniosku dokumentéw oraz tresc
ksiegi wieczystej. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego jednolicie przyjmuje sie, ze podstawa wpisu moga by¢ tylko
dokumenty zlozone przy wniosku i niedopuszczalne jest uwzglednienie okoliczno$ci znanych sagdowi z urzedu (por.
uzasadnienie uchwatly skladu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2009 r., III CZP 80/09, OSNC
2010/6/84).

Przedstawiony wyzej poglad odnosi sie rowniez do dokumentéw dotyczacych umocowania do dzialania w imieniu
wnioskodawcy lub uczestnika, ktére powinny by¢ dolaczone do konkretnego wniosku o zalozenie ksiegi wieczystej i
wpis prawa wlasnoéci. Sad Rejonowy nie dostrzegl, ze w aktach sprawy (...) nie znajdowaly sie dokumenty dotyczace
zasad reprezentacji ,,Spolki leSnej wlascicieli laséw i gruntdw leSnych oraz gruntéw niele$nych przeznaczonych
do zalesien K.”. Z tego wzgledu konieczne stalo sie zobowigzanie W. K. i D. S., powolujacych sie na dzialanie
w imieniu wymienionej Spotki, do wykazania umocowania do reprezentowania tego podmiotu w postepowaniu
wieczystoksiegowym - w tym takze do skutecznego wniesienia apelacji.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 czerwca 1963 r. o zagospodarowaniu wspoélnot gruntowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r., poz. 703), osoby uprawnione do udzialu we wspdlnocie gruntowej powinny utworzy¢ spotke do
sprawowania zarzadu nad wspo6lnota i do wlasciwego zagospodarowania gruntéw wchodzacych w sklad tej wspolnoty
(art. 14 ust. 1 ustawy). Spoélka jest osobg prawng i dziala na podstawie ustawy oraz statutu (art. 15 ustawy). Statut
spolki okreéla organy spolki, sposob ich powolywania i zakres dzialania (art. 17 pkt 3 ustawy). Z art. 18 ust. 2 ustawy
wynika, Ze nazwa spolki i sktad zarzadu spolki oraz obszar wspdlnoty gruntowej i wykazy uprawnionych do korzystania



z tej wspolnoty podlegaja z urzedu wpisowi do ewidencji gruntéow, a wszelkie pdzniejsze zmiany w obszarze wspdlnoty
gruntowej i w wykazie os6b uprawnionych, jak rowniez zmiany statutu i zmiany w skladzie osobowym zarzadu, zglasza
do ewidencji zarzad spolki.

Do pisma nadanego w dniu 13 pazdziernika 2016 r. W. K. i D. S. dolgczyli jedynie niepo$wiadczone kserokopie
zaSwiadczenia Wojta Gminy S. z dnia 11 paZdziernika 2016 r., zawierajacego imienng liste czlonkéw zarzadu
Spoélki (k. 103) i wypisu z rejestru gruntdbw z wymienieniem czlonkéw zarzadu podmiotu okreslonego jako (...)
(W. K. — przewodniczacy, S. J. — sekretarz, D. S. — skarbnik - k. 95 — 102). Niepo§wiadczone kserokopie nie
moga by¢ traktowane jako dokumenty (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z 27 sierpnia 1998 r., III CZ
107/98, OSNC 1999/3/52, postanowienie Sadu Najwyzszego z 18 pazdziernika 2002 r., V CKN 1830/00, OSNC
2004/1/9), a niezaleznie od tego samo wykazanie posiadania statusu czlonka zarzadu nie byloby wystarczajace do
stwierdzenia umocowania takiej osoby do reprezentacji Spotki w postepowaniu apelacyjnym, w sytuacji gdy zarzad
jest trzyosobowy. Nie zostal bowiem zlozony dokument okre$lajacy zasady dzialania zarzadu, z ktorego wynikatoby,
czy konieczne jest wspoéldzialanie czlonkéw zarzadu, czy tez wystarczajgce jest reprezentowanie Spolki jedynie przez
jej przewodniczacego i skarbnika. Jak juz podniesiono, ustawa z dnia 29 czerwca 1963 r. o zagospodarowaniu wspdlnot
gruntowych nie reguluje zasad reprezentacji spolek sprawujacych zarzad nad wspo6lnota i odwoluje sie w tym zakresie
do statutu, ktéry powinien okres§laé m. in. organy spolki i zakres ich dzialania (art. 17 ustawy). W dodatkowym
zobowigzaniu kierowanym do W. K. i D. S. wyraznie wskazano, ze nalezy dolaczy¢ odpis statutu Spotki okreslajacego
zasady jej reprezentacji. Ten brak apelacji nie zostal usuniety w wyznaczonym terminie.

Ubocznie nalezy podnies$¢, ze w dniu 22 listopada 2016 r. (zatem niewatpliwie po uplywie terminu do usuniecia
brakéw formalnych apelacji), W. K. zlozyl pismo procesowe, w ktéorym powolal sie na § 21 ust. 1 statutu Spotki
le$nej i dolgezyt poswiadczona kopie tego statutu. Z wymienionego zapisu statutu wynika, ze oéwiadczenia w zakresie
praw i obowiazkéw majatkowych Spotki oraz dokumenty finansowe podpisuje przewodniczacy zarzadu i skarbnik (k.
113v). Upowaznienie do dokonywania przez przewodniczacego i skarbnika tak okreslonych czynno$ci, nie jest jednak
réwnoznaczne z upowaznieniem do reprezentowania Spotki przed sadami czy organami administracji. Zgodnie z §
16 statutu, spbélke na zewnatrz reprezentuje zarzad. Skoro statut nie powierza reprezentacji Spotki wylacznie dwom
czlonkom zarzadu, to oznacza, ze w imieniu Spo6lki powinni wystepowac wszyscy cztonkowie zarzadu. Wobec tresci
§ 16 i § 21 statutu, W. K. i D. S. nie wykazali zatem umocowania do samodzielnego reprezentowania tej Spotki (z
wylaczeniem trzeciego czlonka zarzadu - S. J.).

Stosownie do art. 373 k.p.c., sad drugiej instancji odrzuca na posiedzeniu niejawnym apelacje, jezeli ulegala ona
odrzuceniu przez sad pierwszej instancji. Jezeli dostrzeze braki, do ktérych usuniecia strona nie byla wezwana, zazada
ich usuniecia. W razie nieusuniecia brakoéw w wyznaczonym terminie apelacja ulega odrzuceniu.

Biorgc powyzsze pod uwage, Sad Okregowy na podstawie 373 k.p.c. w zw. z art. 370 k.p.c. i art. 13 § 2 k.p.c. odrzucil
apelacje wniesiong przez W. K. i D. S., powolujacych sie na dzialanie w imieniu (...)K..

SSO Bartosz Pniewski SSO Rafal Adamczyk SSO Hubert Wicik

ZARZADZENIE
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