Sygn. akt IT Ca 784/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 grudnia 2016 1.

Sad Okregowy w Kielcach IT Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Beata Piwko

Sedziowie: SSO Teresa Strojnowska

SSR del. Ewa Wiater (spr.)

Protokolant: starszy protokolant sgdowy Agnieszka Baran

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 20 grudnia 2016 r. w Kielcach
sprawy z powodztwa S. P.

przeciwko P. P. (1), M. P. (1) i M. P. (2)

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
na skutek apelacji powoda od wyroku Sadu Rejonowego w Starachowicach
z dnia 30 marca 2016 r., sygn. akt I C 385/14

oddala apelacje.

Sygn. akt II Ca 784/16

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 30 marca 2016 r., sygn. akt I C 385/14 Sad Rejonowy w Starachowicach oddalil powddztwo S.
P. 0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym i orzekl w przedmiocie kosztéw procesu.
Sad I instancji ustalil, ze Wydzial V Ksiag Wieczystych tegoz Sadu prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...) dla
nieruchomoéci polozonej w S. - obejmujacej dziatke o numerze ewidencyjnym (...) o powierzchni 0,01 ha, polozonej
przy ulicy (...), w ktdrej dziale II ujawniono jako wlascicieli: M. P. (2) w 1/8 czeSci, P. P. (1) w 1/8 czeéci oraz M. P.
(1) w 6/8 czeSci. Pozwani nabyli wlasno$¢é w/w nieruchomosci w drodze dziedziczenia po rodzicach, ktorzy z kolei
otrzymali jej wlasno$§¢é w drodze umowy darowizny z 1965 roku. Zalozenie w/w ksiegi nastapilo na wniosek M. P. (3),
M. P. (2), P. P. (1) i M. P. (1) z dnia 19 pazdziernika 2006 roku, w ramach ktdorego wystapili oni o zamkniecie zbioru
dokumentow 107 (prowadzonego dla przedmiotowej nieruchomosci) i zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci
skladajacej sie z dzialek (...) potozonych w S. przy ul. (...). Zbiér dokumentéw zatozony zostal uprzednio, w oparciu
o postanowienie (...) w S. z dnia 9 lipca 1951 roku. Od 6wczesnego wlasciciela przedmiotowej nieruchomosci A. B.
wlasno$é¢ objetej zbiorem nieruchomoséci, w drodze umowy sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego w dniu
1 wrze$nia 1951 roku przed notariuszem F. S. ((...)) nabyly J. P. (1) oraz W. B. (1). Nastepnie umowa darowizny
z dnia 24 lutego 1965 roku zawartg przed notariuszem F. S. ((...)) J. P. (1) oraz W. B. (1) darowaly wlasnoé¢ w/w
nieruchomoéci J. J. (1) i M. malzonkom P., bedacym poprzednikami prawnymi pozwanych. W dniu 8 czerwca 2012
roku przed notariuszem J. S. w S. ((...)) P. P. (1), M. P. (2) oraz M. P. (1) zawarli umowe darowizny i umowy o czeSciowy
dzial spadkéw i zniesienie wspotwlasnosci nieruchomoéci obejmujacych m.in. w/w dzialki numer (...). W wyniku



wzajemnych rozliczen stron powstaltych na tle opisanego dziedziczenia i zniesienia wspotwlasnoéci wystapily one m.in.
o odlaczenie z ksiegi wieczystej (...) (...) zabudowanej nieruchomosci oznaczonej jako dzialka (...) o pow. 0,0208
ha i przylaczenie jej do ksiegi wieczystej (...). W wyniku tej umowy w przedmiotowej ksiedze wieczystej pozostala
wylacznie dzialka (...). Powod S. P. nie posiada, ani nigdy nie posiadat tytulu wlasnosci do dzialki (...). Gmina S.
nie zawierala umowy dzierzawy z Z. P. (babka powoda), ani z Z. P. (matka powoda) na nieruchomo$¢ poltozona w
S. przy ul. (...), oznaczong numerami dzialek (...). Wnioskiem z dnia 5 listopada 2003 roku S. P. wystgpil m.in. o
stwierdzenie, iz Z. P., corka P. i M. nabyla w drodze zasiedzenia wlasnosé¢ dzialki (...). Postanowieniem wydanym
w dniu 30 marca 2006 roku Sad Rejonowy w Starachowicach oddalil wniosek w zakresie zadania stwierdzenia
nabycia przez Z. P. w drodze zasiedzenia wlasno$ci dzialki (...) i orzeczenie to jest prawomocne. Wnioskiem z dnia 8
wrzeénia 2006 roku Z. P., corka S. i S. domagala sie stwierdzenia, iz ona oraz M. P. (3) staly sie w drodze zasiedzenia
wspoltwlascicielkami dzialki (...) polozonej w S. przy ul. (...). Postanowieniem z dnia 18 stycznia 2007 roku Sad
Rejonowy w Starachowicach oddalil powyzszy wniosek i orzeczenie w tym przedmiocie jest prawomocne. Nastepnie,
wnioskiem z dnia 9 marca 2009 roku S. P. domagal sie stwierdzenia, ze nabyl w drodze zasiedzenia wlasnos¢ dziatki
(...). Postanowieniem wydanym w dniu 15 lutego 2011 roku Sad Rejonowy w Starachowicach oddalil wniosek S. P. o
zasiedzenie przedmiotowej nieruchomosci. Dzialka (...) polozona w S. przy ulicy (...) objeta byla aktem notarialnym
sporzadzonym przez notariusza F. S. w dniu 24 lutego 1965 roku (...), bedacego nastepnie podstawa darowizny
uczynionej przez K. P. i W. B. (2) na rzecz J. J. (1) i M. malzonkoéw P..

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad I instancji przyjal za podstawe roszczenia przepis art. 10 ust. 1 ustawy z
dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece. Rozwazajac zasadno$¢ zadania Sad Rejonowy wskazal,
ze powbdztwo o usuniecie niezgodnosSci miedzy stanem prawnym nieruchomoéci ujawnionym w ksiedze wieczystej
a rzeczywistym stanem prawnym moze wytoczy¢ tylko osoba uprawniona do zlozenia wniosku o dokonanie wpisu
w ksiedze wieczystej. Tymczasem wyniki postepowania dowodowego wykluczyly przypisanie powodowi takiej
legitymacji. Powdd bowiem nie jest, ani nigdy nie byl wlascicielem przedmiotowej nieruchomoéci, jak réwniez nie
nalezy do kategorii os6b wymienionych w przepisie art. 626(2)85 kpc. Ujawnieni w dziale II ksiegi wieczystej pozwani
sg nastepcami prawnymi poprzednich wlascicieli: J. P. (2) i M. P. (3), ktorzy nabyli prawo wlasnoéci przedmiotowe;j
nieruchomo$ci w drodze umowy darowizny z dnia 24 listopada 1965 roku. W oparciu o tre$é opinii bieglego J. P.
(3) ustalono za$, iz wbrew stanowisku prezentowanemu przez powoda, dzialka (...) stanowila przedmiot umowy
darowizny z 1965 roku. Zaprezentowane przez bieglego wnioski korespondujg z opiniami bieglych dopuszczonych
w sprawach o zasiedzenie. Nie znalazlo takze potwierdzenia twierdzenie powoda, zgodnie z ktérym sporna dziatka
objeta miala by¢ umowa dzierzawy (na mocy ktérej dzierzawi¢ ja miala od Gminy S. jego babka Z. P., a nastepnie
jego matka Z. P.). Jak wskazal Sad Rejonowy, powod staral sie kilkukrotnie w sprawach o zasiedzenie spornej
dzialki uzyska¢ dla siebie badZ na rzecz swoich bliskich tytul wlasnoéci, jednak postepowania te doprowadzily
do prawomocnego oddalenia wnioskow. Powo6d nie tylko nie wskazuje tytulu wlasnosci stuzacego jemu badz jego
poprzednikom prawnym, ale (majac na uwadze jego ostateczne stanowisko w sprawie) wskazuje jako wiasciciela
inny podmiot (Gmine S.) i domaga sie azeby ustalenie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
wywolywalo ujawnianie praw podmiotéw, ktoére nie sg tym zainteresowane i same o to nie wnoszg. Sad rozwazyl
takze zasadno$c¢ zgloszonego alternatywnie zadania ustalenia, iz umowg darowizny z 1965 roku, w oparciu o ktéra
poprzednicy prawni pozwanych nabyli wlasno$é nieruchomosci objetej przedmiotowa ksiega wieczysta, nie byla objeta
dziatka o numerze (...), a w konsekwencji za$, ze pozwani nie maja tytulu wlasnoS$ci przedmiotowej dzialki i przyjal,
ze powdd nie legitymuje sie interesem prawnym, jaki ma na uwadze art. 189 kpc. Powdd, o ile rosci sobie pretensje
do prawa wlasno$ci nieruchomoéci objetych darowizna z 1965 roku, posiadal odpowiednie instrumenty prawne do
poszukiwania ochrony swych praw i z instrument6éw tych wielokrotnie korzystal. Powdd nie posiada zatem interesu
prawnego w tym, azeby w drodze powodztwa o ustalenie dochodzi¢ ustalenia przez Sad, iz osoby ujawnione w dziale
IT przedmiotowej ksiegi wieczystej nie sa wlascicielami tej nieruchomosci, badz tez ustalenia, iz umowa darowizny z
1965 roku nie dotyczyla dzialki (...) - ewentualnie, ze podmiot trzeci jest wladcicielem tej dzialki.

Apelacje od wyroku Sadu Rejonowego zlozyl powod, zarzucajac:



- naruszenie art. 233 kpc, polegajace na dowolnej ocenie materialtu dowodowego, ktéra doprowadzila do ustalen
sprzecznych z tre$cia zebranych dowoddéw, a polegajacych na przyjeciu ze dzialka nr (...) byta przedmiotem umowy
darowizny zawartej w dniu 24 lutego 1965 roku pomiedzy K. P. i R. B. z jednej strony a M. i J. malzonkami P. z drugiej
strony,

- naruszenia art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, polegajace na uznaniu, ze powdd nie posiada legitymacji
procesowe;j.

Przy tak sformulowanych zarzutach skarzacy wniést o zmiane zaskarzonego wyroku i uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wykre§lenie z ksiegi wieczystej wpisu wedlug ktorego
ujawnionym w ksiedze wladcicielom nieruchomosci przystuguje prawo wlasnosSci dzialki nr (...), alternatywnie
ustalenie, Ze pozwanym nie przysluguje prawo wlasno$ci tejze nieruchomos$ci. Ewentualnie wniést o uchylenie
zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi Rejonowemu.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest bezzasadna i podlegala oddaleniu.

W pierwszej kolejnoéci podkresli¢ nalezy, iz Sad Rejonowy w sposob nalezyty i doglebny rozwazyl wszystkie
okolicznoS$ci przedmiotowej sprawy, wlasciwie ocenit przeprowadzone dowody i w oparciu o tak dokonana ocene
poczynil trafne ustalenia faktyczne i wydal prawidlowe orzeczenie. Dokonane ustalenia oraz poglady prawne Sadu I
instancji Sad Okregowy w pelni aprobuje i przyjmuje jako wlasne. Przedstawione za$ przez skarzacego w treéci apelacji
zarzuty sa chybione i nie znajduja usprawiedliwionych podstaw w $wietle okolicznosci faktycznych sprawy.

Oceniajac podniesiony zarzut naruszenia art. 233 k.p.c. nalezy zauwazy¢, ze ramy swobodnej oceny dowoddow
(art. 233 § 1 k.p.c.) wyznaczone s3 wymaganiami prawa procesowego, doSwiadczenia zyciowego oraz regulami
logicznego rozumowania, wedlug ktorych sad w sposob bezstronny, racjonalny i wszechstronny rozwaza material
dowodowy jako calo$é, dokonuje wyboru okreslonych §rodkéw dowodowych i wazac ich moc oraz wiarygodnosc,
odnosi je do pozostalego materiatu dowodowego. Dodac¢ przy tym nalezy, ze aby zarzuci¢ naruszenie art. 233 k.p.c.
skarzacy powinien wskazac, jaki konkretnie dowdd majacy istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy sad uznatl za
wiarygodny i majacy moc dowodowa albo za niewiarygodny i niemajacy mocy dowodowej i w czym przy tej ocenie
przejawia sie naruszenie zasady swobodnej oceny dowoddéw. Zarzut obrazy przepisu art. 233 k.p.c. nie moze bowiem
polegaé jedynie na zaprezentowaniu wlasnych, korzystnych dla skarzgcego ustalen stanu faktycznego, dokonanych
na podstawie wlasnej oceny materialu dowodowego, a tak jedynie nalezy interpretowaé przedstawiong w tresci
apelacji argumentacje strony skarzacej, stanowiaca w rzeczywisto$ci polemike z prawidlowymi ustaleniami Sadu
I instancji. (vide: wyrok SN z 2002.02.12, I CKN 527/00, LEX nr 53161; wyrok SN z 2002.01.18, I CKN 132/01,
LEX nr 53144; postanow. SN z 2002.01.10, IT CKN 572/99, LEX nr 53136; wyrok SN z 2000.04.10, V CKN 17/00,
OSNC 2000/10/189). Powolywanie sie przez skarzacego na naruszenie przepisu art. 233 k.p.c. sprowadza sie¢ bowiem
zasadniczo do zakwestionowania trafnego ustalenia Sadu Rejonowego dotyczacego tozsamosci dzialki nr (...), objetej
kwestionowana ksiega wieczysta z nieruchomo$cia, bedaca przedmiotem darowizny z dnia 24 lutego 1965 roku.

Co sie za$ tyczy podniesionego zarzutu naruszenia przepisu art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece,
zarzut ten jednakowo nie zasluguje na uwzglednienie. Zgodzi¢ nalezy sie z Sadem Rejonowym, ze powddztwo o
usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym moze wytoczy¢ tylko osoba uprawniona do zlozenia wniosku o dokonanie wpisu w ksiedze
wieczystej. Przyjeta w art. 10 u.k.w.h. konstrukcja wiazaca uzgodnienie z wpisem wskazuje na wyrazna synchronizacje
unormowania legitymacji do wytoczenia powodztwa z legitymacja do zlozenia wniosku o wpis w ksiedze wieczyste;j.
Istnienia takiej legitymacji powdd nie wykazal. Przedmiotem postepowania dowodowego w sprawie niniejszej byto
ustalenie, czy istotnie zachodzi niezgodno$¢ tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, uzasadniajaca
jej usuniecie przez dokonanie prawidlowych wpiséow. Ciezar dowodu, ze rzeczywisty stan prawny nieruchomosci jest



inny niz ujawniony w ksiedze wieczystej, spoczywa na powodzie (art. 6 kc). Tymczasem zgodzi¢ sie nalezy z Sadem I
instancji, ze powod obowiazkowi temu nie sprostal.

Doda¢ takze nalezy, ze w postepowaniu o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym (art.
10 ust. 1u.k.w.h.) Sad jest zwigzany przepisem art. 321 § 1 k.p.c., co wyraza sie w tym, ze jezeli rzeczywisty stan prawny
nieruchomoésci okaze sie inny, anizeli wynika to z zadania pozwu, to niedopuszczalne jest pozytywne orzekanie w
sprawie (tak Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 21 marca 2001 r., III CKN 1214/98, OSNC 2001/11 poz. 165, Uchwala
Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 28 sierpnia 2008 r. III CZP 76/2008). Uwzglednienie powodztwa z art. 10
u.k.w.h. moze bowiem nastapic tylko wowczas, gdy ustalony przez Sad rzeczywisty stan prawny nieruchomosci okaze
sie tozsamy ze stanem objetym zadaniem pozwu. Jezeli natomiast stan prawny nieruchomosci okaze sie inny co do
0s6b podlegajacych wpisowi lub co do rodzajow czy rozmiaréw praw majacych ulec wpisaniu w miejsce istniejacych
wpiséw, to Sad nie moze orzec pozytywnie, poniewaz orzekalby o przedmiocie nie objetym zadaniem. Nalezy miec
bowiem na uwadze, ze celem - i skutkiem - zadania usuniecia niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym nie jest kompleksowe, dokonywane w interesie
publicznym, zweryfikowanie treSci ksiegi wieczystej, lecz dokonanie tej weryfikacji w granicach zadania powoda,
wytoczonego przeciwko konkretnej osobie, ktorej udzial w sprawie w charakterze pozwanego uwaza on za konieczny
iuzasadniony.

Jakkolwiek skarzacy nie sformulowal wprost zarzutu naruszenia przepisu art. 189 kpc, ktéry wskazywat jako
alternatywna podstawe zadania, to ubocznie wskaza¢ nalezy, ze funkcja powddztwa wytoczonego w trybie art. 189
k.p.c. jest usuniecie poprzez orzeczenie sadu niepewnosci stanu prawnego zachodzacej w stosunkach pomiedzy
legitymowanym interesem prawnym powodem a wyznaczonym tym interesem pozwanym. Interes prawny oznacza
wiec istniejaca po stronie powoda potrzebe wprowadzenia jasnoSci i pewnosci w sferze jego sytuacji prawnej,
wyznaczonej konkretnym stosunkiem prawnym, a zagrozonej, a niekiedy nawet naruszonej juz przez pozwanego.
Powbdztwo oparte na art. 189 k.p.c. sluzy udzieleniu ochrony prawnej w procesie - przez ustalenie istnienia lub
nieistnienia prawa lub stosunku prawnego - osobie, ktéra ma interes prawny w jej uzyskaniu. Istnienia takiego
interesu prawnego powdd — jak stusznie ustalil Sad I instancji - rowniez nie wykazal.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Okregowy oddalit apelacje na podstawie przepisu art. 385 k.p.c.

SSR (del) Ewa Wiater SSO Beata Piwko SSO Teresa Strojnowska

ZARZADZENIE
(..

SSR (del) Ewa Wiater



