Sygn. akt IT Ca 782/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 listopada 2016 .

Sad Okregowy w Kielcach IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Teresa Kolbuc ( spr.)

Sedziowie: SSO Monika Koéka

SSO Hubert Wicik

Protokolant: starszy protokolant Beata Wodecka

po rozpoznaniu w dniu 19 pazdziernika 2016 r. w Kielcach
na rozprawie

sprawy z powodztwa J. D.iB. D.

przeciwko (...)

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Rejonowego w Starachowicach

z dnia 29 marca 2016 r. sygn. I C 155/15

oddala apelacje i przyznaje z sum Skarbu Panstwa ( Sad Rejonowy w Starachowicach ) adwokat E. C. tytulem
wynagrodzenia za pomoc prawng Swiadczona powodom z urzedu w postepowaniu apelacyjnym kwote 2214 ( dwa
tysiace dwieScie czternascie ) ztotych.

II Ca 782/16

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 29 marca 2016r. Sad Rejonowy w Starachowicach oddalil powodztwo J. D.iB. D. o uzgodnienie tresci
ksiegi wieczystej prowadzonej w V Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Starachowicach numer (...) z
rzeczywistym staniem prawnym poprzez wykre$lenie z dzialu IV tej ksiegi wpisanych na rzecz pozwanego (...)hipoteki
umownej zwyklej co do kwoty 131866,67 zlotych i hipoteki umownej kaucyjnej do kwoty 31000 zlotych.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 11 maja 2007r. powodowie zawarli z (...) Bankiem (...) S. A. z siedzibg w W. umowe kredytu hipotecznego
(...). Wysoko$¢ kredytu udzielonego im na podstawie § 2 tej umowy wynosila 131866,67 zlotych a jednym z jego
zabezpieczen, przewidzianym w § 12 umowy kredytu byla hipoteka zwykla w kwocie 131866,67 zlotych i hipoteka
kaucyjna do kwoty 31000 zlotych, obydwie na nieruchomosci polozonej w miejscowosci S. gm. B. przy ulicy (...)
oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem (...), dla ktérej w V Wydziale Ksiagg Wieczystych Sadu Rejonowego w



Starachowicach numer (...). W ksiedze tej jako wspolwlasciciele nieruchomosci na zasadzie malzenskiej wspolnosci
ustawowej sa wpisani powodowie J. D. i B. D.. Na podstawie pisemnych o$wiadczeni obojga powoddéw z dnia 11
maja 2007r. o ustanowieniu przez nich ww. hipotek na ich nieruchomosci w dniu 28.06.2007r. obydwie te hipoteki
zostaly wpisane w dziale IV ksiegi wieczystej (...). Powodowie w okresie od pazdziernika 2009r do lutego 2010r.
nie splacali rat zaciagnietego przez nich kredytu hipotecznego, czego nastepstwem bylo wypowiedzenie im przez
kredytodawce pismem z dnia 9 lutego 2010r. tej umowy kredytu. W dniu 9 lutego 2010r. zostal wystawiony przez
(...) Bankiem (...) S. A. z siedziba w W. przeciwko B. D. i J. D. bankowy tytul egzekucyjny numer (...), ktéremu Sad
Rejonowy w Starachowicach w sprawie VIII Co 249/10 nadal w dniu 25 lutego 2010r. klauzule wykonalnos$ci. W
dniu 21 lipca 2010r. wierzyciel (...) Bank (...) S. A. z siedziba w W. wni6sl na podstawie tego tytulu wykonawczego
o wszczecie i prowadzenie przeciwko B. D. i J. D. postepowania egzekucyjnego w celu wyegzekwowania naleznoSci
objetej tym tytulem. Postepowanie powyzsze toczylo sie pod sygnaturg (...). W dniu 16 grudnia 2010 r. powodowie
wystapili przeciwko (...) Bank (...) S. A. z siedziba w W. z pozwem o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalnoSci.
Wyrokiem Sadu Okregowego w Kielcach w sprawie I C 179/12 powddztwo powyzsze zostalo uwzglednione. Wyrok
ten jest prawomocny. W dniu 14 czerwca 2011r. pomiedzy (...) Bank (...) S. A. z siedziba w W. a (...) zostala zawarta
umowa sprzedazy wierzytelnoSci obejmujaca miedzy innymi wierzytelno$¢ przystugujaca ww. Bankowi wobec B.
D. i J. D. z tytulu zawartej przez nich umowy kredytu hipotecznego (...). W dniu 29 wrze$nia 2011r. w ksiedze
wieczystej numer (...) zostal dokonany wpis hipoteki umownej zwyklej w kwocie 131866,67 zlotych a dzien p6zniej
wpis hipoteki kaucyjnej do kwoty 31000 zlotych. W obydwu przypadkach jako wierzyciel hipoteczny zostal wpisany
(...). Wnioskiem z dnia 31 marca 2015r.powodowie wniesli sie do V Wydzialu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w
Starachowicach wniosek o wykreSlenie z ksiegi wieczystej (...) hipoteki umownej kaucyjnej do kwoty 31000 zlotych
oraz hipoteki umownej zwyklej do kwoty 131866,67 zlotych . Wniosek ten postanowieniem referendarza sagdowego w
Sadzie Rejonowym w Starachowicach wydanym dnia 13 kwietnia 2015r. zostal prawomocnie oddalony.

Pozwem z dnia 3.04.2013r. (...)wniesionym do Sadu Okregowego w Kielcach domagat sie zasadzenia na jego rzecz
od powodow kwoty 182.712,86 zlotych. Na skutek cofniecia tego pozwu Sad Okregowy w Kielcach postanowieniem z
dnia 9 lipca 2015r. w sprawie I C 1452/13 umorzyl postepowanie w sprawie.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, ze powddztwo powoddw oparte na art. 10 stawy z dnia 6 lipca
1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece ( Dz. U. z 2013r. poz, 707 — tekst jednolity) nie zastuguje na uwzglednienie.
Sad wskazal, ze to na powodach, zgodnie z art. 6 k.c. ciazyl obowiazek wykazania, ze istnieje niezgodno$¢é pomiedzy
stanem prawnym ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym polegajaca na tym, ze hipoteki
juz nie istnieja.

Sad wskazal, ze powodowie nie wykazali, Ze nastapito ktores z zdarzen wskazanych w przepisach: art. 94, 99(Vust. 11
2 cytowanej wyzej ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, art. 453 k.c, 506 k.c., 498 § 2 k.c., 467 — 470 k.c., 508 k.c.,

3579 Ok.c., 632 § 2 k.c., art. 388 k.c., 645 § 1 k.c. powodujacych wygaséniecie wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka
na ich nieruchomosci. Nie wykazali rowniez tego, ze umowa przelewu wierzytelno$ci zawarta w dniu 14 czerwca 2011r.
pomiedzy (...) Bank (...) S. A. w W. a (...)byla nieskuteczna. Nie powodujga natomiast wygasniecia wierzytelnosci
zdarzenia, na ktore powoluja sie powodowie, tj. pozbawienie wykonalno$ci tytulu wykonawczego obejmujacego
wierzytelno$¢ zabezpieczong hipotecznie czy tez cofniecie pozwu. Kwestia dokonania wpiséw dwoch spornych hipotek
na podstawie wyciagu z ksigg rachunkowych funduszu sekurytyzacyjnego zostala natomiast wyczerpujaco oméwiona
w uzasadnieniu obydwu postanowien referendarza sadowego w Sadzie Rejonowym w Starachowicach V Wydzial Ksiag
Wieczystych wydanymi w dniu 13 kwietnia 2015r., ktérymi wnioski powod6w o wykreslenie hipotek z ksiegi wieczystej
numer (...) zostaly oddalone. Sad Rejonowy powolal sie na art. 194 ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2004r. o funduszach
inwestycyjnych ( Dz. U. z 2014r., poz. 157 ze zm. ), ktory jest przepisem szczegdlnym w stosunku do art. 31 ust.
1 uksw i ktéry wskazuje, jakie dokumenty stanowia podstawe wpisu do ksiegi wieczystej zmiany dotychczasowego
wierzyciela w przypadku nabycia przez fundusz sekurytyzacyjny wierzytelnoSci zabezpieczonej hipotecznie lub puli
takich wierzytelnoSci. Przepis art. 195 ust. 1 ww. ustawy stanowi, ze fundusz, skladajac wniosek do sadu dolacza
wyciag z ksiag rachunkowych, podpisany przez osoby upowaznione i opatrzony pieczecia towarzystwa zarzadzajacego
funduszem (...), potwierdzajacy nabycie przez fundusz (...) wierzytelno$ci albo puli wierzytelnoSci zabezpieczonych



hipoteka lub zastawem rejestrowym. Powyzsze dokumenty w postepowaniu wieczystoksiegowym sg dokumentami
urzedowymi. W ocenie Sadu Rejonowego nie ma jakichkolwiek podstaw, aby twierdzi¢, ze miedzy stanem prawnym
nieruchomos$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej o numerze (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Starachowicach
a rzeczywistym stanem prawnym istnieje jakakolwiek niezgodno$c. Dlatego tez powodztwo podlegalo oddaleniu.

O kosztach nieoplaconej pomocy prawnej $§wiadczonej powodom z urzedu Sad orzekl na podstawie § 8 pkt. 8 w zw.
z § 6 pkt. 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28.09.2002r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu ( Dz. U. z 2013r.
poz. 461 ze zm. ).

Apelacje od tego wyroku wniesli powodowie, ktorzy zarzucili :
1. naruszenie prawa procesowego, tj.

- art. 233 k.p.c. poprzez przekroczenie zasady swobodnej oceny dowoddw wyrazajace sie w wybiorczej, tendencyjnej
oraz sprzecznej z zasadami logicznego rozumowania, wskazaniami wiedzy i do§wiadczenia zyciowego ocenie zeznan
powodow, akt sprawy Sadu Okregowego w Kielcach o sygn. I C1452/13, akt sprawy Sadu Okregowego w Kielcach sygn.
I C 179/12, akt ksiegi wieczystej o numerze (...), umowy cesji z dnia 14 maja 2011r. prowadzacej do nieuzasadnionego
przyjecia, iz nie ma podstaw do znania, iz pomiedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionej w przedmiotowej
ksiedze wieczystej a jej rzeczywistym stanem prawnym nie ma niezgodno$ci pomimo, iz umowa kredytu hipotecznego
(...) nie zostala skutecznie wypowiedziana przez (...) S.A. a wiec nie mogla by¢ podstawa przelewu wierzytelnoéci na
rzecz pozwanego, co wiecej wyciag z ksiag rachunkowych funduszu sekurytyzacyjnego nie mogl stanowi¢ podstawy
wpisu do ksiegi wieczystej na rzecz pozwanego,

- art. 233 k.p.c. i art. 316 k.p.c. poprzez niedokonanie w sprawie wszechstronnego rozwazenia zebranego w sprawie
materialu dowodowego polegajace na nieprzeprowadzeniu zaréwno oceny zasadnosci i legalnoéci wpisow dwoch
spornych hipotek na rzecz pozwanego na podstawie wyciagu z ksiag rachunkowych funduszu sekurytyzacyjnego
a oparcie sie w tym zakresie na uzasadnieniu postanowien referendarza sadowego przy Sadzie Rejonowym w
Starachowicach wydanych w dniu 13 kwietnia 2015r., w ktérych wnioski powodéw o wykreslenie hipotek z ksiegi
wieczystej (...) zostaly oddalone a wiec na wynikach postepowania wieczystoksiegowego jak réwniez na prawidlowosci
dokonanej w dniu 14 czerwca 2011r. umowy cesji wierzytelnosci mimo braku skutecznego wypowiedzenia przez (...)
S.A. umowy przedmiotowego kredytu na skutek utraty wykonalnosci tytulu wykonawczego w postaci bankowego
tytulu egzekucyjnego nr (...) wystawionego przeciwko powodom na mocy orzeczenia Sadu Okregowego w Kielcach
z dnia 28.8.2012r.,

2. naruszenie przepisOw prawa materialnego, tj.

- art. 67 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w zw. z art. 194 ustawy z dnia 27 maja 2004r. o funduszach
inwestycyjnych poprzez bledna ich wykladnie i niewlasciwe zastosowanie do stanu faktycznego w niniejszej sprawie i
pominiecie przez Sad okolicznosci, iz dla wazno$ci ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego wymagane sa lacznie:
zlozenie stosownego waznego oSwiadczenia przez uprawnione osoby w odpowiedniej formie oraz dokonanie wpisu
do ksiegi wieczystej co w sytuacji braku zaistnienia pierwszej z przeslanek ( nie stanowiace w $wietle prawa
dokumentu urzedowego wyciagi z ksiag rachunkowych funduszu sekurytyzacyjnego) winno skutkowaé nieistnieniem
zabezpieczenia hipotecznego na rzec pozwanego pomimo formalnego dokonania wpisu do ksiegi wieczystej,

- art. 509 k.c. poprzez uznanie umowy cesji wierzytelnoSci zawartej miedzy (...) S. A. a (...)w dniu 14 czerwca 2011r.
obejmujaca m.in. wierzytelno$¢ przystugujaca temu Bankowi wobec powoddéw z tytulu zawartej przez nich umowy
kredytu hipotecznego (...) za skuteczng pomimo iz przedmiotowa umowa nie zostala skutecznie wypowiedziana przez
(...) S. A. a wiec nie mogla by¢ przedmiotem przelewu wierzytelnoSci bowiem wyrokiem Sadu Okregowego w Kielcach
z dnia 28.08.2012r. pozbawiono w calo$ci wykonalnosci tytul wykonawezy w postaci bankowego tytulu egzekucyjnego



nr (...) zdnia 9.02.2010r. wystawionego przez (...) S.A. w W. przeciwko dtuznikom — powodom z tytulu nie splaconej
ww. umowy kredytu hipotecznego.

Nadto powodowie zarzucili naruszenie art. 31 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz art. 95 prawa bankowego,
bowiem nie wyrazili oni zgody na przelew wierzytelnosci zatem (...) nie mialo prawa sprzedazy wierzytelnoSci
pozwanemu. Pozwany Fundusz nie legitymuje sie tytulem prawnym do wierzytelnoéci zabezpieczonych hipotecznie,
nie wykazal, ze ma uprawnienie do zabezpieczenia hipotekami swoich praw wiec hipoteki w ich ksiedze wieczystej
sq bezcelowe. Asekuracyjnie zglosili zarzut przedawnienia roszczenia, co nastgpilo z dniem 24 lutego 2013r. Od 24
lutego 2010r powodowie nie mieli bowiem mozliwoéci regulowania rat kredytu z winy (...) S. A.

Wskazujac na powyzsze na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. wnieéli o zmiane zaskarzonego wyroku i uzgodnienie tresci
ksiegi wieczystej (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Starachowicach z rzeczywistym stanem prawnym przez
usuniecie w dziale IV wpisu hipoteki umownej zwyklej do kwoty 131866,67 zlotych i hipoteki kaucyjnej co do kwoty
31000 zlotych na rzecz Prokura oraz o zasadzenie na ich rzecz kosztéw procesu za obie instancje.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

Whbrew zarzutom apelacji ustalenia faktyczne poczynione przez sad pierwszej instancji znajduja potwierdzenie w
treéci zebranego w sprawie materialu dowodowego, a ocena tego materialu dowodowego zostala dokonana przez sad
pierwszej instancji zgodnie z wymogami wynikajacymi z art. 233 § 1 k.p.c. Przeprowadzona przez Sad Rejonowy ocena
zebranego w sprawie materialu dowodowego nie byla dowolna, ale poddana wszechstronnemu rozwazeniu. W ocenie
sadu drugiej instancji Sad Rejonowy opierajac sie na zebranym w sprawie materiale dowodowym ustalil wszystkie
okoliczno$ci istotne dla rozstrzygniecia sprawy, ktorych zarzuty zawarte w apelacji nie sg w stanie podwazy¢. Ustalenia
te i wnioski Sadu Rejonowego z nich wyciagniete, Sad Okregowy podziela i przyjmuje je za wlasne.

Uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym przewidziane w art. 10 ustawy z dnia 6 lipca
1982r. ( Dz. U Nr, poz. ) o ksiegach wieczystych i hipotece polega na doprowadzeniu do jej aktualnego stanu prawnego
przez wpisanie nowego prawa, wykreslenie ujawnionego w ksiedze i wpisanie innego prawa badz sprostowanie tresci
wpisanego prawa. Ciezar dowodu, Ze rzeczywisty stan prawny nieruchomosci jest inny niz ujawniony w ksiedze
wieczystej spoczywa na stronie powodowej. Powodowie nie wykazali, zeby wpis w dziale IV ksiegi wieczystej (...)
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Starachowicach hipotek na rzecz (...)w W. byl niezgodny z rzeczywistym stanem
prawnym. Powodowie dla osiggniecia tego celu musieliby bowiem wykazaé, ze wierzytelnoSci zabezpieczone hipoteka
wygasly co pociagalo za sobg wygasniecie hipoteki ( art. 94 ukwh) lub tez, ze umowa z dnia 14 czerwca 2011r. zawarta
pomiedzy (...) S. A. w W. a (...)nie przeniosla na rzecz (...)wierzytelno$ci hipotecznej przystugujacej temu Bankowi
wobec B. D. iJ. D. z tytulu umowy kredytu hipotecznego (...) jak tez, ze wpis pozwanego jako nowego wierzyciela do
ksiegi wieczystej nastapil bez podstawy prawne;.

Bezsporne jest, ze powodowie w dniu 11 maja 2011r. zawarli z (...) Bank (...) S. A. w W. umowe kredytu hipotecznego
(...) oraz, ze jednym z jego zabezpieczen byla hipoteka zwykla w kwocie 131866,67 zlotych i hipoteka kaucyjna do
kwoty 31000 zlotych ustanowiona na nieruchomosci polozonej w S. przy ulicy (...), stanowiacej dziatke oznaczona
w ewidencji gruntéw numerem (...), bedaca ich wspoélwlasno$cia na zasadzie malzenskiej wspdlnoéci majatkowej ,
dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Starachowicach jest prowadzona ksiega wieczysta o numerze (...). Wpis powyzszej
hipoteki zwyklej i kaucyjnej w dziale IV ww. ksiegi wieczystej zostal dokonany w dniu 28 czerwca 2007r. na podstawie
pisemnych o$wiadczen kazdego z powodow z dnia 11 maja 2007r. o ustanowieniu przez nich wskazanych hipotek na
tej nieruchomodci.

Bezsporne jest takze to, ze prawomocnym wyrokiem Sadu Okregowego w Kielcach z dnia 28 sierpnia 2012r. w sprawie
I C 179/2010 zostal pozbawiony wykonalnoéci tytul wykonawczy w postaci bankowego tytulu egzekucyjnego nr (...)
wystawiony przez (...) S. A. w W, ktéremu Sad Rejonowy w Kielcach w sprawie VIII Co 249/10 nadal w dniu 25 lutego
2010r. klauzule wykonalnoéci. Jednak powyzsze, wbrew stanowisku powod6w, nie stanowi podstawy do wykres§lenia



hipoteki. Wyrok powyzszy oznacza tylko tyle, ze pierwotny wierzyciel hipoteczny powodéw , tj. (...) S. A. w W. nie
mogl w oparciu o wystawiony przez siebie bankowy tytul egzekucyjny nr (...) zaopatrzony w nadana przez sad klauzule
wykonalno$ci prowadzi¢ na podstawie tego tytulu egzekucji. Nie oznacza natomiast, ze wierzytelno$¢ hipoteczna jaka
mial (...) S. A. wW. wobec powodow z tytutu zawartej z nimi w dniu 11 maja 2007r. umowy kredytu hipotecznego (...)
wygasla. Wierzytelno$é ta nadal istniala i taki stan byl tez w dniu 14 czerwea 2011r., tj. w dacie zawarcia pomiedzy (...)
S. A. wW. a (...) umowy przelewu wierzytelnoSci obejmujacej rowniez wierzytelno$¢ hipoteczna przystugujaca temu
Bankowi wobec B. D. i J. D. z tytulu umowy kredytu hipotecznego (...).

Ciezar dowodu, ze zabezpieczona wierzytelno$¢ wygasta, a w rezultacie zabezpieczajaca ja hipoteka przestala istnie¢
(art. 94 u.k.w.h.) spoczywa na wlascicielu nieruchomosci ( art. 6 k.c.). Jak trafnie wskazal Sad Rejonowy powodowie
nie wykazali, ze zaistnialo zdarzenie prawne prowadzace do wyga$niecia wierzytelnoSci oraz zabezpieczajacej te
wierzytelno$¢ hipoteki. Wygasniecie hipoteki powodujg: spelnienie §wiadczenia, zrzeczenie sie hipoteki ( art. 96
u.k.w.h.), zwolnienie z dlugu ( art. 508 k.c. ), potracenie ( art. 498 k.c. ), spelienie za zgoda wierzyciela innego
$wiadczenia w celu zwolnienia z zobowigzania ( art. 453k.c.), ztozenie przedmiotu §wiadczenia do depozytu sadowego
( art. 470 k.c.), konfuzja ( art. 247 k.c.), rozwigzanie stosunku prawnego przez strony lub rozwigzanie stosunku
prawnego przez sad, utrata bytu prawnego wierzyciela. Okoliczno$¢, ze zadluzenie wynikajace z kredytu hipotecznego
(...) nie zostalo splacone przyznali sami powodowie w swoich zeznaniach ( k. 48, 49). Racje ma Sad Rejonowy ,
ze pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalno$ci obejmujacego wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka czy tez
cofniecie przez (...)pozwu w sprawie I C 1452/13 Sadu Okregowego w Kielcach nie sg zdarzeniami powodujacymi
wygasniecie wierzytelnoS$ci zabezpieczonej hipotecznie.

Tylko brak wierzytelnoSci w dacie zawarcia umowy przelewu czynilby taka umowe nieskuteczng prawnie ( por. wyrok
SN z 3.10.2014r. V CSK 620/13). Nie budzi watpliwo$ci fakt zawarcia przez powodéw umowy kredytowej z (...) S.
A. w W.. Z wpisu hipoteki do dzialu IV ksiegi wieczystej (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Starachowicach
wynika za§ domniemanie, ze istnialy zaréwno hipoteki jak i wierzytelno§é , ktore te hipoteki zabezpieczaly. Skoro w
dacie 14 czerwca 2011r. (...) S. A. w W. miatl wierzytelno$¢ do pozwanych wynikajaca z umowy kredytu hipotecznego
(...)to wierzytelno$é ta jako prawo majatkowe zbywalne moglo by¢ przedmiotem obrotu. Przenoszenie wierzytelno$ci
nastepuje w drodze umowy przelewu uregulowanej w art. 509 k.c. Z przepisu tego wynika, ze wierzyciel moze
bez zgody dluznika przenie$¢ wierzytelno$¢ na osobe trzecia ( przelew), chyba, ze sprzeciwialoby sie to ustawie,
zastrzezeniu umownemu albo wlasciwosci zobowigzania. Z umowy kredytu i z umowy o ustanowieniu hipoteki jaka
zawarli powodowie z (...) S. A. w W. nie wynika, ze strony tej umowy wylaczyly przelew takiej wierzytelnoéci lub tez,
ze zastrzegly dopuszczalno$c przelewu wierzytelnoéci od zgody powoddéw jako wlascicieli obciazonej nieruchomosci.
Umowa przelewu dotychczasowy wierzyciel ( cedent) przenosi wierzytelno$¢ ze swojego majatku do majatku osoby
trzeciej ( cesjonariusza). Przedmiotem umowy przelewu moze by¢ kazda wierzytelno$¢ istniejaca, ktora cedent moze
swobodnie rozporzadzaé. Z chwila powstania zobowiazania mozliwe jest bowiem przejscie praw i obowigzkow z niego
wynikajacych na inne osoby. Wbrew zarzutom apelujacych nie wynika z przepisu art. 509 k.c., ze przedmiotem
przelewu moga by¢ tylko wierzytelno$ci wymagalne. Nie do zaakceptowania jest stanowisko powodow, ze ich
dotychczasowy ( pierwotny ) wierzyciel jakim byt (...) S. A. w W. mogt przelaé wierzytelno$¢ wynikajaca z umowy
kredytu hipotecznego (...) tylko wéwczas, gdyby skutecznie wypowiedzial powodom te umowe. Obecny stan prawny
nie przewiduje takiego uregulowania. Przelew wierzytelnoSci prowadzi do kontynuacji istniejacego juz zobowigzania
( nabycie wierzytelnoSci moze nastapi¢ tylko w takim zakresie w jakim przystugiwala zbywcy) ale w innym ukladzie
podmiotowym. Na skutek przelewu wierzytelnoSci nastepuje jedynie zmiana osoby wierzyciela. Wierzytelno$é
przechodzi na nabywce w takim stanie, w jakim byta w chwili zawarcia umowy o przelew ze wszystkimi zwigzanymi z
nig prawami oraz brakami. Przedmiotem przelewu moze by¢ tez wierzytelno$¢ przedawniona.

Bank mog} zgodnie z art. 509 k.c. oraz art. 511 k.c. przenie$¢ w dniu 14 czerwca 2011ir. bez zgody powoddéow
wierzytelno$¢ na wskazany Fundusz (...) — pozwanego w sprawie. Konieczno$¢ uzyskania takiej zgody nie wynika tez
z przepiséw szczegbdlnych. Od dnia 13. 01.2009r. nie obowigzuje bowiem art. 92 ¢ ust. 1 prawa bankowego z dnia
27.08.1997r. ( Dz. U. Nr. Z 2002 Nr 72, poz. 665 ze zm ), ktéry w poréwnaniu z art. 509 k.c. przewidywal dodatkowe
dwie przestanki przelewu wierzytelno$ci banku na fundusz (...), tj. pisemna zgode dtuznika przelewanej wierzytelnosci



na przelew oraz zgode dluznika na przelew z tytulu zabezpieczenia. Z kolei w oparciu o art. 326 ust. 2 ustawy o
funduszach inwestycyjnych z dnia 27 maja 2004r. ( Dz. U. Nr 146, poz. 1546 ) przy przelewie wierzytelnoéci banku
na fundusz (...) bank zostal zwolniony z obowigzku uzyskiwania zgody dtuznika na przelew wierzytelnoéci banku z
tytulu umoéw kredytu w przypadku niedotrzymania przez kredytobiorce warunkéw udzielenia kredytu okreslonych w
umowie. Przepis ten réwniez nie obowigzuje od dnia 13.01.2009r., gdyz zostal uchylony przez art. 2 ustawy z dnia 4
wrze$nia 2008r o zmianie ustawy o funduszach inwestycyjnych, ustawy — Prawo bankowe oraz ustawy o nadzorze
nad rynkiem finansowym ( Dz. U. z 2008r., Nr 231, poz. 1546). Mimo, ze umowa kredytu miedzy (...) S.A. w W.
a powodami zostala zawarta w okresie obowigzywania art. 92 ¢ prawa bankowego i art. 326 ustawy o funduszach
inwestycyjnych to jak wyjasnil Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 7.11.2014r. IV CSK 131/14 w obecnym stanie
prawnym taka cesja nie wymaga zgody dtuznika kredytowego banku i ma zastosowanie ogdlna regula wyrazona w art.
509 k.c. Jak wskazal Sad Najwyzszy oznacza powyzsze, ze skoro uchylono przepisy ( art. 92 ¢ prawa bankowego, art.
326 ust. 1 prawa i funduszach inwestycyjnych ) tworzace wyjatek ex lege od wspomnianej reguly, to w oparciu o zasade
bezposredniego zastosowania ustawy nowej nalezy stosowa¢, takze do stosunkow prawnych pozostajacych w toku,
regule ogdlna. Sad Najwyzszy wskazal nadto, ze cesja wierzytelno$ci wynikajacej z bankowej umowy kredytowej nie
nalezy do zdarzen prawnych, ktére sa zwigzane z istotg stosunku kredytowego. Umowa cesji jako autonomiczne zZrédto
stosunku zobowigzaniowego w stosunku do umowy kredytu bankowego laczacej inne podmioty, podlega rezimowi
prawnemu obowigzujacemu w chwili jej dokonania.

Hipoteka nie jest przedmiotem obrotu, jej przejscie jest skutkiem przelewu wierzytelnosci hipotecznej. Skuteczno$é
przelewu wierzytelno$ci hipotecznej zalezy od przeniesienia wierzytelnoS$ci, przeniesienia hipoteki zabezpieczajacej
te wierzytelno$é oraz od wpisu nowego wierzyciela do ksiegi wieczystej ( por. postanowienie SN z dnia 17 listopada
2011r. IV CSK 74/11; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 25 listopada 2015r. IV CSK 79/15).

W mySl art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 26 czerwca 2009r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece ( Dz. U.
z 2009r, Nr 131, poz. 1075 ) do hipotek zwyklych powstalych przed dniem wejécia w Zycie tej ustawy ( 20 lutego
2011r.) stosuje sie przepisy w dotychczasowym brzmieniu z wyjatkiem art. 76 ust. 11 4 tej ustawy, ktore stosuje sie
w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa. Zdaniem Sadu Okregowego powyzsze oznacza, ze zasada dalszego dzialania
dotychczasowych przepiséw u.k.w.h. dotyczy hipoteki powstalej przed dniem 20.02.20011r. jak tez zdarzen prawnych,
ktore powoduja zmiane treéci, przeniesienia i wyga$niecia takiej hipoteki zwyklej choc¢by zdarzenia te nastapily po
wejSciu w zycie nowelizacji z dnia 26.06.2009r. Zgodnie z art. 79 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w brzmieniu
obowiagzujacym przed 20 lutego 2011r. wierzytelno$é zabezpieczona hipoteka nie moze by¢ przeniesiona bez hipoteki,
chyba, ze ustawa stanowi inaczej (ust. 1 ww. przepisu) oraz, ze hipoteka nie moze by¢ przeniesiona bez wierzytelnosci,
ktdra zabezpiecza ( ust. 2 ww. przepisu). Przepis art. 79 u.k.w.h. w brzmieniu obowiazujacym do dnia 20.02.2011r.
jak i w brzmieniu obowigzujacym po tej dacie wyraza zasade Scislej zalezno$ci wzajemnej ( akcesoryjnosci) hipoteki i
zabezpieczonej nig wierzytelnoSci. Oznacza to, ze hipoteka i wierzytelno$é nig zabezpieczona moga by¢ przeniesione
tylko lacznie. Hipoteka jako prawo zabezpieczajace ma podazaé za prawem obligacyjnym, ktdére zabezpiecza, dzieli¢
jego los. Cesja wierzytelno$ci hipotecznej podlega dwoém réznym rezimom prawnym, gdyz nalezy stosowaé przepisy o
przelewie wierzytelnosci ( art. 509 k.c. ) i uzupelniajaco art. 79 u.k.w.h. Do cesji wierzytelno$ci hipotecznej niezbedna
jest umowa miedzy zbywca i nabywca ( art. 509 k.c. i nast. ). Przy przelewie wierzytelno$ci hipotecznej nabywca
wstepuje w miejsce zbywcy w ramach stosunku obligacyjnego z dluznikiem osobistym i jednocze$nie staje sie strong
stosunku prawno rzeczowego. PrzejScie hipoteki na nabywce wierzytelnosci wraz z zabezpieczajaca ja hipoteka

wymaga wpisu do ksiegi wieczystej ( art. 245" k.c. a od dnia 20.02.2011r. art. 79 ust. 1 zd. 2 u.k.w.h.). Wpis ten ma
charakter konstytutywny.

Jest bezsporne, ze hipoteka zwykla w kwocie 131000 zlotych zostala wpisana do dzialu IV ksiegi wieczystej (...)
Sadu Rejonowego w Starachowicach w dniu 28 czerwca 2007r. Niewatpliwie przez wpis pozwanego jako wierzyciela
hipotecznego ww. ksiedze wieczystej w dniu 29.09.2011r. doszlo do przeniesienia hipoteki zwyklej na (...)w wyniku
zawarcia w dniu 14 czerwca 2011r. skutecznej umowy przelewu wierzytelnoSci zabezpieczonej hipotecznie.



W dniu 28 czerwca 2007r. zostala tez wpisana w dziale IV ww. ksiegi wieczystej hipoteka kaucyjna do kwoty 31000
zlotych na zabezpieczenie odsetek od udzielonego kredytu. Do dnia 20 lutego 2011r. ustawa o ksiegach wieczystych i
hipotece oprocz hipoteki umownej ( zwyklej) przewidywala tez hipoteke kaucyjna , ktéra zabezpieczala wierzytelnoSci
do wysokosci nie ustalonej ( art. 102 u.k.w.h. ). Cytowana juz wyzej ustawa z dnia 26 czerwca 2009r. o zmianie ustawy
o ksiegach wieczystych ( Dz. U. z 2009r, Nr 131, poz. 1075 ) uchylony zostal rozdzial 2 o hipotece kaucyjnej ( art.
102 — 108). Ustawa zmieniajaca zniosla rozr6znienie na hipoteke zwykla i kaucyjna wprowadzajac jedng hipoteke -
umowna ( art. 68 u.k.w.h.). Z art. 10 ust. 1 ustawy zmieniajacej wynika, ze do hipotek kaucyjnych powstatych przed
dniem 20.02.2011r. stosuje sie przepisy znowelizowanej ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. Oznacza powyzsze,
ze do przelewu wierzytelno$ci zabezpieczonej ta hipoteka od dnia 20.02.2011r. maja zastosowanie te same przepisy,
ktbre odnosza sie do przeniesienia hipotek umownych ( dawniej zwyklych), tj. art. 509 k.c. i art. 79 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece. Jak juz zostalo wskazane p,rzepis art. 79 u.k.w.h. wyraza zasade Scistej wzajemnej zaleznoSci
( akcesoryjno$c¢ ) hipoteki i zabezpieczonej przez nig wierzytelnoSci, co oznacza, ze prawa ta moga by¢ przeniesione
tylko lacznie. Z mocy prawa w razie przelewu wierzytelnosci hipotecznej na nabywce przechodzi takze hipoteka.
Skuteczne przejscie tej hipoteki na nowego wierzyciela hipotecznego jest prawnym skutkiem przelewu wierzytelno$ci
hipotecznej oraz wpisu przelewu wierzytelnoSci hipotecznej do ksiegi wieczyste;.

Whpis przelewu wierzytelno$ci hipotecznej do ksiegi wieczystej ma charakter konstytutywny. O zakresie dokumentéw
bedacych podstawa ujawnienia zmiany osoby wierzyciela hipotecznego rozstrzygaja normy prawne obowiazujace w
tym przedmiocie na date zlozenia wniosku o dokonanie takiego wpisu ( por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia
20.11.2014r. V CSK 21/14). W przedmiotowej sprawie wnioski o wpis zostaly zlozone przez pozwany Fundusz w dniu
20.09.2011r. (k. 43 — 701 71- 99 akt ksiegi wieczystej (...)). W dacie zlozenia wniosku przez pozwany fundusz (...) o wpis
przelewu wierzytelnosci hipotecznej obowiazywat art. 194 i 195 ustawy o funduszach inwestycyjnych z dnia 27 maja
2004r. ( Dz. U. z 2014r, poz. 157 t.j. ). Zgodnie z art. 195 w przypadku nabycia przez fundusz (...) wierzytelno$ci lub
puli wierzytelnoéci zabezpieczonych hipoteka lub zastawem rejestrowym sad prowadzacy ksiege wieczysta lub rejestr
zastawow na wniosek funduszu o wpis zmiany dotychczasowego wierzyciela dokonuje wpisu w ksiedze wieczystej lub
rejestrze zastawdw o zmianie wierzyciela na rzecz ktorego byla ustanowiona hipoteka lub zastaw rejestrowy. Fundusz
skladajac wniosek do sadu dolacza wyciag z ksiagg rachunkowych podpisany przez osoby upowaznione do skladania
o$wiadczen w zakresie praw i obowigzkdw majatkowych funduszu i opatrzony pieczecia towarzystwa zarzadzajacego
funduszem (...), potwierdzajacy nabycie przez fundusz (...) wierzytelno$ci albo puli wierzytelnoSci zabezpieczonych
hipoteka lub zastawem rejestrowym. Jak wynika z art. 194 ww. ustawy wyciagi z ksiag rachunkowych wskazane w
art. 195 maja moc dokumentéw urzedowych oraz wbrew zarzutom apelacji, stanowia podstawe do dokonania wpisow
w ksiegach wieczystych. Przepisy art. 195 oraz art. 194 we wskazanym zakresie nie zostaly zmienione po wydaniu w
dniu 11 lipca 2011r. w sprawie P 1/10 wyroku przez Trybunal Konstytucyjny uznajacego za niezgodny z Konstytucja
czeSci przepisu art. 194 ustawy o funduszach inwestycyjnych z dnia 27.05.2004r. w zakresie w jakim nadaje moc
dokumentu urzedowego wyciagom z ksigg rachunkowych funduszu sekurytyzacyjnego w postepowaniu cywilnym
wobec konsumenta. Wskazany przepis art. 195 jest przepisem szczegélnym w stosunku do art. 31 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece a nadto stanowi samodzielna przestanke dokonania wpisu w ksiedze wieczystej po wypelnieniu
zawartych w tym przepisie wymogdéw. W ocenie Sadu Okregowego, w tym stanie rzeczy, nie ma postaw do stosowania
przy skladaniu przez fundusz sekurytyzacyjny wniosku o wpis przelewu wierzytelnosSci hipotecznej dodatkowych
dokumentéw przewidzianych innymi przepisami, w tym przepisem art. 95 ust. 5 prawa bankowego ( t.j. Dz. U. z 2015r,
poz. 128).

W ocenie Sadu Okregowego powyzsze wskazuje na to, ze zarzut apelacji naruszenia art. 67 u.k.w.h. oraz art. 194 ustawy
o funduszach inwestycyjnych jest chybiony.

Sad Rejonowy przeprowadzil dowod z dokumentéw zawartych w ksiedze wieczystej (...) Sadu Rejonowego w
Starachowicach. Podzielajac wywody zawarte w uzasadnieniu postanowienn z dnia 13 kwietnia 2015r. w sprawie
(...), oddalajacego wniosek B. D. i J. D. o wykreslenie hipotek z ksiegi wieczystej (...) dokonal tym samym oceny
prawidlowosci wpiséw spornych hipotek do tej ksiegi wieczystej. Rowniez Sad Okregowy jako sad merytoryczny
dokonal oceny zlozonych przez pozwany Fundusz dokumentéw do wnioskow o zmiane wierzyciela z tytulu przelewu



wierzytelnoéci hipotecznej pod katem ich zgodnoSci z norma art. 195 ustawy o funduszach inwestycyjnych. W ocenie
Sadu Okregowego wyciagi z ksiag rachunkowych dolaczone przez pozwany Fundusz do wnioskéw z dnia 20.09.2011r.
odpowiadaly wymogom ww. przepisu.

Nalezy wskazaé, ze dane ujmowane w ksiegach rachunkowych funduszu i wyciggu tych ksiagg stanowia dowdd jedynie
tego, ze okre$lonej kwoty wierzytelno$é jest wpisana w ksiegach rachunkowych wzgledem okre$lonego dtuznika
na podstawie wskazanej w nich cesji wierzytelnoSci. Nie stanowia za§ dowodu na skuteczno$¢ dokonanej cesji
wierzytelno$ci ani na istnienie i wysoko$¢ nabytej wierzytelnosci. Jednak powyzsze nie jest przedmiotem rozstrzygania
w sprawie opartej na przepisie art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

W $wietle powyzszego Sad Okregowy podziela stanowisko Sadu Rejonowego, ze wobec braku niezgodno$ci miedzy
stanem prawnym ujawnionym w ksiedze wieczystej (...) Sadu Rejonowego w Starachowicach w zakresie objetym
pozwem a rzeczywistym stanem prawnym powddztwo B. D. i J. D. podlegato oddaleniu.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy apelacje jako niezasadng oddalil na podatnie art. 385 k.p.c.

O kosztach pomocy prawnej udzielonej powodom w postepowaniu apelacyjnym Sad orzekl na podstawie § 11 pkt 8 w
zw. z § 8 pkt. 61§ 16 ust. 1 pkt 1i § 4 ust. 3 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 22 paZdziernika 2015r. ( Dz.
U z 2015r.., poz. 1801). w sprawie ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
przez adwokata z urzedu.

SSO Teresa Kotbuc SSO Monika Koska SSO Hubert Wicik



