Sygn. akt II Ca 566/16
POSTANOWIENIE
Dnia 7 lipca 2016 r.
Sad Okregowy w Kielcach IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Magdalena Bajor-Nadolska
Sedziowie: SSO Teresa Strojnowska
SSO Bartosz Pniewski (spr.)
Protokolant: starszy protokolant sgdowy Iwona Cierpikowska
po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 7 lipca 2016 r. w Kielcach
sprawy z wniosku C. K.
z udzialem R. W., Z. W.iD. B.
o stwierdzenie nabycia wlasnosSci nieruchomoéci rolnej przez posiadacza samoistnego
na skutek apelacji wnioskodawczyni
od postanowienia Sagdu Rejonowego we Wloszczowie
z dnia 20 stycznia 2016 r., sygn. akt I Ns 372/15

postanawia: uchyli¢ zaskarzone postanowienie i sprawe przekazaé do ponownego rozpoznania Sadowi
Rejonowemu we Wloszczowie, pozostawiajgc temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt IT Ca 566/16

UZASADNIENIE

We wniosku zlozonym w dniu 28 sierpnia 2015 roku wnioskodawczyni C. K. wniosla o stwierdzenie, ze B. K. z dniem 4
listopada 1971 roku stata sie z mocy samego prawa wlascicielka nieruchomosci potozonej we wsi E. gm. W. stanowiacej
dzialki oznaczone w ewidencji gruntéw nr(...)o powierzchni 1,47 ha, 739 o powierzchni 2,95 ha, (...) o powierzchni
5,80 ha, (...) powierzchni 2,6380 ha, (...) powierzchni 0,0749 ha przedstawionej na mapie nr (...).

Postanowieniem wydanym w dniu 20 stycznia 2016 roku Sad Rejonowy we Wloszczowie oddalit wniosek zltozony przez
C. K. i orzekl, ze wnioskodawczyni i uczestnicy ponosza koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad Rejonowy opart na nastepujacych ustaleniach faktycznych.

W ksiedze wieczystej (...) prowadzonej przez Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego we Wloszczowie w dziale
I wpisana jest nieruchomo$¢ oznaczona jako dwie dziatki gruntu o numerach (...) o powierzchni 8,9169 ha oraz(...)

Oo powierzchni 3,9728 ha, lacznie o powierzchni 12,8897 ha. Wpis prawa wlasnosci tych dzialek zostal przeniesiony

z ksiegi hipotecznej (...), powiat (...)”, w ktorej to ksiedze znajduje sie takze mapa przedmiotowych nieruchomosci.
W dziale drugim wyzej wymienionej ksiegi wieczystej jako wlasciciele tej nieruchomosei zostali wpisani M., syn S.
oraz B., cérka M. malzonkowie K. na zasadach wspdlnosci ustawowej. Wpis zostal dokonany w 28 marca 1966 r. Po



$mierci M. K. gospodarstwo rolne prowadzila B. K., ktéra zmarta w dniu 5 marca 1976 roku. W dniu 4 maja 1981 r.
Naczelnik Miasta i Gminy W. wydal akt wlasnoSci Ziemi (...), w ktorym stwierdzil, ze D. B. z dniem 4 listopada 1971 1.
stala sie wlascicielka nieruchomosci oznaczonych numerami ewidencyjnymi: (...) Nastepnie decyzja z 8 lutego 1982 .
Naczelnika Miasta i Gminy uchylil powyzszy akt wlasnosci ziemi podnoszac, ze przedmiotowe gospodarstwo rolne bylto
objete postepowaniem spadkowym w sprawie SR Jedrzejow sygn. I Ns 1128/79, czego 6wcezesna wnioskodawcezyni D.
B. nie ujawnila.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, ze wniosek nie zasluguje na uwzglednienie, bowiem
nieruchomoéci objete wnioskiem na dzieh 4 listopada 1971 r. mialy uregulowany stan prawny, ktory byl
ponadto ujawniony w ksiedze wieczystej Kw (...) (obecnie (...)), a zatem nie mogt by¢ stosowany przepis art.
1 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 roku o uregulowaniu wilasnosci gospodarstw rolnych. B. K.
byla wlascicielka przedmiotowych nieruchomosci, a nie ich samoistng posiadaczka, co wprost wynika z treSci
ksiegi wieczystej i zalgczonych dokumentéow. W ocenie Sadu Rejonowego wnioskodawczyni i uczestnicy mieli
$§wiadomos¢ tych okolicznoSci, a jedynym powodem, dla ktérego wystapili z wnioskiem o stwierdzenie nabycia
wlasno$ci nieruchomoéci, byla cheé zidentyfikowania aktualnie oznaczonych dzialek z dziatkami oznaczonymi nr (...)
ujawnionymi w ksiedze wieczystej (...), jednak nie temu stluzy tryb przewidziany ustawa o uregulowaniu wlasnosci
nieruchomos$ci rolnych. Zdaniem Sadu Rejonowego skoro w ksiedze hipotecznej (...) znajduje sie mapa dotyczaca
przedmiotowych nieruchomosci, to nic nie stoi na przeszkodzie w dokonaniu identyfikacji i aktualizacji oznaczen
dzialek gruntu zgodnie z obecnym stanem rejestru gruntu.

Apelacje od powyzszego postanowienia Sadu Rejonowego we Wloszczowie wniosla wnioskodawezyni C. K.,
zaskarzajac je w caloSci i zarzucajac mu sprzeczno$é poczynionych przez Sad I instancji ustalen z trescig zebranego
w sprawie materiatu.

W uzasadnieniu apelacji wnioskodawczyni podniosta, ze nieruchomo$¢ opisana w ksiedze wieczystej nie odpowiada
stanowi faktycznemu na gruncie, bowiem cze$¢ tej nieruchomosci zgodnie z ewidencja gruntéw stanowi wlasno$é
0s0b fizycznych, za$ cze$é zgodnie z aktualnym stanem nie odpowiada nieruchomo$ci z ksiegi wieczystej i posiada
nieuregulowany stan prawny. Po §mierci meza B. K. w ramach przystugujacego jej udzialu w prawie wlasnosci, objela
w posiadanie samoistne nieruchomo$é, z ktorej cze$¢ objeta byla postepowaniem uwtaszczeniowym Sygn. akt VI Ns
43/14, a pozostala cze$¢ oznaczona w ewidencji gruntdbw numerami dzialek (...)posiada nieuregulowany stan prawny,
bowiem w swych granicach nie odpowiada nieruchomosci z ksiegi wieczystej (...). Stan taki istnieje od 1964 roku tj.
od zalozenia ewidencji gruntow obrebu achéw gm. W..

W oparciu o tak sformulowany zarzut wnioskodawczyni wniosla o uchylenie zaskarzonego postanowienia i
przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu we Wloszczowie, badz o uchylenie zaskarzonego
postanowienia i orzeczenie co do istoty sprawy poprzez stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci rolnej w drodze
uwlaszczenia na rzecz B. K..

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja jest zasadna i prowadzi do uchylenia zaskarzonego postanowienia z uwagi na nierozpoznanie przez Sad
Rejonowy istotny sprawy. Do nierozpoznania istoty sprawy dochodzi wowczas, gdy rozstrzygniecie sadu pierwszej
instancji nie odnosi sie do tego, co bylo przedmiotem sprawy, gdy zaniechal on zbadania materialnej podstawy
zadania albo merytorycznych zarzutéw strony, bezpodstawnie przyjmujac, ze istnieje przestanka materialnoprawna
lub procesowa unicestwiajaca roszczenie. Do nierozpoznania istoty sprawy dochodzi réwniez w sytuacji, w ktorej sad
pierwszej instancji dokonal oceny prawnej roszczenia bez oparcia jej o wlasciwie ustalong podstawe faktyczna i w
sprawie zachodzi potrzeba poczynienia po raz pierwszy niezbednych ustalen faktycznych (wyroki Sadu Najwyzszego
z dnia 12 lutego 2002 r., I CKN 486/00, z dnia 21 pazdziernika 2005 r., III CK 161/05, z dnia 20 lipca 2006 r., V CSK
140/06, z dnia 11 sierpnia 2010 r., I CSK 661/09, z dnia 26 stycznia 2011 r., IV CSK 299/10, z dnia 12 stycznia 2012
r., IT CSK 274/11, oraz postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 15 lipca 1998 r., IT CKN 838/97, z dnia 23 wrzesnia
1998 ., I CKN 897/97, OSNC 1999, Nr 1, poz. 22, z dnia 25 pazdziernika 2012 r., I CZ 139/12, z dnia g listopada 2012



r., IV CZ 156/12, z dnia 5 grudnia 2012 r., I CZ 168/12, OSNC 2013, Nr 5, poz. 68, z dnia 25 kwietnia 2014 r., II CZ
117/13, z dnia 13 listopada 2014 r., V CZ 73/14, z dnia 20 lutego 2015 r., V CZ 119/14 i z dnia 26 marca 2015 r., V CZ
7/15). Sytuacja taka ma miejsce w rozpoznawanej sprawie.

Przedmiotem zadania wniosku bylo stwierdzenie, ze B. K. z dniem 4 listopada 1971 roku stala sie z mocy prawa
wlascicielka nieruchomosci wskazanych we wniosku, a zatem obowiazkiem Sadu bylo dokonanie oceny, czy zachodza
przestanki okre$lone w art. 1 ust. 11 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 roku o uregulowaniu wlasnosci gospodarstw
rolnych (Dz. U. 71 Nr 27, poz. 250 z p6zn. zm.). Ustawa ta zostala uchylona przez art. 4 ustawy z dnia 26 marca
1982 roku o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz uchyleniu ustawy o uregulowaniu wlasnoéci gospodarstw rolnych
(Dz. U. 82 Nr 11, poz. 81 z p6zn. zm.) i rozpoznawanie spraw o stwierdzenie nabycia na podstawie ustawy wlasnos$ci
nieruchomosci przez posiadacza samoistnego oraz o odroczenie terminu zaplaty naleznoSci z tytulu nabycia wlasnoéci
tych nieruchomosci przekazano sie sagdom. Zgodnie z trescig przepisu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1971 roku o uregulowaniu wlasnoSci gospodarstw rolnych (Dz. U. 71 Nr 27, poz. 250 z pdzn. zm.) nieruchomogci
wchodzace w sklad gospodarstw rolnych i znajdujgce sie w dniu wejScia w zycie ustawy w samoistnym posiadaniu
rolnikéw staja sie z mocy samego prawa wlasnosScia tych rolnikow, jezeli oni sami lub ich poprzednicy objeli te
nieruchomosci w posiadanie na podstawie zawartej bez prawem przewidzianej formy umowy sprzedazy, zamiany,
darowizny, umowy o dozywocie lub innej umowy o przeniesienie wlasnosci, o zniesienie wspotwlasnosci albo umowy
o dzial spadku. Zgodnie za$ z ustepem 2 cytowanego przepisu rolnicy, ktorzy do dnia wejScia w zycie niniejszej
ustawy posiadaja nieruchomosci jako samoistni posiadacze nieprzerwanie od lat pieciu, staja sie z mocy samego
prawa wlascicielami tych nieruchomosci, chociazby nie zachodzily warunki okre§lone w ust. 1. Jezeli jednak uzyskali
posiadanie w zlej wierze, nabycie wlasno$ci nastepuje tylko wtedy, gdy posiadanie trwalo co najmniej przez lat dziesie¢.
Przy wykladni tych przepiséw nalezy jednak zauwazy¢, ze uzyskanie wlasnosci nieruchomosci trybie cytowanej
ustawy jest — podobnie jak — nabycie wlasno$ci przez zasiedzenie pierwotnym sposobem nabycia wlasno$ci, a skutki
takiego nabycia nastepuja z mocy prawa. Zasadniczym celem ustawy z 1971 r. o uregulowaniu wlasnoéci gospodarstw
rolnych bylo bowiem uporzgdkowanie stanu prawnego nieruchomosci rolnych w sytuacjach, gdy stan faktycznego
samoistnego posiadania na dzien 4 listopada 1971 r. nie odpowiadal ich stanowi prawnemu. Chodzilo wiec o nadanie
z mocy samego prawa tytulu wlasnoSci samoistnym posiadaczom nieruchomoéci rolnych znajdujacych sie w dniu
4 listopada 1971 r. w ich posiadaniu, jezeli badz to objeli te nieruchomos$ci w posiadanie na podstawie zawartej -
bez przewidzianej prawem formy - umowy sprzedazy, zamiany, darowizny, umowy o dozywocie lub innej umowy o
przeniesienie wlasnosci, zniesieniu wspotwlasnosci lub umowy o dzial spadku (art. 1 ust. 1) badz tez bez jakiegokolwiek
tytuly, jako samoistni posiadacze do dnia wej$cia w zycie ustawy posiadali nieruchomos$¢ rolna nieprzerwanie od lat
pieciu, bedac w dobrej wierze, lub od lat dziesieciu, gdy posiadanie uzyskali w zlej wierze (art. 1 ust. 2). Przepisy ustawy
uwlaszczeniowej nie mogly wiec mieé¢ zastosowania w sytuacji, gdy w chwili wejécia jej w Zycie stan posiadania byl
zgodny ze stanem prawnym. Nie mdg} zatem uprzednio organ administracyjny, ani obecnie sad, stwierdzi¢ nabycia
wlasno$ci nieruchomoéci rolnej (art. 1 ust. 1 i 2 tej ustawy) przez osobe bedaca jej posiadaczem, ktora juz przed
wejéciem w zycie omawianej ustawy, nabyla wlasnos¢ tej nieruchomoéci. Jest przy tym z tego punktu widzenia
okolicznoScig catkowicie obojetna z jakiego tytulu doszlo do wcze$niejszego nabycia wlasno$ci nieruchomosci czy
na podstawie czynnoS$ci prawnej, czy na skutek zasadzenia, czy tej w drodze dziedziczenia (uzasadnienie uchwaly
Sadu Najwyzszego z dnia 21 stycznia 1972 r., III CZP 95/71, OSN 1972, z. 6, poz. 107, uzasadnienie uchwaly Sadu
Najwyzszego dnia 27 marca 1973 r., III CZP 87/72, OSN 1973, z. 11, poz. 192, postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia
22 lutego 1996 roku, II CRN 8/96, LEX nr 1211020).

Obowiagzkiem Sadu rozpoznajacego sprawe o stwierdzenie nabycia wlasnoSci nieruchomos$ci przez posiadacza
samoistnego jest zatem w pierwszej kolejnoéci dokonanie, bez wzgledu na inicjatywe dowodowa wnioskodawcy
i uczestnikéw, jednoznacznych i stanowczych ustalen, czy osobie ubiegajacej sie o stwierdzenia nabycia takich
nieruchomosci w dniu 4 listopada 1971 roku przystugiwal w oparciu o jakgkolwiek z wymienionych podstaw tytul
wlasno$ci lub wspotwlasnosci i jakiej czeSci pokrywal sie on tytulem, do ktérego uzyskania zmierza zadanie wniosku.
Dopiero poczynienie takich ustalen pozwala na dokonanie prawidlowej oceny wystepowania przestanek okreslonych
w art. art. 1 ust. 11 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 roku o uregulowaniu wlasnos$ci gospodarstw rolnych (Dz.
U. 71 Nr 27, poz. 250 z p6Zn. zm.)



Sad Rejonowy w sposob dowolny przyjal z naruszeniem wskazanych powyzej regul, ze w dniu 4 listopada 1971 r.
stan posiadania nieruchomosci objetej zadaniem wniosku byt zgodny ze stanem prawnym, a tym samym nie mogly
mieé zastosowania przepisy ustawy uregulowaniu wlasnosci gospodarstw rolnych. Wbrew ustaleniom Sadu pierwszej
instancji jednoznacznych wnioskdéw w tym zakresie nie sposob wyprowadzi¢ wylacznie ze zgromadzonego w sprawie
materiatu dowodowego. Z treSci znajdujacego sie w aktach sprawy wypisu z rejestru gruntow wynika wprawdzie, ze dla
nieruchomo$ci stanowiacych dzialki o numerach ewidencyjnych (...) o lacznej powierzchni 12,9329 ha prowadzona
jest ksiega wieczysta Kw (...), a wspotwlascicielami tej nieruchomosci sa wnioskodawezyni i uczestnicy, jednak z
tresci ksiegi wieczystej (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy we Wloszczowie wynika z kolei, ze ujawnione zostaly
w niej nieruchomodci stanowigce dzialki o numerach (...) o lacznej powierzchni 12,8891 ha. W sytuacji stwierdzonej
rozbiezno$ci pomiedzy tymi dokumentami Sad bez dokonania dalszych istotnych ustalen, nie byl uprawniony, aby
stwierdzi¢, ze B. K. w dniu 4 listopada 1971 roku byta wladcicielka nieruchomosci objetych zadaniem wniosku. Na
te okoliczno$¢ Sad Rejonowy sam zresztg zwrécil uwage w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia, wskazujac ze
istniejaca w tym zakresie rozbiezno$¢ wymaga dokonania identyfikacji nieruchomosci objetych ksiega wieczysta. Tym
Sad Rejonowy w uzasadnieniu popadl w sprzecznos$é, z jednej strony stwierdzajac, ze B. K. w dniu 4 listopada 1971
roku byla wlaécicielka nieruchomos$ci objetych zadaniem wniosku, a z drugiej wskazujac, ze dokumenty stanowigce
podstawe wnioskowania przez Sad w tym zakresie wymagaja dokonania zabiegéw identyfikacji opisanych w nich
nieruchomo$ci. Z uwagi na charakter sprawy i zakres kognicji Sadu niedopuszczalne bylo przy tym odeslanie
wnioskodawcezyni do innego trybu postepowania, a jednoznaczne ustalenia w tym zakresie powinien byl poczynic¢ sam
Sad Rejonowy, bez wzgledu na inicjatywe dowodowa wnioskodawczyni i uczestnikow. Uszlo przy tym uwadze Sadu
pierwszej instancji, ze juz we wniosku C. K. wnosila o dolgczenie akt sprawy VI Ns 234/14. Sad nie wyja$nil jakiej
sprawy i przez jaki Sad prowadzonej dotycza te akta i w jakim celu maja byé dolaczone, w szczegdlnoéci co ma byc
przedmiotem dowodzenia na podstawie dokumentéw znajdujacych sie w nich. W zwiazku z tym dopiero w apelacji
wnioskodawczyni wskazala, ze w sprawie prowadzonej pod sygnatura VI Ns 234/14 prowadzone bylo postepowanie o
stwierdzenie nabycia przez samoistnego posiadacza cze$ci nieruchomo$ci objetych ksiega wieczysta (...) prowadzonej
przez Sad Rejonowy we Wloszczowie, co dodatkowo uwypuklito dowolnoé¢ ustalen faktycznych i oceny prawnej
dokonanych przez Sad Rejonowy.

Sad oddalajac wniosek bez wyjasnienia wskazanych powyzej kwestii nie rozpoznat istoty sprawy obejmujacej
zadanie stwierdzenia przez B. K. nabycia wlasno$ci nieruchomoéci polozonej w L. stanowigcej dzialki o numerach
ewidencyjnych (...).

Majac na uwadze powyzsze okolicznoéci Sad Okregowy na podstawie przepisu art. 386 § 4 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2
k.p.c. uchylil zaskarzone postanowienie, rozstrzygajac o kosztach postepowania apelacyjnego w oparciu o przepis art.
108 § 2 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c.

Przy ponownym rozpoznaniu sprawy Sad Rejonowy powinien w pierwszej kolejnosci dolaczy¢ akta sprawy VI Ns
234/14 i ustali¢ co bylo przedmiotem prowadzonego w tej sprawie postepowania, jak postepowanie to zakonczyto
sie, czy wynik tego postepowania ma wplyw dla zasadnoéci zgdania sformulowanego w niniejszym postepowania i w
jakim zakresie. Sad powinien zwrdcié sie rowniez do Starostwa Powiatowego we W. o wyjaénienie na jakiej podstawie
w ewidencji gruntéw ujawniono, ze nieruchomos$é potozona w L. stanowiaca dzialki o numerach ewidencyjnych
(...), objeta jest ksiega wieczysta Kw nr (...) (obecnie (...)), podczas gdy z dzialu I tej ksiegi wynika, ze jest ona
prowadzona dla nieruchomosci stanowigcych dzialki o numerach (...) o }acznej powierzchni 12,8891 ha. Po uzyskaniu
tych dokumentow i wyjasnien Sad powinien rozwazy¢ celowo$¢ dopuszczenia dowodu z opinii bieglego z zakresu
geodezji dla okreslenia, czy nieruchomo$c¢ stanowigca dzialki o numerach (...) objeta ksiega wieczysta (...) odpowiada
nieruchomo$ci polozonej w L. stanowiacej dzialki o numerach ewidencyjnych (...). Dopiero wyniki przeprowadzonego
w tym zakresie postepowania dowodowego okresla dalszy kierunek postepowania dowodowego Sadu zmierzajacego
do oceny, czy zachodza okre$lone w art. 1 ust 11 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 roku o uregulowaniu wlasno$ci
gospodarstw rolnych (Dz. U. 71 Nr 27, poz. 250 z pdzn. zm.) przestanki nabycia przez B. K. z mocy samego prawa
wlasno$ci nieruchomosci objetej zadaniem wniosku.
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