Sygn. akt IT Ca 1111/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 listopada 2015 .

Sad Okregowy w Kielcach IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Elzbieta Ciesielska (spr.)
Sedziowie: SSO Teresa Strojnowska

SSR (del.) Hubert Wicik

Protokolant: st. prot. sad. Iwona Cierpikowska

po rozpoznaniu w dniu 13 listopada 2015 r. w Kielcach
na rozprawie

sprawy z powodztwa Skarbu Panstwa - Starosty (...)
przeciwko (...) Spblce z 0.0. w K.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Staszowie

z dnia 12 czerwca 2015 1., sygn. I C 167/15

1. oddala apelacje,

2. zasgdza od (...) Spdlki z 0.0. w K. na rzecz Skarbu Panstwa - Starosty (...) kwote 600 (sze$cset) zlotych tytulem
kosztow postepowania apelacyjnego,

3. nakazuje pobra¢ od (...) Spélki z 0.0. w K. na rzecz Skarbu Panhstwa Sadu Rejonowego w Staszowie kwote 52
(pietdziesiat dwa) zlote tytulem kosztow sadowych.

SSO Teresa Strojnowska SSO Elzbieta Ciesielska SSR (del.) Hubert Wicik

II Ca 1111/15

UZASADNIENIE

Powdd Skarb Panstwa reprezentowany przez Staroste (...) w pozwie z dnia 30 pazdziernika 2014r. domagal sie
zasgdzenia od Syndyka Masy Upadloéci (...) S.A. w upadlosci likwidacyjnej zasadzenia kwoty 6506z} z tytulu oplaty
rocznej od uzytkowania wieczystego dzialki polozonej w S. oznaczonej w ewidencji gruntow nr (...) naleznej za okres
po ogloszeniu upadloéci spoiki (...).

Po zlozeniu przez pozwanego skutecznego sprzeciwu od nakazu zaplaty wydanego w postepowaniu upominawczym,
powod wnidst o wezwanie do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych: (...) Sp. z 0.0. w S. oraz (...) Sp. z 0.0. w



K. i sprecyzowal powo6dztwo w ten sposob, iz od (...) Sp. z 0.0. domagat sie zasadzenia kwoty 461,02 z ustawowymi
odsetkami od dnia 1 kwietnia 2012r. do dnia zaplaty, oraz od spolki (...) Sp. z 0.0. kwoty 1370,24 zl z ustawowymi
odsetkami od dnia 1 czerwca 2012r. za okres 2012r, kwoty 2337,10z1 z ustawowymi odsetkami od 1 kwietnia 2013r. za
rok 2013r, i kwoty 2337,10z} z ustawowymi odsetkami od 1 kwietnia 2014r.za rok 2014.

Wyrokiem z dnia 12 czerwca 2015 roku Sad Rejonowy w Staszowie w sprawie I C 167/15

-w punkcie I oddalil powddztwo Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Staroste (...) przeciwko pozwanemu
Syndykowi Masy Upadlosci (...) S.A. w upadlos$ci likwidacyjnej w S.,

- wpunkcie I zasadzit od pozwanego (...) Sp.z0.0. w S. na rzecz powoda kwote 461,02 zl wraz z odsetkami ustawowymi
w wysokosci 13 % w stosunku rocznym od dnia 1 kwietnia 2012 roku do dnia 22 grudnia 2014 roku i w wysoko$ci 8
% w stosunku rocznym od dnia 23 grudnia 2014 roku do dnia zaplaty,

- w punkcie III zasadzil od pozwanego (...) Sp. z 0.0. w K. na rzecz powoda kwote 6.044,44 zt wraz z odsetkami
ustawowymi naliczanymi od kwot:

- 1.370, 24 zI w wysoko$ci 13 % w stosunku rocznym od dnia 6 czerwca 2012 roku do dnia 22 grudnia 2014 rokuiw
wysoko$ci 8 % w stosunku rocznym od dnia 23 grudnia 2014 roku do dnia zaplaty.

- 2.337,10 zt w wysoko$ci 13 % w stosunku rocznym od dnia 1 kwietnia 2013 roku do dnia 22 grudnia 2014 roku i w
wysokoSci 8 % w stosunku rocznym od dnia 23 grudnia 2014 roku do dnia zaplaty;

- 2.337,10 zt w wysoko$ci 13 % w stosunku rocznym od dnia 1 kwietnia 2014 roku do dnia 22 grudnia 2014 roku i w
wysokoSci 8 % w stosunku rocznym od dnia 23 grudnia 2014 roku do dnia zaplaty,

- w punkcie IV zasadzil od powoda na rzecz pozwanego Syndyka Masy Upadtosci (...) S.A. w upadlo$ci likwidacyjnej
w S. kwote 1.217,00 zl tytulem kosztéw procesu.

Rozstrzygniecie swoje Sad Rejonowy oparl na nastepujacych ustaleniach faktycznych i rozwazaniach prawnych:

Dzialka polozona w S. oznaczona jako dzialka nr (...), obejmujaca powierzchnie 0,2355 ha stanowi wlasnoéé Skarbu
Panstwa. Dla nieruchomoéci tej w Sadzie Rejonowym w Staszowie prowadzona jest ksiega wieczysta (...).

Umowa zawarta w formie aktu notarialnego Rep. ANr (...) z dnia 19 grudnia 2011 roku Spélka (...) S.A. w S. nabyta
prawo wieczystego uzytkowania tej nieruchomosci, oraz prawo wlasnosci posadowionego na niej budynku. W zwigzku
z tym, pismem z dnia 3 lutego 2012 roku Skarb Panstwa powiadomil wskazang sp6tke o obowigzku uiszczania oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego opisanej nieruchomosci, w wysokoéci 2.337,10 zl w terminie do dnia 31
marca kazdego roku.

Aktem notarialnym z dnia 20 marca 2012 roku Rep. (...) spoika (...) S.A. sprzedala przedmiotowe prawo uzytkowania
wieczystego oraz prawo wlasno$ci posadowionego na niej budynku spoélce (...) Sp. z 0.0. w S..

Nastepnie aktem notarialnym Rep. A nr (...) z dnia 31 maja 2012 roku (...) Sp. z 0.0. w S. sprzedala przedmiotowe
prawo uzytkowania wieczystego oraz prawo wlasnosSci posadowionego na niej budynku spoélce (...) sp. z 0.0. w K..

Juz po zbyciu prawa wieczystego uzytkowania dzialki nr (...) przez spoélke (...) S.A., postanowieniem z dnia 22 maja
2012 roku, Sad Rejonowy w Kielcach, w sprawie V GU 19/12 oglosil upadlo$é¢ likwidacyjna tej spotki. Pismem z dnia
11 czerwca 2012 roku Syndyk Masy Upadtosci (...) S.A. w upadloéci likwidacyjnej zawiadomil powoda o ogloszeniu
upadlo$ci oraz o mozliwosci zglaszania wierzytelno$ci. Pismem z dnia 23 lipca 2012 roku powdd zglosil wierzytelnosci
powstale na skutek braku wniesienia oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego: naleznosé gléwna w kwocie
505,84 zl, oraz odsetki od dnia wymagalno$ci do dnia ogloszenia upadlo$ci w kwocie 17,12 zl. Zgloszona na liste



wierzytelno$ci nalezno$¢ obliczona zostala jako czes$é oplaty rocznej odpowiadajacej okresowi przed ogloszeniem
upadlo$ci spolki (...) S.A.

Pozostala cze$¢ oplaty rocznej za uzytkowane wieczyste przypadajaca za rok 2012 tj. pomniejszona o 505,84 zl.
( 2337,10 — 505,84), oraz oplaty roczne za lata 2013 i 2014r. objete zostaly zadaniem zgloszonym w przedmiotowej
sprawie.

Sad ustalil takze, iz na dzien 12 grudnia 2014r. w dziale II ksiegi wieczystej (...) jako wlasciciel dzialki polozonej w S.,
oznaczonej numerem (...) figurowal Skarb Panstwa, zas jako wieczysty uzytkownik wpisana byla (...) Sp.z0.0. wK,,
poprzednio za$ wpisana byta (...) Sp.zo.0.wS., aprzed nig (...) S.A. wS..

Sad przywolal takze niekwestionowane przez strony okolicznoSci poniesione w pozwie, iz w zwigzku z powodztwem
wytoczonym przez Syndyka Masy Upadloéci (...) S.A. z siedziba w S. wyrokiem z dnia 23 wrze$nia 2013r. Sadu
Okregowego w Kielcach, utrzymanym w zakresie punktu I i IT wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 3
lipca 2014r. za bezskuteczne wzgledem masy upadloéci (...) Spotka Akeyjna z siedzibg w S. uznane zostaly: umowa
sprzedazy uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci, zawarta w dniu 20 marca 2012r. przez spolke (...)
S.A. z siedziba w S. z (...) Sp. z 0.0. z siedziba w S. , oraz umowa sprzedazy uzytkowania wieczystego przedmiotowe;j
nieruchomos$ci zawarta w dniu 31 maja 2012r. przez spotke (...) Sp. z o.0. . z siedzibg w S. ze spo6lka (...) Sp. z o.o.
z siedziba w K..

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, ze powo6dztwo jest zasadne w stosunku do pozwanych
(...) Sp. z 0.0. w S. oraz (...) Sp. z 0.0. w K.. W stosunku za§ do pozwanego Syndyka Masy Upadloéci (...) S.A. w
upadlosci likwidacyjne w S. powodztwo nie moglo by¢ uwzglednione i podlegalo oddaleniu. Sad Rejonowy powolal
sie na orzecznictwo Sadu Najwyzszego co do mozliwo$ci proporcjonalnego pomniejszenia oplaty rocznej w sytuacji,
gdy dochodzi do zbycia prawa wieczystego uzytkowania w ciggu roku, podkreslajac, ze taki kierunek wykladni w
pelni podziela. Wskazal, ze samo uzytkowanie wieczyste ze swej istoty pozostaje prawem czasowym i nie sposéb
wymagac, aby uzytkownik wieczysty byt zobligowany uiszczac na rzecz wlasciciela gruntu oplate roczna takze za ten
okres roku kalendarzowego, w ktérym nie przystuguje mu juz to prawo. Oznacza to konieczno$¢ odpowiedniego,
skorelowania wysoko$ci oplaty rocznej, do ktorej uiszczenia zobligowany zostal uzytkownik wieczysty w danym roku
kalendarzowym, z rzeczywistym okresem przyslugiwania mu omawianego prawa. Wobec powyzszego, w ocenie Sadu
Rejonowego stusznie powod, domagajac sie ostatecznie zaplaty naleznosci z tytulu oplaty rocznej za rok 2012 od
spolek (...) dokonal proporcjonalnego podziatu tejze oplaty na podmioty, ktérym prawo to we wskazanym roku
przystugiwalo.

Sad I instancji zwrocit uwage, ze powodztwo przeciwko Syndykowi Masy Upadtoéci (...) S.A. w upadlo$ci likwidacyjnej
w S. podlegalo oddaleniu, albowiem nie bedgc uzytkownikiem wieczystym w okresie objetym zadaniem pozwu,
podmiot ten nie byt zobowigzany do uiszczania oplaty rocznej za okres objety pozwem, a co za tym idzie nie posiada
on legitymacji biernej w sprawie.

Sad Rejonowy podkreslil takze, ze zgodnie z wpisem w ksiedze wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej
nieruchomoéci uzytkownikiem wieczystym pozostaje (...) Sp. z 0.0. w K., zatem ten podmiot ma aktualnie obowiazek
zaplaty naleznoSci z tytulu oplaty rocznej. Poniewaz spo6lka (...) Sp. z 0.0. przymiot wieczystego uzytkownika posiadata
w okresie od 21 marca 2012 roku do 31 maja 2012 roku, to réwniez ten podmiot zgodnie z zasadg proporcjonalnego
podzialu oplaty rocznej winien byt zaplaci¢ nalezno$é z tego tytulu za wskazany okres. Sad Rejonowy zwrocil uwage,
ze nie podziela argumentacji pozwanego (...) Sp. z 0.0. w K. jakoby uznanie za bezskuteczne uméw sprzedazy prawa
wieczystego uzytkowania: zawartej w dniu 30 marca 2012 roku oraz w dniu 31 maja 2012 roku skutkowalo takim
stanem rzeczy, jakby obie zaskarzone umowy nie zostaly w ogoéle zawarte. Podkredlil, ze skutek ten ma charakter
wzgledny i dotyczy wylacznie masy upadloSci Spolki (...) S.A. Orzeczenie Sadu stwierdzajace te bezskutecznosé
zawartych umoéw sprzedazy przedmiotowego uzytkowania wieczystego nie jest skuteczne ,erga omnes”. Wskazal,
ze umowa ktéra zostala uznana za bezskuteczng wobec masy upadlosci (...) S.A. w S. nie jest umowa niewazna, a
uznanie czynno$ci prawnej za bezskuteczng powoduje, ze nie wywiera ona skutkoéw prawnych jedynie w stosunku



do podmiotu okreslonego w orzeczeniu Sadu , w tym wypadku do Masy Upadlosci (...) S.A. Na podstawie wyroku
uznajacego czynnosci za bezskuteczne Syndyk moze bowiem zadaé¢ wydania przedmiotu tych czynnosci w celu ich
likwidacji na zaspokojenie wierzycieli masy upadlo$ci. Podkreslil dalej, ze wyrok ma zatem skutek stricte egzekucyjny
i nie powoduje upadku skutku prawnorzeczowego.

O kosztach procesu Sad Rejonowy orzekt na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiodla (...) Sp. z 0.0. w K., zaskarzajac go w czeéci, tj. w zakresie punktu III i
zarzucajac mu naruszenie prawa materialnego, tj.:

- art. 128 ust. 2 w zw. z ust. 1 w zw. z art. 160 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadloSciowe i naprawcze
poprzez jego bledna wykladnie i przyjecie, ze uznanie za bezskuteczne wobec masy upadtoSci spoiki (...) S.A. uméw
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonej w S., zawartych w dniu 30 marca 2012 roku
pomiedzy (...) S.A. i (...) Sp. z 0.0. oraz w dniu 31 maja 2012 roku pomiedzy (...) Sp. z 0.0. i (...) Sp. z 0.0. nie
skutkuje obowigzkiem syndyka masy upadloSci spoélki (...) S.A. uiszczania corocznych oplat z tytutu w/w uzytkowania,
w sytuacji kiedy to syndyk pozostaje jedynym i faktycznym dysponentem nieruchomosci i zwigzanym z nig prawem
uzytkowania wieczystego;

- art. 238 k.c. poprzez jego bledng wykladnie i przyjecie, iz zobowiazanym do uiszczenia oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego jest (...) Sp. z 0.0., podczas gdy umowa na podstawie ktorej spotka ta nabyla prawo uzytkowania
wieczystego zostala uznana za bezskuteczna wobec masy upadloéci spoiki (...) S.A., a tym samym podmiotem
faktycznie dysponujacym w/w prawem i korzystajacym z niego zgodnie z przeznaczeniem jest syndyk masy upadloéci
(...) S.A.

Majac powyzsze na uwadze, pozwana Spoétka wnosil o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powodztwa w caloéci
wobec pozwanej (...) Sp. z 0.0. w K. oraz o zasadzenie od powoda na jego rzecz zwrotu kosztéw postepowania za obie
instancje, w tym kosztéw zastepstwa prawnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanej (...) Sp. z 0.0. w K. jest bezzasadna i nie zasluguje na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnosci zaznaczy¢ nalezy, iz Sad Rejonowy poczynil prawidlowe
ustalenia faktyczne, znajdujace potwierdzenie w zgromadzonym materiale dowodowym, ktére Sad Okregowy w pelni
podziela i przyjmuje za wlasne.

W éwietle tych ustalen poczynionych w sprawie, nie kwestionowanych w apelacji, Sad II instancji zgadza sie takze
w pelni z wywodami prawnymi dokonanymi przez Sad Rejonowy i ich konkluzja znajdujaca wyraz w zaskarzonym
wyroku. Tym samym nie podziela zarzutu apelujacej, sprowadzajacego sie do naruszenia przez Sad I instancji
przepiséw prawa materialnego, w szczegblnos$ci art. 128 ust. 2 w zw. z art. 160 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
Prawo upadlo$ciowe i naprawcze. W ocenie Sagdu Okregowego rozpoznajacego przedmiotowa apelacje, Sad Rejonowy
prawidlowo ocenil skutki prawne orzeczenia uznajacego za bezskuteczne wzgledem masy upadtoéci (...) Spotka
Akcyjna z siedziba w S. umoéw: sprzedazy uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci zawartej w dniu 20
marca 2012r. przez spolke (...) S.A. zsiedziba w S. z (...) Sp. z 0.0. z siedziba w S. , oraz umowy sprzedazy uzytkowania
wieczystego przedmiotowej nieruchomogci zawartej w dniu 31 maja 2012r. przez spoéike (...) Sp. z o.0. . z siedzibg w
S. ze spolka (...) Sp. z 0.0. z siedziba w K..

Sad Okregowy zgadza sie w szczegblno$ci z zaprezentowanym przez Sad I instancji stanowiskiem, ze ustalenie
bezskutecznos$ci wobec Masy Upadloéci (...) S.A umowy sprzedazy na rzecz (...) Sp. z o.0. prawa uzytkowania
wieczystego. ma charakter tzw. bezskuteczno$ci wzglednej, ktorej istota polega na uchyleniu skutecznoéci czynnosci
prawnej wzgledem okreslonej osoby, przy jednoczesnym pozostawieniu pelnej skutecznos$ci tej czynnosci wzgledem
pozostalych os6b. Innymi slowy, konstrukcja bezskuteczno$ci wzglednej nie podwaza waznosci czynnoS$ci prawnej, a



jedynie jej skuteczno$¢ wobec 0s6b wskazanych w orzeczeniu. Oznacza to, Ze czynno$¢ prawna jest bezskuteczna tylko
wzgledem Syndyka Masy Upadloéci (...) S.A., ktéry w zwiazku z tym moze zada¢ wydania przedmiotu tych czynnoSci
w celu ich likwidacji na zaspokojenie wierzycieli masy upadlo$ci. Orzeczenie bowiem o uznaniu czynnoS$ci prawnej za
bezskuteczna ma na celu ochrone wierzycieli i zapewnienie im realnej i efektywnej mozliwo$ci zaspokojenia roszczenia
na drodze postepowania egzekucyjnego. Orzeczenie to natomiast wbrew wywodom apelacji nie rodzi skutku prawno-
rzeczowego , w postaci utraty przez apelujgcg przymiotu uzytkownika wieczystego dzialki nr (...) polozonej w S..
(...) Sp. z o0.0. z siedzibg w K. dla Skarbu Panstwa nadal jest uzytkownikiem wieczystym przedmiotowej dzialki.
Konsekwencja tego ustalenia jest wiec stwierdzenie w §wietle art. 238 k.c. , ze to wladnie na apelujacej od czasu nabycia
przez nig od spolki (...) Sp. z 0.0. w S. umowg z dnia 31 maja 2012r. prawa uzytkowania wieczystego dzialki nr (...)
potozonej w S. ciazy wzgledem Skarbu Panstwa obowiazek uiszczania oplaty rocznej od uzytkowania wieczystego tej
nieruchomoéci.

Bez znaczenia przy tym pozostaje okoliczno$é, ze pozwana Spdltka z uwagi na uznanie za bezskuteczng wobec Masy
Upadloéci Spolki (...) S.A. wyzej wskazanej umowy sprzedazy uzytkowania wieczystego nie mogla korzysta¢ z tego
prawa zgodnie z przeznaczeniem, albowiem wynikajacy z art. 238 k.c. obowigzek uiszczenia oplaty rocznej jest
Scisle zwigzany z czasem trwania uzytkowania wieczystego i obcigza kazdoczesnego uzytkownika wieczystego, a wiec
podmiot, ktéremu prawo to w danym okresie przystuguje. (zob. uzasadnienie wyroku SN z dnia 16 grudnia 1999
roku, IT CKKN 639/98, OSNC 2000/6/121, Biul.SN 2000/2/14, Pr. Gosp. 2000/8/17), a niewatpliwie to skarzaca
pozostawala uzytkownikiem wieczystym w okresie objetym zadaniem pozwu tj. od 31 maja 2012r. do konca 2014r.

Nalezy podkresdli¢, ze oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego obcigza podmiot wpisany do ksiegi wieczystej
jako uzytkownik wieczysty danej nieruchomos$ci niezaleznie od tego, czy korzysta on z gruntu czy tez nie (zob.
uzasadnienie wyroku SN z dnia 17 grudnia 2008 roku, I CSK 244,08, OSNC-ZD 2009/3/82, Biul.SN 2009/3/10,
M.Prawn. 2010/3/174). Skoro skarzaca figuruje w ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci
jako uzytkownik wieczysty, to wlaénie ona, a nie Syndyk Masy Upadlo$ci (...) Sp. z 0.0. ma obowigzek zaplaty
nalezno$ci z tytulu oplaty rocznej (k. 46, 47).

Reasumujgc powyzsze wywody zdaniem Sadu II instancji nalezalo uzna¢ za zasadne orzeczenie zawarte w punkcie
trzecim zaskarzonego wyroku zasadzajace od skarzacej (...) Sp. z 0.0. na rzecz powoda nalezno$ci z tytulu oplaty
rocznej za okres przyslugiwania jej prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowej dzialki.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy dzialajac na podstawie art. 385 k.p.c., oddalil apelacje pozwanej (...) Sp.
z 0.0. jako niezasadna.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego, na ktoére ztozyto sie wynagrodzenie pelnomocnika powoda
bedacego radca prawnym, Sad Okregowy oparl na podstawie art. 98 § 11 3 w zw. z art. 391 §1 k.p.c. wzw. z §12 ust. 1
pkt 1w zw. z § 6 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za czynnosci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztdw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu. Dz. U z 2013r. poz. 490).

Nadto w punkcie trzecim Sad Okregowy na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych nakazal $ciagnac¢ od pozwanego na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w
Staszowie brakujaca oplate od apelacji tj. kwote 52 zk. bowiem postepowanie przed Sadem Rejonowym toczylo w trybie
zwyklym, a zatem oplata od apelacji zgodnie z art. 18 ust.2 w zw. z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o
kosztach sadowych w sprawach cywilnych. wynosila 302 zt. ( 5% od kwoty 6044,44), a nie 250 zl. jak uiscila apelujaca.

SSO Teresa Strojnowska SSO Elzbieta Ciesielska SSR (del) Hubert Wicik



