Sygn. akt IT Ca 246/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 kwietnia 2015 r.

Sad Okregowy w Kielcach IT Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Monika Koska (spr.)

Sedziowie: SSO Beata Piwko

SSO Malgorzata Klesyk

Protokolant: st. prot. sadowy Agnieszka Baran

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 15 kwietnia 2015 r. w Kielcach
sprawy z powodztwa A. S.

przeciwko G. H. (1)

o zaplate

na skutek apelacji powoda od wyroku Sagdu Rejonowego w Konskich
z dnia 28 pazdziernika 2014 r., sygn. I C 684/13

oddala apelacje i zasqgdza od A. S. na rzecz G. H. (1) kwote 90 (dziewieédziesiqt) zlotych tytultem
kosztéow postepowania apelacyjnego.

IT Ca 246/15

UZASADNIENIE

Wyrokiem z 28 pazdziernika 2014 r. Sad Rejonowy w Konskich oddalil powddztwo A. S. przeciwko G. H. (1) o zaplate
izasadzil od A. S. na rzecz G. H. (1) kwote 197zlotych tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego.

Rozstrzygniecie to Sad oparl o nastepujace ustalenia:

W 1928 roku dziadek pozwanego — Z. H.wrazz zona G. H. (2)rozpoczeli budowe domu wielorodzinnego u S.przy ul. (...)
Budynek ten w pierwotnej wersji parterowy murowany z dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej sktadat sie
z trzech odrebnych lokali mieszkalnych posiadajacych odrebne wejécia. Cze$¢ A ( zachodnia) byla uzytkowana przez
B. U., cze$¢ B ( Srodkowa) przez L. H.za$ cze$¢ C przez H. L.. W p6zniejszych latach L. H.zajmujacy $rodkowa czes$c
dokonal nadbudowy jednej kondygnacji wykorzystujac poddasze. Czesci A i C pozostaly parterowe. W sprawie Ns
427/91 Sad Rejonowy w Koniskich dokonal zniesienia wspotwlasno$ci nieruchomosci zabudowanej o pow. 0.2245ha
ozn. nr (...), w ten sposob , ze dzialke nr. Nr (...)przyznal Z. C.i jego zonie B. C., dzialke nr (...)dla L. H., za$ dzialke
(...)otrzymatl B. U.. W wyniku tego podzialu czes¢ dzialki i cze$¢ domu mieszkalnego zajmowanego przez L. H.(ganek
i korytarz ) znalazly sie w dzialce nr (...)Po podziale sposob korzystania z nieruchomosci nie ulegl zmianie . Wejscie
do budynku L. H.bylo przez ganek do korytarza a nastepnie z korytarza wejécie na I pietro nad czeécig B zamieszkalg
przez G. H. (1).



W 1993r dzialka nr (...)zostala zakupiona przez J. S.i A. K., w 1997r w wyniku zamiany, wlascicielami lokalu stali sie
J.S.iA. S..W 2006r wykonali oni projekt na rozbudowe i modernizacje budynku.

W pazdzierniku 2012r J. S.dokonala rozbiérki drewnianego plotu rozdzielajacego dzialke nr(...)od dziatki
(...)Postepowanie o naruszenie posiadania w sprawie IC 593/12 zostalo umorzone wobec cofniecia
pozwu( przywrécono stan poprzedni).

Na dzien 16 wrze$nia 2013r A. S. zaplanowal wykonanie drzwi umozliwiajacych wejscie do pomieszczen na pierwszym
pietrze z klatki schodowej. G. H. (1) i jego Zona nie pozwoli powodowi na wybicie drzwi ze strychu na klatke schodowa,
a A. S. zostal obciazony kwotg —250zL W dniu 20 wrze$nia 2013r pozwany uniemozliwil zainstalowanie wcze$niej
zamoOwionych okien i z tego tytulu A. S. zaplacil firmie (...) kwote 324zl Przedmiotowe okna powo6d wnidst i
zainstalowal na pietrze przy wykorzystaniu rusztowan , ustuge te zamoéwil na 08 .10. 2013r i zaplacil za nig 250z}

W sprawie INs 647/12 w zmodyfikowanym wniosku G. H. (1)domagat sie orzeczenia, Ze on oraz jego brat K. H.nabyli
przez zasiedzenie z dniem 11 czerwca 2013r cze$¢ nieruchomosci — dzialki nr(...)

W pozwie z dnia 18 lutego 2013r A. S.i J. S.domagali sie nakazania pozwanym G. H. (1)i K. H.wydania powodom pasa
gruntu czeSciowo zabudowanego gankiem , sienig i klatka schodowa, stanowiacego czesci dzialki (...) zgodnie z granica
dzialek(...)(IC 86/13), w dniu 03 kwietnia 2013r postepowanie w tej sprawie zostalo zawieszone do czasu zakonczenia
postepowania w sprawie Ns 647/12 o zasiedzenie. Postanowieniem z dnia 29 listopada 2013r Sad Rejonowy w
Konskich oddalil wniosek o zasiedzenie w sprawie INs 647/12, oddalona zostala réwniez apelacja od tego orzeczenia
( w dniu 05 czerwca 2014r). Postepowanie w sprawie IC 86/13 zostalo podjete w dniu 26 sierpnia 2014r i jest w toku.

Ustalony w sprawie stan faktyczny jest niesporny. Na nieruchomosci potozonej w S.posadowiony zostal w latach
1928-31 budynek mieszkalny skladajacy sie z trzech odrebnych lokali mieszkalnych posiadajacych odrebne wejScia.
Czeé¢ A( zachodnia) byla uzytkowana przez B. U., czeé¢ B (§rodkowa) przez L. H., za$ cze$¢ C przez H. L.. W
latach p6Zniejszych L. H.zajmujacy czeé¢ srodkowa dokonat nadbudowy jednej kondygnacji wykorzystujac poddasze.
Stan uzytkowania nieruchomoéci i poszczego6lnych lokali nie ulegl zmianie rowniez po zniesieniu wspotwlasnoéci w
sprawie INs 427/91, cho¢ w wyniku podziatu czeé¢ dziatki czesé domu mieszkalnego ( ganek i korytarz) L. H.znalazly
sie na dzialce nr (...)gdyz linia podzialu miedzy dziatkami (...)nie biegnie wzdtuz Sciany dzialowej budynku. Stan
posiadania nie ulegl zmianie réwniez po zmianie wlaSciciela dzialki (...)cho¢ byly uzgodnienia miedzy L. H.ap. K., ze w
zamian za dalsze swobodne korzystanie z przejscia, bedzie mial on oko na sklep, mieszczacy sie na parterze. Sytuacja
zaczela sie zmienia¢ gdy w wyniku zamiany wilascicielami lokalu stali sie J. S.i A. S.. Zaczeli oni z czasem realizowac
projekt rozbudowy i modernizacji budynku na nieruchomosci nr (...). Stosunki miedzy stronami ulegly znacznemu
zaostrzeniu, mimo niezakonczenia sprawy o wydanie nieruchomo$ci , A. S.przystapil do rozbudowy, domagajac sie
od pozwanego udostepnienia pomieszczen, wejécia przez ganek i korytarz, ktore znajduja sie w jego posiadaniu.
Bezsporne, ze G. H. (1)jest w posiadaniu ganku , sieni i cze$ci dzialki (...). Zgodnie z art. 342kc. nie wolno naruszac
samowolnie posiadania, chociazby posiadacz byl w zlej wierze. Zatem, zdaniem Sadu, powo6d nie udowodnil, aby
mial zgode G. H. (1)na wejscie do jego ganku i sieni, celem wykonania prac przez siebie zaplanowanych , winien
on poczekaé na zakonczenie sprawy o wydanie nieruchomosSci, a nie stawia¢ pozwanego przed faktem dokonanym.
Miedzy stronami toczy sie spor o prawo wlasnosci do czeéci przedmiotowego budynku i do czasu jego zakonczenia ,
powdd nie ma uprawnien do przeprowadzania jakichkolwiek prac bez zgody dotychczasowego posiadacza.

W apelacji powdd domagat sie zmiany wyroku i uwzglednianie powddztwa w calo$ci, zasadzenia kosztow procesu za
obie instancje, zarzucajac naruszenie:

-art. 415, w zwiazku z art. 140, w zwiazku z art. 344 § 1 Kodeksu cywilnego (k.c.) poprzez ich bledna wykladnie
polegajaca na przyjeciu, iz w ustalonym stanie faktycznym w powigzaniu ze znang z urzedu okolicznoécia
istnienia prawomocnego orzeczenia — postanowienia oddalajacego wniosek pozwanego o stwierdzenie zasiedzenia
nieruchomo$ci w zakresie obejmujacym miedzy innymi klatke schodowa (przejécie ktorym mialy by¢ wnoszone okna) ,
koniecznym bylo udowodnienie przez powoda udzielenia przez pozwanego zgody na wejécie do ganku i sieni celem



wykonania prac i, ze w takich sytuacjach powdd winien poczekaé na zakonczenie sprawy o wydanie nieruchomosci, bo
dopdki toczy sie spor o prawo wlasnoéci powdd nie ma uprawnien do przeprowadzania jakichkolwiek prac bez zgody
dotychczasowego posiadacza.

- art. 342 k.c. poprzez bledng jego wyktadnie polegajaca na przyjeciu, ze w przedmiotowej sprawie moze on stanowic
samodzielng podstawe do oddalenia powbdztwa, jezeli powdd nie udowodni okoliczno$ci uzyskania zgody pozwanego
na przeprowadzenie prac remontowych.

- art. 228 § 2 w zwiazku z art. 231, 233 § 1 k.p.c, poprzez nieuwzglednienie przy ocenie materialu dowodowego,
znanych urzedowo Sadowi Rejonowemu w Konskich prawomocnego postanowienia tegoz sagdu o oddaleniu wniosku o
zasiedzenie pozwanego w sprawie I Ns 647/12, a takze pisma pozwanego ztozonego do akt tej sprawy z dnia 31.01.2013
roku, z ktorego mozna wywodzi¢ jego zadanie o przeprowadzenie prac remontowych zapobiegajacych wychladzaniu
jego mieszkania, co spowodowalo nie tylko bledne ustalenie stanu faktycznego, ale doprowadzilo wskutek blednego
rozumowania do pominiecia przy rozpatrywaniu sprawy art. 34481kc stanowiacego prawng podstawe wykluczenia
udzielenia ochrony naruszonego w posiadaniu posiadacza w zlej wierze — pozwanego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest niezasadna, bowiem zaskarzony wyrok, mimo blednego uzasadnienia, jest prawidlowy.

Sad Rejonowy trafnie ustalit niesporne w istocie miedzy stronami okolicznoéci faktyczne, jednak blednie ocenit
wynikajace z nich skutki prawne.

Na skutek postanowienia o zniesieniu wspotwlasnosci cze$c lokalu w §rodkowej czes$ci budynku (nalezacego do L. H.)
znalazla sie w obrebie nieruchomosci oznaczonej jako dziatka (...)Orzeczenie to jednak nie spowodowalo zmiany ani
w dotychczasowym posiadaniu cze$ci budynku przez poprzednich wspoétwlascicieli, ani nie ,,przeniosto” na wlascicieli
dzialki(...)wlasnosci tych czesci lokalu Srodkowego, ktore obecnie znajduja sie w granicach dzialki (...)

Jak wyjasnil Sad Najwyzszy w postanowieniu z 9 lutego 2007r III CZP 159/06 art. 151ke kreuje wyjatek od zasady
superficies solo cedit, co prowadzi do wniosku, ze w razie przekroczenia granicy nieruchomosci budynek nalezy do
gruntu, na ktérym znajduje sie jego wieksza cze$¢. Innymi stlowy sporna w sprawie cze$é korytarza i klatki schodowej
nie stanowi czeéci sktadowej dzialki (...) (objetej wspolwlasnoscig powoda), a cze$é sktadowa budynku na dzialce (...)(a
wiec cze$¢ skladowa tej nieruchomosci, ktorej wlascicielem jest poprzednik pozwanego — art. 48kc). W takiej za$
sytuacji po stronie powoda brak jest uprawnienia do zadania zgody pozwanego na udostepnienie mu klatki schodowe;j
i korytarza, a brak zgody pozwanego na wykorzystanie tych pomieszczen przez powoda nie moze by¢ uznany za
bezprawny i tym samym skutkujacy odpowiedzialno$cia odszkodowawcza.

Z tej wlasnie przyczyny powodztwo podlegalo oddaleniu.

Odnoszac sie do zarzucanego bledu polegajacego na nieuwzglednieniu tre$ci prawomocnego orzeczenia w sprawie o
zasiedzenie nalezy podnie$¢, ze sad rozpoznajacy niniejsza sprawe zwigzany byl jedynie sentencja tego postanowienia
(art. 36581kpc), a wiec stwierdzeniem, ze pozwany nie nabyl przez zasiedzenie wlasno$ci czeéci nieruchomosci
gruntowej oznaczonej jako dzialka(...). Ta jednak okoliczno$é nie skutkuje przyjeciem, ze sporne pomieszczenia,
mimo, ze posadowione w granicach dzialki powoda stanowig przedmiot jego wlasnosci, z przyczyn wyzej opisanych.

Biorac powyzsze pod uwage Sad Okregowy na podstawie art. 385kpc oddalil apelacje jako pozbawiong uzasadnionych
podstaw. O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98811 art. ggkpc w zw. z §12 ust.1 pkt.1w
zw. z § 6 pkt.2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28 IX 2002r w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych.



