Sygn. akt II Ca 150/15
POSTANOWIENIE
Dnia 16 wrzeénia 2015 r.
Sad Okregowy w Kielcach Wydziat IT Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Monika Koska
Sedziowie: SSO Elzbieta Ciesielska (spr.)
SSO Slawomir Buras
Protokolant: st. prot. sad. Agnieszka Baran
po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 16 wrze$nia 2015 r.
sprawy z wniosku B. P.iJ. P.
zudzialem Z. S., H. K.i M. S. (1)
o ustanowienie drogi koniecznej
na skutek apelacji uczestnikow od postanowienia Sadu Rejonowego w Sandomierzu
z dnia 18 listopada 2014 r., sygn. akt I Ns 623/12
postanawia:
1. zmienié zaskarzone postanowienie:

a) w punkcie I (pierwszym) w ten sposob, iz ustanowié na rzecz kazdoczesnego wlasciciela
nieruchomosci polozonej w K.oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem (...), dla ktérej Sad
Rejonowy w Sandomierzu prowadzi ksiege wieczysta (...), stuzebnosé drogi koniecznej przez
nieruchomosé¢ polozonqg w K.oznaczonq w ewidencji gruntéw numerem (...)dla ktoéorej Sad
Rejonowy w Sandomierzu prowadzi ksiege wieczystq numer (...)w zakresie pasa o szerokosci 1,70
m oznaczonego liniq przerywang koloru czerwonego oraz punktami (...)o powierzchni 0,0030 ha
na mapie sporzqdzonej przez bieglego geodete T. K.w dniu 27 kwietnia 2015 roku, zarejestrowanej
przez Staroste (...) Osrodek (...)

i Kartograficznej w S.pod pozycjq (...)w dniu 13 maja 2015 roku,

b) w punkcie II (drugim) w ten sposob, ze przyznaé od wnioskodawcow B. P. i J. P. solidarnie na
rzecz uczestnikow H. K., Z. S., M. S. (1) jednorazowe wynagrodzenie za stuzebnosé drogi koniecznej
opisanej w punkcie I (pierwszym) postanowienia po 837,80 (osiemset trzydziesci siedem 80/100)
zlotych na rzecz kazdego z nich, platne

w terminie 1 miesiqca od daty uprawomocnienia sie orzeczenia wraz

z ustawowymi odsetkami w razie opoznienia platnosci po dacie wymagalnosci;

2. w pozostalym zakresie oddali¢ apelacje;



3. nakazaé $ciggngé od B. P. i J. P. solidarnie na rzecz Skarbu Panstwa — Sqdu Okregowego
w Kielcach kwote 1.591 (jeden tysiqgc piecset dziewieédziesiqt jeden) zlotych tytulem kosztéow
sadowych wydatkowanych z sum Skarbu Panstiva na etapie postepowania apelacyjnego;

4. orzec, ze wnioskodawcy i uczestnicy ponoszq koszty postepowania zwiqgzane ze swoim udzialem
w sprawie.

SSO Elzbieta Ciesielska (spr.) SSO Monika Koska SSO Stawomir Buras

II Ca 150/15

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 18 listopada 2014 r. Sad Rejonowy w Sandomierzu ustanowil stuzebno$¢ drogi koniecznej
— przechodu i przejazdu przez nieruchomos$é polozona w K.oznaczona numerem ewidencyjnym (...)stanowiaca
wspotwlasnoécé H. K., Z. S., M. S. (1), dla ktérej Sad Rejonowy w Sandomierzu prowadzi ksiege wieczysta numer(...)w
zakresie pasa o szeroko$ci 1,70 m oznaczonego linig przerywana koloru czerwonego i zamalowanego kolorem
zielonym, wyznaczonego dodatkowo punktami (...)o powierzchni 0,0043 ha na mapie bieglego geodety T. K.z dnia 11
pazdziernika 2013 roku, zarejestrowanej przez Staroste (...) O$rodek (...)w S.pod pozycja(...)w dniu 13 maja 2014 roku
na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci potozonej w K.oznaczonej numerem ewidencyjnym(...)stanowigcej
wspotwlasnosé malzenska J. P.i B. P., dla ktérej Sad Rejonowy w Sandomierzu prowadzi ksiege wieczysta (...)przyznal
solidarnie od wnioskodawcow B. P.i J. P.na rzecz uczestnikow H. K., Z. S., M. S. (1)solidarnie jednorazowe
wynagrodzenie za stluzebno$¢ drogi koniecznej opisanej w punkcie I postanowienia w wysokosSci 3 884 zl platne
w terminie 1 miesigca od daty uprawomocnienia sie orzeczenia wraz z ustawowymi odsetkami w razie op6Znienia
platnosci (pkt II); orzekl, ze wnioskodawcy i uczestnicy ponosza koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem
w sprawie (pkt III).

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Whnioskodawcy sa wlascicielami nieruchomoéci oznaczonej jako dzialtka o nr ewidencyjnym (...)w K., dla ktorej Sad
Rejonowy w Sandomierzu prowadzi ksiege wieczysta o nr (...)Poprzedni wlasciciel tej nieruchomosci O. L.nabyl ja na
wlasno$¢ tej nieruchomosci w drodze zasiedzenia, co zostalo stwierdzone postanowieniem Sadu Powiatowego w S.z
dnia 20 wrze$nia 1965 r. wydanym w sprawie Ns 380/63. Nieruchomo$¢ ta zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
i gospodarczym, posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy (...)Od strony tej ulicy mozliwe jest jednak
tylko dojScie do niej. Z drugiej strony — od ul. (...)znajduje sie przejscie o szerokos$ci 1,7 m. Zaré6wno malzonkowie L.jak
i p6zniejsi wlasciciele i uzytkownicy tej nieruchomosci korzystali z dzialki nr (...)jako przejécia i przejazdu do niej od
strony ul. (...)Ta droga wlaénie od ulicy (...)wlasciciele nieruchomosci nr(...)wywozili taczkami nieczysto$ci i popiot
oraz dowozili opal. Uprzednio wlascicielem sgsiednich dzialek nr (...)byt M. S. (2). Aktualnie wla$cicielami tych dzialek
sa jego spadkobiercy — Z. S., M. S. (1)i H. K.. Obecnie dziatka o nr(...)ma szerokoé¢ przejazdu 1,7 m i jej uzytkowanie
jest mozliwe jako dojécie do budynku usytuowanego na dzialce nr (...)oraz innych nieruchomosci bezposrednio z nig
graniczacych, natomiast wjazd ograniczony jest do pojazdow odpowiadajgcych szerokoS$ci drogi.

Malzonkowie P.— wspoétwlasciciele dzialki nr (...)wykorzystuja parter budynku posadowionego na tej dzialce do
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, a lokale na pietrze wynajmuja. Rozpoczeli oni takze rozbudowe budynku
gospodarczego, jednakze decyzja z dnia 9 pazdziernika 2012 r. Starosta (...Jodmoéwil im zatwierdzenia projektu
budowlanego i udzielenia pozwolenia na rozbudowe. Od momentu rozpoczecia rozbudowy budynku gospodarczego
rozpoczatl sie konflikt miedzy wnioskodawcami i wlascicielami nieruchomosci sasiednich nr (...)albowiem podwyzszyli
oni wysoko$¢ budynku gospodarczego ograniczajac dostep $wiatta wladcicielom nieruchomosci sasiednich, a kierujac
spadek dachu w tym budynku na strone nieruchomosci nr(...)spowodowali tym samym zagrozenie zalewania tej
nieruchomoéci.



W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal wniosek za uzasadniony, albowiem stwierdzil, ze
nieruchomo$¢ oznaczona jako dziatka nr (...)nie posiada odpowiedniego dostepu do drogi publicznej w rozumieniu
obejmujacym swoim zakresem takze komunikacje za pomoca pojazddw mechanicznych stuzacych do przemieszczania
sie lub przewozenia towaréw. W Swietle zgromadzonego materiatu dowodowego doszedl do przekonania, ze
zapewnienie nieruchomo$ci wnioskodawcéw dostepu do drogi publicznej jest mozliwy tylko poprzez dostep od ul.
(...)przez dzialke nr(...)nalezaca do uczestnikéw. Stwierdzit przy tym, iz z zeznan wiekszoSci $§wiadkow, ktére Sad
Rejonowy ocenil jako wiarygodne wynika, iz poprzedni wlasciciele nieruchomoéci nr (...)korzystali z dojazdu do
budynku gospodarczego i ulicy(...)przez dziatke nr (...)bez przeszkod. Stan taki trwal od (...). do momentu gdy na
skutek podjecia proby rozbudowy budynku gospodarczego wnioskodawcy popadli w konflikt z sagsiadami.

Za niewiarygodne i nieznajdujace potwierdzenia w pozostalym materiale dowodowym Sad I instancji uznat zeznania
uczestnika M. S. (1)i §wiadkow A.i A. W. (1), w zakresie w jakim twierdzili, iz nieruchomo$¢ wnioskodawcé6w ma dostep
do drogi publicznej od strony ul (...)Ustalenia dotyczace mozliwoSci wytyczenia stuzebnoéci Sad poczynil takze w
oparciu o dowod z opinii bieglego geodety T. K., za§ wynagrodzenie za ustanowienie stuzebno$ci Sad ustalil w oparciu
o dowdd z opinii bieglej z zakresu szacowania nieruchomosci J. K..

Apelacje od postanowienia Sagdu Rejonowego wywiedli uczestnicy, zaskarzajac je w calosci i zarzucajac mu:
1.naruszenie przepis6w prawa materialnego w postaci:

- art. 145 k.c. poprzez jego bledne zastosowanie, poniewaz przepis ten nie daje podstaw do roszczenia o ustanowienie
stuzebnosci drogi zapewniajacej ,latwiejsze korzystanie” z nieruchomosci lecz stanowi podstawe prawna zadania
ustanowienia drogi koniecznej zapewniajacej nieruchomosci dostep do drogi publicznej, ktorej nieruchomo$é nie
posiada. Dzialtka wnioskodawcy posiada dostep do drogi publicznej oznaczonej nr(...)a zaopatrzenie sklepu na parterze
ilokalu w piwnicy odbywa sie od strony ul. (...)

- art. 5 k.c. przez jego zastosowanie w stanie faktycznym sprawy w zw. z art. 145 k.c. i wobec tego bledne przyjecie, ze
zachowanie wlasciciela nieruchomo$ci, ktory swoim dzialaniem doprowadzil do tego, ze dostep do drogi publicznej
stal sie nieodpowiedni stanowi okoliczno$é uzasadniajaca ustanowienie stuzebnosci wbrew spoleczno-gospodarczym
interesom nieruchomo$ci, ktéra ma by¢ tg stuzebnoscia obciazona;

2. naruszenie prawa procesowego w postaci:
- art. 233 k.p.c. poprzez:

a) nierozpoznanie istoty sprawy przez niezbadanie caloksztaltu okoliczno$ci faktycznych skladajacych sie na podstawe
faktyczna zadania wniosku o ustanowienie stluzebnos$ci drogi koniecznej, a w szczegélnodci pominiecie faktu, ze
nieruchomoé¢ wnioskodawcoéw posiada dostep do drogi publicznej, co w okolicznoSciach niniejszej sprawy stanowi
brak przestanki do ustanowienia stuzebnoéci drogi koniecznej i czyni Zadanie wniosku bezzasadnym,

b) nierozpoznanie istoty sprawy przez catkowite pominiecie zarzutéw uczestnikéw dotyczacych tego, iz wnioskodawcy
w trybie samowoli budowlanej dokonali przebudowy budynku zamykajac sobie swobodny dostep do drogi publiczne;j
odul. (...)

- sprzeczno$¢ poczynionych ustalen faktycznych z zebranym w sprawie materialem dowodowym przez przyjecie, ze w
niniejszej sprawie istnieje konieczno$¢ ustanowienia stuzebnos$ci drogi koniecznej poniewaz ,jedyny mozliwy dostep
przejazdu” do dzialki oznaczonej nr (...)istnieje tylko poprzez nieruchomos$¢ uczestnikéw oznaczona nr ewidencyjnym
(...), podczas gdy wejscie do sklepu wnioskodawcow znajduje sie od ul. (...), a nieruchomos$¢, na ktdrej mialaby
by¢ ustanowiona stuzebnoé¢ drogi koniecznej, stosownie do opinii bieglej J. K.rowniez nadaje sie tylko do dojécia
poniewaz przejazd jest fizycznie niemozliwy, ewentualnie ograniczony do wbzkow recznych a utwardzenie drogi nie
jest przystosowane do obciazenia samochodami.



Wskazujac na powyzsze zarzuty apelujacy wnieéli o zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez oddalenie wniosku
ewentualnie o uchylenie go i przekazanie sprawy Sadowi Rejonowemu w Sandomierzu do ponownego rozpoznania.
Nadto wniesli o zasadzenie kosztow postepowania za obie instancje w tym kosztow zastepstwa adwokackiego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja okazala sie czeSciowo uzasadniona tj. o ile obejmowala swoim zakresem takze obszar dzialki (...) objety
shuzebnoscia.

Sad Okregowy aprobuje co do zasady ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego uzupelniajac je o ustalenie, iz do czasu
nabycia dzialki (...)przez malzonkéw P.w budynku uslugowo- mieszkalnym byly drzwi prowadzace z klatki schodowej
tego budynku na teren dzialki za budynkiem, wykorzystywanej jako zaplecze gospodarcze. Takie ustalenie znajduje
swoje uzasadnienie nie tylko w zeznaniach swiadkow: A. W. (2)( k. 149-150) , A. W. (1)( k. 151) i K. A.(k. 168) ale
takze w dowodzie jakim jest mapa zlozona w aktach na k. 6 . Z zeznan §wiadkéow A.i A. W. (1), ( k. 149v, 150) oraz
J. A.(k. 168) wynika, iz poprzedni wlasciciel nieruchomosci nalezacej aktualnie do malzonkéw P., mial urzadzone
wyjScie bezpoérednio ze swojego budynku na polozona za nim cze$¢ gospodarcza dzialki. Co prawda z zeznan tych
Swiadkéw wynika, iz czeSciej korzystal z wejécia do budynku od strony (...), jednak drugie wejscie od podworka istnialo
i bylo przez niego wykorzystywane, w szczeg6lnoéci do wywozu $mieci. Z zeznan tych $§wiadkéw wynika takze, iz
wnioskodawca dokonujac remontu uniemozliwit obecnie swoim lokatorom korzystanie z tego wyjécia likwidujac je.

W $wietle tych uzupelionych ustalen faktycznych Sad Okregowy nie podzielil jednak w pelni wywiedzionych przez
Sad Rejonowy wnioskow.

W ocenie Sadu II instancji zasadny okazal sie zarzut niewlasciwego zastosowania art. 145 k.c. Trafnie apelujacy
podniesli, iz podstawa ustanowienia shuzebno$ci drogi koniecznej jest okoliczno$é¢, w ktorej nieruchomos$é wltadnaca
nie ma wlasciwego dostepu do takiej drogi. Nieslusznie natomiast ocenili, iz taki dostep do drogi publicznej posiada
cala nieruchomos$é. Niewatpliwie ulica (...)jest droga publiczna, i zapewnia ona dostep do budynku mieszkalno-
ustugowego. Wnioskodawca moze z niej korzystac¢ w sytuacji gdy dowozi zaopatrzenie do znajdujacego sie na parterze
sklepu. Droga ta jest takze dostepna dla wszystkich pojazdow interwencyjnych tj. policji , pogotowia, czy strazy
pozarnej. Zatem budynek mieszkalno-uslugowy posiada dostep do drogi publicznej od strony (...). Takiego dostepu
od strony ul. (...)nie posiada jednak pozostala gospodarcza cze$¢ nieruchomosci. Stad tez poprzedni wlasciciele
dzialki (...)korzystali, po uzgodnieniu z uczestnikami lub ich poprzednikami prawnymi z mozliwoéci przejazdu np.
taczkami przez dzialke oznaczong nr (...)do gospodarczej czeéci swojej dzialki celem dowiezienia wegla , czy wywozu
nieczysto$ci.

Obecnie z uwagi na konflikt jaki rozgorzal pomiedzy wnioskodawcami a uczestnikami, miedzy innymi na tym tle,
zaistniala konieczno$é zagwarantowania w trybie przewidzianym w art. 14581k.c dostepu budynku gospodarczego
potozonego na dzialce nr(...)do drogi publicznej. (por. wyrok SN z dnia 28 kwietnia 2000 r., II CKN 257/00, Lex nr
52618; orzeczenie SN z dnia 9 grudnia 2004 r., IT CK 233/04, Biul. SN 2005, nr 11, s. 47).

Dostrzegajac te konieczno$é, Sad Okregowy przyznaje jednak racje apelujgcym, iz instytucja drogi koniecznej nie moze
jednak stuzy¢ wygodzie wlaéciciela nieruchomo$ci wladnacej, kosztem nadmiernego ograniczenia prawa wlasciciela
nieruchomodci obciazonej. Juz bowiem z samej tresci przepisu art. 145 § 2 k.c., wynika, iz stuzebno$ci drogi powinna
w jak najmniejszym stopniu ogranicza¢ prawo wlascicieli dzialki obciazonej i shuzyé¢ jedynie zapewnieniu dostepu
nieruchomoéci lub posadowionych na niej budynkéw gospodarczych do drogi publicznej. Stuzebnos¢ drogi koniecznej
nie ma natomiast na celu zapewnienia komunikacji pomiedzy poszczegélnymi cze$ciami jednej nieruchomosci. .
Przenoszac powyzsze uwagi na grunt rozpoznawanej sprawy Sad Okregowy uznal, iz wnioskodawcy zasadnie domagali
sie ustanowienia stuzebno$ci drogi koniecznej prowadzacej do ul. (...)ale tylko od wejscia do gospodarczej czesci tej
nieruchomoéci. Ustanowienie stuzebnosci w takim zakresie jak przyjal Sad Rejonowy tj. zapewniajacej dostep od drogi
publicznej jaka jest ulica (...)nie tylko do czeéci gospodarczej tej nieruchomoéci, ale takze do budynku mieszkalno-
uslugowego, ktéry ma zapewniony dostep od ulicy(...), jest niezgodne z dyspozycja art. 145 § 1 k.c.



Jak wynika ze stanowiska prezentowanego przez wnioskodawce na etapie postepowania apelacyjnego — to na odcinku
od wyj$cia z korytarza wspolnego dla budynkéw posadowionych na dziatkach (...), do wejécia na cze$¢ gospodarcza
dzialki(...)sluzebno$¢ ta obcigzajaca dzialke nr (...)mialaby zapewni¢ w istocie nie dostep dzialki (...)do drogi
publicznej lecz komunikacje pomiedzy budynkiem mieszkalno-ustugowym na dzialce nr (...), a czeScia gospodarcza
dzialki (...). Jak bowiem wynika z ustaleni uzupelniajacych przez Sad Okregowy na etapie postepowania apelacyjnego,
w oparcie o dowody zgromadzone na etapie postepowania, wnioskodawca J. P.swoim wlasnym dzialaniem utrudnit
sobie dostep pomiedzy tymi cze$ciami dzialki. Tymczasem zakres sluzebno$ci drogi koniecznej obejmuje tylko taki
obszar nieruchomosci obcigzonej, ktory jest niezbedny do zapewnienia komunikacji nieruchomosci lub jej czesci
z droga publicznag. W tym wypadku zatem o sluzebnosci drogi koniecznej dla dzialki(...)mozna moéwic jedynie na
odcinku od wejscia na cze$¢ gospodarcza dziatki nr (...)do ulicy (...), ktéra umozliwi wnioskodawcom wywdéz $§mieci i
dowdz wegla do budynku gospodarczego, w taki sposob jak czynili to poprzednicy prawni wnioskodawcow.

Majac na uwadze powyzsze, w ocenie Sadu Okregowego stuzebnosé drogi koniecznej ustanowiona na rzecz dziatki
(...)jako dzialki wladngcej, winna uwzglednia¢ powyzsze wskazania, a zatem winna by¢ ograniczona tylko do tego
obszaru, ktory odpowiadalby odlegloéci od wejscia na cze$¢ gospodarcza dziatki (...)do ul. (...). Tak wytyczona
stuzebno$¢ zostala wyznaczona na mapie opracowanej na zlecenie Sadu Okregowego przez bieglego T. K.w dniu
27 kwietnia 2015r. i zarejestrowanej prze Staroste (...) O$rodek (...)w S., w dniu 13 maja 2015r. pod pozycja (...).

Obszar wytyczonej w ten sposéb stuzebnoéci wynosi 30 m ? i jest 0 13 m * mniejszy od wskazanego w zaskarzonym
postanowieniu.

Zmiana powierzchni stuzebnosci wywolala konieczno$¢ zmiany zaskarzonego orzeczenia w zakresie wysoko$ci
wynagrodzenia naleznego uczestnikom za obcigzenie ich dzialki shuzebno$cia. W celu jego obliczenia, Sad Okregowy
postuzyl sie ustaleniami zawartymi w opinii bieglej J. K., zlozonej w postepowaniu przed Sagdem Rejonowym. Biegla
ustalila wowcezas wynagrodzenie za ustanowienie shuzebnoéci na kwote 83,78 zt za 1 m . W sytuacji zatem, gdy

obszar gruntu obcigzony sluzebno$cig wynosi 30m *to catkowite jednorazowe wynagrodzenie za obcigzenie dziatki nr
(...)shuzebnoscia przechodu i przejazdu winno wynosié(...)Zatem kazdemu z uczestnikéw, jako wspotwtascicielowi w
1/3 czeSci dzialki obcigzonej winno przyshugiwac wynagrodzenie w kwocie 837,80zt ( 2513,40: 3 ).

Reasumujgc powyzsze wywody Sad Okregowy uznal za uzasadnione dokonanie zmiany zaskarzonego postanowienia
o czym na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. orzekl w punkcie 1 postanowienia z dnia 16 wrze$nia
2015r. W pozostalym zakresie apelacje jako nieuzasadniong oddalil stosownie do art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2
k.p.c., o czym orzekl w punkcie 2 tegoz postanowienia.

O kosztach sagdowych poniesionych na etapie postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl , na podstawie art.
113 ust. 1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych w zw. z art. 520 § 2 k.p.c. i w zw. z art. 39181 k.p.c.
Poniewaz to w interesie wnioskodawcéw bylo ustanowienie stuzebnos$ci drogi koniecznej obcigzajacej nieruchomo$é
stanowiacg aktualnie wspotwlasno$é uczestnikdéw, to w ocenie Sadu Okregowego oni wlaénie winni pokry¢ kwote
wylozona tymczasowo z sum Skarbu Panstwa na pokrycie wydatkéw zwigzanych ze sporzadzeniem przez bieglego
T. Kmapy przedstawiajacej prawidlowo wytyczona droge konieczna obciazajaca dzialke oznaczona aktualnie w
ewidencji gruntéw nr (...).

Orzeczenie o kosztach postepowania apelacyjnego zawarte w punkcie 4 Sad Okregowy opart zas na podstawie art. 520
§ 1 k.p.c. wzw. z art. 391 §1 k.p.c., uznajac , iz brak jest podstaw do odstapienia w tym zakresie od zasady obcigzania
kosztami w postepowaniu nieprocesowym wskazanej w powolanym przepisie.

/SSO E. Ciesielska/ /SSO M. Koska/ /SSO S}t. Buras/



