Niniejszy dokument nie stanowi doreczenia w trybie art. 15 zzs? ust. 2 ustawy COVID-19 (Dz.U.2021, poz. 1842)

Sygn. akt I AGa 287/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 lutego 2022 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny

w sktadzie:
Przewodniczacy: SSA Grzegorz Krezolek
Protokolant: Michat Goral

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 28 lutego 2022 r. w Krakowie

sprawy z powddztwa Syndyka Masy Upadlosci (...) S.A. z siedziba
w K. w upadlosci

przeciwko (...) spélce z ograniczona odpowiedzialnoScig w K.
o zaplate

na skutek apelacji strony pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Krakowie

z dnia 25 maja 2021 r. sygn. akt IX GC 250/21

1. oddala apelacje;

2. zasqgdza od strony pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 4.050 zl (cztery tysiqgce
pieédziesiqt zlotych) tytulem kosztéow postepowania apelacyjnego.

SSA Grzegorz Krezolek
Sygn. akt I AGa 287/21

UZASADNIENIE

Syndyk Masy Upadloéci (...) spolki akeyjnej w upadlosci w K., domagal sie zasgdzenia od strony pozwanej (...) spotki
z ograniczona odpowiedzialnoécia w K. kwoty 400.478,68 zl. wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie liczonymi
od sum czastkowych i terminéw wskazanych w zadaniu.

Whiosl takze o obcigzenie strony przeciwnej kosztami postepowania .

Uzasadniajac zgdanie twierdzil , iz dochodzona nalezno$¢é ma swoja podstawe w zawartej przez strony umowy
dzierzawy zorganizowanej cze$ci przedsiebiorstwa i odpowiada naleznoSci z tytulu niezaplaconego przez pozwana



spolke czynszu dzierzawnego za miesiac maj 2020r oraz nie zaplaconej , obciazajacej pozwana oplaty za uzytkowanie
wieczyste , naleznej za pierwszy kwartat 2020r.

Nakazem zaplaty wydanym w dniu 6 pazdziernika 2020 roku zadanie syndyka zostalo uwzglednione w catosci.
(...) w sprzeciwie od tego orzeczenia, negujac je w calosci, domagala sie oddalenia powo6dztwa.

W swoim stanowisku wskazala ,iz na podstawie umowy zawartej przez strony placi stronie przeciwnej czynsz
dzierzawny w wysoko$ci 200.000 zh. netto miesiecznie. Ponadto, zapewnia masie upadlo$ci przychéd, a dzierzawa
sklepu pozwala zachowa¢ warto$¢ jedynej zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa upadlego.

W tych okoliczno$ciach zadanie syndyka jest przejawem naduzycia prawa podmiotowego.

Podkreslala ,ze roszczenia dochodzone pozwem zostaly w znacznej czeSci zaspokojone , za wyjatkiem sumy 154.478,68
zk., ktéra (...) neguje co do zasady, jako majaca stanowié jej zobowigzanie z tytulu oplaty za uzytkowanie wieczyste.

Wzrosla ona - w pordwnaniu z pierwotng wysokoScia , w czasie kiedy strony zawieraly umowe, niemal dwukrotnie,
a syndyk nie wyjasnil czy dochowatl nalezytej staranno$ci i zlozyl odwolanie od decyzji ustalajacej jej nowg wysoko$é
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego.

Brak takiej informacji wobec dzierzawcy $§wiadczy o braku wspoéldzialania wierzyciela z dluznikiem przy wykonywaniu
zobowiazania.

W pi$mie procesowym z dnia 22 kwietnia 2021 r. strona powodowa o$wiadczyla po pierwsze, ze :

— wobec uregulowania przez pozwana roszczen po wytoczeniu powodztwa — cofa pozew w zakresie kwoty 246.000 zl,
w pozostalym zakresie podtrzymujac je,

- w odniesieniu do stanowiska pozwanej sp6lki, zaprzeczajgc jej argumentacji podnosila , iz postanowienie umowne
dotyczace obowiazku pokrywania przez dzierzawce oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste nie dotoczylo jedynie
takiej jej wysokoSci ,ktora obowigzywala w czasie podpisywania umowy przez strony. Twierdzila , ze spdlka (...)
powinna byla zdawaé sobie sprawe , iz oplata ta moze wzrasta¢ w nastepstwie zwiekszenia warto$ci nieruchomosci ,
ktora dzierzawi. Syndyk wskazal takze na to , iz nie bylo rzeczywistych - merytorycznych - podstaw do wnoszenia
odwolania od decyzji Prezydenta Miasta, okreslajacej nowa wysoko$¢ tej oplaty ,tym bardziej , ze wycena jej wartosci
dokonana w postepowaniu upadloSciowym byla jeszcze wyzsza od tej , ktéra organ administracyjny przyjal za
podstawe do okreslenia oplaty w zwiekszonej wysokoSci.

Na rozprawie w dniu 25 maja 2021 roku strona powodowa podtrzymala zadanie zasadzenia odsetek w nastepujacym
brzmieniu:

» od kwoty 246.000 zl. od dnia 16 maja 2020 do dnia 3 sierpnia 2020 roku,
» od kwoty 146.000 zl. od dnia 4 sierpnia 2020 roku do dnia 17 sierpnia 2020 roku,
» od kwoty 100.000 zl. od dnia 18 sierpnia 2020 roku do dnia 19 sierpnia 2020 roku,

Ostatecznie, syndyk wniosl o zasadzenie kwoty 150.197,33 zl. z tytulu zwrotu oplaty za uzytkowanie wieczyste dziatek
(...)- odpowiadajacej tej naleznoSci za pierwszy kwartat 2020 roku oraz ustawowych odsetek za op6znienie od sum i
termin6éw okreélonych podczas wskazanej wyzej rozprawy.

Wyrokiem z dnia 25 maja 2021r Sad Okregowy w Krakowie :

- zasadzil od strony pozwanej (...) spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w K. na rzecz powoda Syndyka
Masy Upadloéci (...) S.A. w upadlosci z siedziba w K. kwote 150197,33 zl. wraz z ustawowymi odsetkami za op6znienie



- od kwoty 150197,33 zl. od dnia 11 kwietnia 2020 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 246000,00 z}. od dnia 16 maja 2020 roku do dnia 3 sierpnia 2020 roku,

- od kwoty 146000,00 zl. od dnia 4 sierpnia 2020 roku do dnia 17 sierpnia 2020 roku,

- od kwoty 100000,00 zl. od dnia 18 sierpnia 2020 roku do dnia 19 sierpnia 2020 roku[ pkt 1]
- w pozostalym zakresie umarzyl postepowanie[ pkt 2] oraz

-zasadzil od strony pozwanej na rzecz powoda kwote 30841,00 zl. ,tytulem zwrotu kosztéw procesu.[ pkt 3 sentencji
wyroku ].

Sad I instancji ustalil nastepujace fakty istotne dla rozstrzygniecia :

W dniu 20 lutego 2017 r. strony zawarly umowe dzierzawy zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa, ktorej
przedmiotem byl pawilon handlowy przy ul. (...) w K. wraz z calym wyposazeniem umozliwiajacym prowadzenie
dzialalnoSci handlowej, potozony na nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr (...) wraz z parkingiem polozonym na
nieruchomodci objetej ksiega wieczysta nr (...).

Zgodnie z ust. 3 pkt 3.3 tej umowy, strony ustalily czynsz dzierzawny na kwote 246.000 z} brutto miesiecznie.

Dzierzawca byl zobowiazany do ponoszenia wszelkich oplat zwigzanych z korzystaniem z lokali wchodzacych w sklad
przedmiotu dzierzawy, w tym oplacania oplaty za uzytkowanie wieczyste. Podstawa dla tego ostatniego obowigzku
bylo postanowienie zawarte w ust.3 pkt. 3.6 lit. d.) umowy.

Czynsz dzierzawny mial by¢ platny z gory, w terminie do 15 dnia kazdego miesiaca, przy czym zobowiazanie do
zaplaty czynszu nie stawalo sie wymagalne wczeéniej niz po uplywie 7 dni od dnia doreczenia dzierzawcy przez
wydzierzawiajacego stosownej faktury VAT (ust. 3 pkt 3.2). Z kolei oplata z tytulu uzytkowania wieczystego miala by¢
wnoszona w terminie 7 dni od dnia otrzymania faktury lub innego stosownego dokumentu ksiegowego, wystawionego
przez wydzierzawiajacego. Wynikalo to z brzmienia ust. 3 pkt 3. 7 umowy.

Nieruchomo$¢ objeta ksiega wieczysta nr (...) sklada sie z dzialki nr (...) i ma powierzchnig 11349,0000 m>.

Nieruchomo$¢ objeta ksiega wieczysta nr (...) sklada sie z dzialki nr (...) i ma powierzchnie 723,0000 m”.

Z dalszej czesci ustalen wynika , iz w dniu 6 grudnia 2017r Prezydent Miasta K., pismem skierowanym do (...) Spotka
Akcyjna w K., wypowiedzial dotychczasowa wysoko$é oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
objetej ksiega wieczysta nr (...) w wysoko$ci 260.560,32 zl oraz zaoferowal nowg oplate roczna w wysokoSci 3%
wartoS$ci gruntu wynoszaca 470.345,70 zl.

Decyzja zostala uzasadniona zmiang warto$ci gruntu, a za jej podstawe przyjeto wycene tej wartosci sporzadzona przez
rzeczoznawce majatkowego w formie operatu szacunkowego. Analogiczne wypowiedzenie dotyczylo drugiej z dzialek
- objetej ksiega wieczysta nr (...) — dotychczasowa oplata wynosila 17.031,84 zl, natomiast nowa 18.100,86 zi. Zadne
z nich nie zostalo przez uzytkownika wieczystego zaskarzone do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego.

Syndyk wystawil stronie powodowej nastepujace faktury VAT za sporny okres:

« FVnr(...) zdnia 4 maja 2020 roku — na kwote 246.000 zl, obejmujacej naleznos¢ z tytutu czynszu dzierzawnego
za miesigc maj 2020r oraz

« FVar (...) zdnia 31 marca 2020 roku — na kwote 154.478,68 zl, tytulem oplaty za uzytkowanie wieczyste za okres
pierwszego kwartalu 2020r.



Obydwie faktury zostaly doreczone i podpisane przez przedstawiciela strony pozwane;j.
Faktura za uzytkowanie wieczyste dotyczyla lacznie dwoch dzierzawionych dzialek.

Na skutek bledu, dla rozliczen ze strong pozwana w dokumentach wpisano dzialke (...) — i wyliczong dla niej kwoty
oplaty, a nie dzialke (...) — faktycznie objeta umowa stron. Oplata za uzytkowanie wieczyste dzialki (...) wynosila, za rok
2020 32.023,96 zl. (rata: 8.005,99 zl;). Oplata za uzytkowanie wieczyste dzialki (...) wynosila natomiast za rok 2020,
18.100,36 zl. (rata: 4.525,09 zl) Doliczajac do podanych wysoko$ci oplat nalezny podatek VAT (23%) oraz odejmujac
wyzsza wysoko$¢ oplaty od nizszej (naleznej) otrzymuje sie kwote 4.281,36 zl.

Pismem z dnia 4 czerwca 2020 roku strona powodowa wezwala strone pozwang do zaplaty lacznej kwoty 546.907,95
z} wraz z naleznymi odsetkami za op6znienie w zaplacie nastepujacych faktur:

(...) (termin zaplaty: 7 kwietnia 2020 r.) na kwote 429,27 zk;

(...) (termin zaplaty: 7 kwietnia 2020 r.) na kwote 154.478,68 zl;

(...) (termin zaplaty: 9 kwietnia 2020 r.) na kwote 146.000,00 zk;

(...) (termin zaplaty: 11 maja 2020 r.) na kwote 246.000,00 zl;

(...) (termin zaplaty: 21 maja 2020 r.) na kwote 1.644,07 zl.
w terminie trzech dni na rachunek bankowy masy upadloéci, pod rygorem wszczecia postepowania sagdowego.
Pismo zostalo odebrane przez strone pozwang w dniu 5 czerwca 2020 roku.

Przelewami z dni 31 lipca 2020 roku (wplata 100 tys. zL.), 14 sierpnia 2020 roku ( (wplata 46 tys. zL.) oraz 19 sierpnia
2020 roku (wplata 100 tys. zL.) spdlka (...) zaplacila nalezno$¢ stwierdzona faktura nr. (...) odpowiadajgca czynszowi
dzierzawnemu za maj 2020 roku.

Ocene prawng roszczen strony powodowej [po ich ostatecznym uksztaltowaniu w zakresie wysokosci i podstawy
faktycznej] , ktora doprowadzila Sad I instancji do uznania , iz sa one usprawiedliwione , oparl na twierdzeniach i
wnioskach , ktére mozna podsumowac¢ w nastepujacy sposob:

a/ strony laczyl stosunek zobowiazaniowy wynikajacy z umowy dzierzawy zawartej w dniu 20 lutego 2017r.Fakt
zawarcia umowy ani tre$c¢ jej postanowien nie budza watpliwoSci Sadu, tym bardziej , iz strony rowniez nie zglaszaly
zadnych zastrzezen w tym zakresie.

Spolke (...) obcigzal , zgodnie z postanowieniami umowy, obowiazek zaplaty nie tylko czynszu dzierzawnego, ale
rowniez innych oplat zwigzanych z korzystaniem z nieruchomosci.

Byla ona m.in. zobowiazana do zaplaty oplaty za uzytkowanie wieczyste, co jednoznacznie wynika z postanowienia
objetego ust. 3.6 lit. d) umowy,

b/ zobowiazanie do zaplaty tego $wiadczenia nie byto obwarowane zZadnymi dodatkowymi warunkami. Strony nie
umowily sie , iz wydzierzawiajacy bedzie informowal druga strone o ewentualnych zmianach jej wysokosci, ani w jakiej
formie ma to czyni¢. Ze wskazanego postanowienia ani tez z zadnej innej cze$ci umowy nie wynika tez , iz strona
pozwana byla zobowigzana do zaplaty oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste jedynie w pierwotnej wysokosci, takiej
jaka obowigzywala w dniu zawarcia umowy. Kwota nalezna z tego tytulu nie zostala w treSci umowy z 20 lutego2017r
wskazana,

¢/ spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia (...), nie kwestionowala swojego zobowigzania z tego tytulu az do
momentu, gdy zaleglosci finansowe staly sie przedmiotem sporu pomiedzy nig a syndykiem. Stad Sad I instancji



sformulowal wniosek zgodnie z ktérym rzeczywistym powodem opdznienn w zaplacie byla nie watpliwosé co do tego
czy oplata roczna za uzytkowanie wieczyste we wskazanej wysoko$ci obciaza ja wobec drugiej strony ale to, iz pozwana
ze spoOlka miata problemy z plynnoécia finansows,

d/ nie sg uzasadnione i nie wplywaja na ocene roszczen syndyka zarzuty strony pozwanej, iz powdd nie wykazal
sie nalezyta staranno$cia w wykonaniu swojego zobowigzania umownego albowiem nie zlozyt odwolania od decyzji
Prezydenta Miasta podnoszacej wysoko$é oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego, a takze nie poinformowat strony
pozwanej o mozliwoSci, a potem o fakcie wzrostu tej oplaty.

Zdaniem Sadu I instancji powszechnie wiadomo, iz do takich zmian moze dochodzi¢, co wynika z ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami. Podstawg takiej aktualizacji jest zmiana warto$ci nieruchomoéci.

W $wietle ustalonych w sprawie faktéw nie bylo uzasadnionych podstaw aby decyzje Prezydenta kwestionowaé w
trybie przewidzianym przez te ustawe. Sad zwrocit przy tym uwage na okoliczno$é ,iz pozwana nie odwolywala sie do
okoliczno$ci wskazujacych nato, ze nie bylo podstaw do wszczecia przez organ administracji samorzgdowej procedury
podwyzszenia oplaty, a szczegblno$ci nie twierdzila, ze do podwyzszenia warto$ci nieruchomoéci wykorzystywanych
przez nia na podstawie umowy, nie doszlo.

Nie mozna w tych okoliczno$ciach uznawaé, podzielajac zarzut pozwanej spo6iki , iz syndyk byl zobowigzany pomimo
braku realnych podstaw ,pomimo to, wdrozy¢ procedure odwotawczg ,

e/ powolujac sie na profesjonalny charakter dziatalno$ci prowadzonej przez spolke - dzierzawce i wskazujac na tre$é
art. 355 ke., Sad I instancji podnosil takze , iz powinna byla zdawaé sobie sprawe, ze do tego typu podwyzek moze
dochodzi¢. Pomimo to w zaden sposdb nie zabezpieczyta umownie swoich interes6w majatkowych przed ich skutkami
w relacji obligacyjnej z syndykiem masy upadtosci (...) SA.,

f/ nie uzasadniony jest rowniez zarzut strony pozwanej , iz dochodzenie przez powoda zgloszonych roszczen nalezy
ocenia¢ jako przejaw naduzycia prawa podmiotowego. Strona pozwana nie wykazala w zaden sposéb, by dzialanie
strony powodowej sprzeciwialo sie zasadom wspoélzycia spolecznego, a szczegdlnoSci nie okreslila ktora regule
mieszczaca sie w granicach tej klauzuli generalnej dochodzac swojej pretensji finansowej wobec dzierzawcy, w
ten spos6b naruszyla. Nie mozna zasadnie upatrywaé trafnoéci tego zarzutu w tym , iz syndyk zdecydowatl sie na
zlozenie pozwu mimo , ze strony deklarowaly w umowie zawartej pomiedzy soba, polubowne rozwigzywanie sporéw
powstalych na jej tle,

g/ wobec popadniecia przez spoélke (...) w opdZznienie w spelnieniu §wiadczenia pienieznego, powodowi przyshuguje
roszczenie o zaplate odsetek ustawowych/za op6znienie/ na podstawie art. 481§ 1i 2 k.c.

Biorgc pod uwage daty wystawienia faktur i terminy zaplaty przewidziane w umowie ( ust. 3 pkt 3.2 i 3.7) spotka
pozostawala w opdznieniu juz w dniach, ktdre stanowily poczatek okresu ich naliczania przez oponenta procesowego.

Wplaty dokonywane przez dluzniczke na poczet dlugu zmniejszaly stopniowo roszczenie glowne strony powodowej,
a zatem i kwoty od ktorych naliczane byly nalezno$ci odsetkowe.

W konsekwencji Sad I instancji ocenil zgdanie syndyka w zakresie w jakim , co do nalezno$cig gléwnej oraz odsetek
podtrzymywat je po uprzednich aktach dyspozycji przedmiotem procesu , jako usprawiedliwione .

Motywujac tre$¢ puntu 2 sentencji wyroku , Sad Okregowy wskazal , iZ powodem umorzenia postepowania w czeSci
bylo cofniecie pozwu dokonywane przez syndyka w toku sporu .

Bylo ono nastepstwem spehlienia czeéci dochodzonego roszczenia przez strone pozwang (co do kwoty 246.000 zl.)
oraz korekta wysoko$ci roszczen strony powodowej z uwagi na wspomniang wyzej pomylke ksiegowa ( ustalong w
postepowaniu na kwote 4.281,36 z6.).Sad zwrdcil przy tym uwage , ze pierwsza wplata na poczet tego zobowiazania
przez spolke (...), nastapila juz po dacie wniesienia pozwu.



Podstawa rozstrzygniecia o kosztach procesu byla norma art. 100 zdanie drugie kpc. Stosujac ja Sad Okregowy obciazyt
nimi w caloSci strone pozwana uznajac , ze syndyk ulegl w procesie tylko w niewielkim zakresie , a mianowicie co do
kwoty 4.281,36 zk.

Cofniecie powodztwa w pozostalej czeéci / w zakresie kwoty 246.000 zl./ nie moze by¢ traktowane jako porazka
procesowa albowiem wynikalo z zaspokojenia przez dluznika tej czeSci jej roszczenia w toku procesu.

Dalsza cze$¢ tego elementu motywow Sad poswiecil wskazaniu jakie elementy skladowe zlozyly sie na sume
obcigzajaca z tego tytulu spotke (...).

W apelacji od tego orzeczenia strona pozwana , obejmujac jej zakresem punkty 1 i 3 jego sentencji , formulujac
jej wniosek ,postulowala wydanie przez Sad Apelacyjny orzeczenia reformatoryjnego , ktéorym powddztwo zostanie
oddalone w caloSci , a syndyk obcigzony na rzecz skarzacej kosztami procesu oraz postepowania przed Sadem II
instancji.

Jako wniosek ewentualny sformulowala zadanie uchylenia kwestionowanego wyroku w zaskarzonej czeSci i
przekazania sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania.

Srodek odwolawczy zostal oparty na zarzutach :
- naruszenia prawa procesowego , ma to :

a/ art. 233 par. 1 kpc jako nastepstwa niezasadnego przyjecia , iz material dowodowy zgromadzony w sprawie
wystarcza do stwierdzenia ,iz roszczenie syndyka jest uzasadnione w oparciu o jego twierdzenia , dokumenty przez
niego przedstawione oraz zeznania zgloszonego przez niezen swiadka T. C.,

b/ art. 235> kpc wobec pomiecia wnioskow dowodowych strony pozwanej o przestuchanie prezesa jej zarzadu oraz
swiadkéow D. S.iR. D.,

- naruszenia prawa materialnego wobec niezastosowania przepisu art. 65 par. 2 kc przy ocenie tre$ci umowy zawartej
przez strony w dniu 20 lutego 2017r i oparcie analizy jej postanowien tylko na literalnymi ich brzmieniu,

Strona pozwana domagala sie przeprowadzenia wskazanych wyzej dowodow w postepowaniu przed Sadem II instancji
przy czym na rozprawie w dniu 28 lutego 2022r / k. 245 v akt / zawodowy pelnomocnik spotki wnosil aby T.
Z. byl przestuchany w charakterze $wiadka [ a nie strony ] albowiem nie pelni w (...) spolka z ograniczong
odpowiedzialno$cia w K. zadnej funkeji w jej organie zarzadzajacym.

Strona powodowa , odpowiadajac na apelacje domagata sie jej oddalenia jako pozbawionej uzasadnionych podstaw
oraz obciazenia pozwanej kosztami postepowania przed Sadem II instancji .

Sprzeciwila sie takze prowadzeniu dowodéw osobowych w postepowaniu apelacyjnym.

Rozpoznajqc apelacje, Sad Apelacyjny rozwazyl :

Srodek odwolawczy nie jest uzasadniony albowiem nie mozna podzieli¢ zadnego z zarzutéw na jakich zostal oparty.
Nie ma racji pozwana spoétka formutujac zarzuty procesowe.

Zarzut tego rodzaju jest uzasadniony jedynie wowczas , gdy spelnione zostang rownocze$nie dwa warunki.

Strona odwolujaca sie do niego wykaze , ze rzeczywiScie sposéb postepowania Sadu naruszal indywidualnie oznaczong
norme [ normy ] formalne. Jednocze$nie nieprawidlowosci te prowadzily do nastepstw , ktére mialy istotny wplyw na
tre$¢ wydanego orzeczenia. Nieco inaczej kwestie te uyjmujac zarzut procesowy jest usprawiedliwiony jedynie wowczas,



jezeli zostanie dowiedzione , ze gdyby nie potwierdzone bledy proceduralne Sadu nizszej instancji , orzeczenie
konczace spor stron miatoby inng tresé.

Trzeba tez dodaé , iz bez podniesienia w apelacji takiego zarzutu —Sad Odwolawczy nie moze rozwazaé z urzedu-
uchybien prawu procesowemu popelnionych przez sad pierwszej instancji, cho¢by mialy wpltyw na wynik sprawy.

/ por. takze w tej materii wskazany jedynie dla przykladu , wyrazajacy zbiezny z zaprezentowanym poglad, judykat
Sadu Najwyzszego z dnia 20 sierpnia 2020r , sygn. ITI UK 293/19- powolany za zbiorem Lex /.

Biorgc pod rozwage to generalium za niezasadny uzna¢ nalezy zarzut naruszenia przez Sad I instancji art. 233 par.
1 kpc , w sposéb opisany przez skarzaca w jego motywach oraz $ci$le z nim powigzany zarzut bledu w ustaleniach
faktycznych.

Formutujgc je strona ma wykazaé dlaczego obdarzenie jednych dowodéw wiarygodno$cig czy uznanie, w odroznieniu
od innych, szczegélnego ich znaczenia dla dokonanych ustalen , nie da sie pogodzi¢ z regulami do$wiadczenia
zyciowego i [lub ] zasadami logicznego rozumowania , czy tez przewidzianymi przez procedure regulami dowodzenia.

Nie oparcie stawianego zarzutu na tych zasadach , wyklucza uznanie go za usprawiedliwiony, pozostajac dowolng ,
nie doniosla z tego punktu widzenia polemika oceng i ustaleniami Sadu nizszej instancji.

/ por. w tej materii , wyrazajace podobne stanowisko , powolane tylko przykladowo, orzeczenia Sadu Najwyzszego z
23 stycznia 2001, sygn. IV CKN 970/00 i z 6 lipca 2005, sygn. III CK 3/05 , obydwa powolane za zbiorem Lex/ .

Nawet w sytuacji w ktorej z treSci dowodéw mozna , w zakresie ustalen , wyprowadzi¢ réwnie logiczne , chociaz
przeciwne do przyjetych przez Sad I instancji wnioski , to zarzut naruszenia normy art. 233 §1 kpc , pomimo to , nie
zostanie uznany za usprawiedliwiony.

Dopoty ,dopdki ocena przeprowadzona przez Sad ocena mieSci sie w granicach wyznaczonych przez te norme
procesowa i nie doznaly naruszenia wskazane tam jej kryteria , Sad Odwolawczy obowiagzany jest ocene te , a co za
tym idzie takze wnioski z niej wynikajace dla ustalan faktycznych , aprobowaé .

To, w jaki spos6b strona pozwana motywuje jego realizacje , a w konsekwencji zarzuca takze nieprawidlowosé bledu
w ustaleniach faktycznych dokonanych przez Sad Okregowy , wyklucza uznanie ich za uzasadnione.

W miejsce rzeczowej, opartej na wskazanych wyzej kryteriach , odniesionej do indywidualnie oznaczonych dowodéw
[ i opartych na wnioskach z tej oceny ustalen faktycznych , ktore przez to mialyby by¢ dotkniete twierdzonym bledem ],
polemiki ze sposobem postepowania Sadu Okregowego , skarzacy ogranicza sie do przeciwstawienia jej wlasnej ich
wersji , jego zdaniem poprawnej. W jej $wietle spotka, zwazywszy na zaniechania po stronie oponenta procesowego ,
ktorych dopuscil sie przy wykonywaniu zobowigzania umownego przez skarzaca , a takze wobec uzgodnien stron na
temat warunkow na jakich ma by¢ realizowana dzierzawa zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa upadtej powinna
by¢ uznana za wolna od odpowiedzialnoéci za zaplate $§wiadczenia z tytulu oplaty rocznej za I kwartal 2020r. w
podwyzszonej wysokoSci.

Nieprawidlowo$¢ Sadu , na ktorej oparty jest ten oraz zarzut wady ustalen, zgodnie z argumentacja apelantki -
sprawdza sie do tego ,ze nie przyjal on wersji relewantnych dla rozstrzygniecia zdarzen , afirmowanej przez spotke
(...), a opart sie na tych dowodach , ktére dla wykazania swojego stanowiska przedstawil syndyk masy upadlosci.

Samo zanegowanie ich wartoSci dowodowej nie jest wystarczajace dla uznania , z przyuczy o ktérych byla mowa wyzej ,
iz weryfikowane zarzuty ssg usprawiedliwione.

Juz stwierdzenie takiego sposobu ich motywowania, wystarcza dla oparcia ich obu.

Wobec tego jedynie dla porzadku wskazaé nalezy , ze w sytuacji gdy wersji faktow uznawanych przez skarzaca za
odpowiadajace rzeczywistoSci , w tym dotyczacych uzgodnieni odnoszacych sie do wysokoéci §wiadczenia z tytulu



oplaty za uzytkowanie wieczyste , ktdra miala obciaza¢ spotke dzierzawce, stanowczo oponuje druga strona sporu,
obowigzkiem pozwanej bylo ich dowiedzenie.

Obowiazkowi temu spoéltka (...) nie sprostala , co wiecej , majac taka mozliwoé¢, nie kwestionowala decyzji nie
uwzglednieniu przez Sad I instancji jej osobowych wnioskéw dowodowych, zgloszonych w sprzeciwie od nakazu
zaplaty.

Na rozprawe w dniu 25 maja 2021r , podczas ktorej Sad I instancji prowadzil postepowanie dowodowe nikt
z reprezentantéw strony pozwanej nie stawil sie mimo prawidlowego wezwania. Na rozprawie Sad planowal
przeprowadzenie dowodu z przestuchania reprezentanta skarzacej w charakterze strony. Wynika to wprost z tresci
samego wezwania na rozprawe do ktérego dolaczone zostaly pouczenia m. in. o skutkach niestawiennictwa

/ pork. 124 ,127,1311160 akt/.

Nie moze wobec opisanych zaniechan tym bardziej apelujaca zasadnie twierdzi¢ , Ze dokonanie ustalen na podstawie
treSci dowodow powolanych przez drugg strone, potwierdza realizacje stawianych zarzutow.

Nie jest usprawiedliwiony takze , w tych okolicznoéciach, zarzut naruszenia art. 235 *kpc wobec pominiecia wnioskow
dowodowych zgloszonych przez pozwana.

Trzeba takze w tym kontekScie dostrzec , ze na etapie postepowania odwolawczego strona pozwana byla
reprezentowana przez zawodowego pelnomocnika, bedacego radca prawnym.

W warunkach , gdy zglosil on swdj udzial w tym charakterze dopiero na drugie z rozpraw apelacyjnych / por k. 243 i
245 akt /, nie uzupehil Srodka odwolawczego zlozonego samodzielnie przez pozwana spdtke o wniosek oparty na art.
380 kpc o rozpoznanie przez Sad drugiej instancji postanowienia o nie przeprowadzeniu wskazanych przez skarzaca
dowodow.

/ por. w tej kwestii takze stanowisko Sadu Najwyzszego zawarte w wyroku z dnia 17 grudnia 2009, sygn. IV CSK
270/09 , powolanym za zbiorem Lex /.

Zatem Sad II instancji nie byl uprawniony do przeprowadzania oceny tego orzeczenia, a tym samym byl obowiazany
uznac ,iz zadanie ich przeprowadzenia dopiero w postepowaniu odwolawczym jest zadaniem sp6znionym w
rozumieniu art. 381 kpc.

Ocena zgodnie z ktora zaden z ocenianych zarzutéw nie jest trafny ma to nastepstwo, iz ustalenia faktyczne / uznane
przez Sad I instancji w zakresie w jakim byly doniosle dla rozstrzygniecia za wzajemnie niesporne albo wynikajace z
tresci dokumentow , ktérych wiarygodno$é nie byta podwazana / Sad Apelacyjny przyjmuje za wlasne.

Nie ma réownie racji skarzaca, podnoszgc zarzut materialny naruszenia art. 65 par. 2 ke.

Zwr6ci¢ nalezy na wstepie uwage , ze w toku sporu , w motywach apelacji , a w szczeg6lno$ci w motywach tego zarzutu
(...) koncentrowala sie na zagadnieniu podstaw obciazajacej jej oplaty za uzytkowanie wieczyste , i przypisanym jej
obowiazku zaplaty tej naleznoéci , w wysokoSci okre§lonej za pierwszy kwartal 2020r., upatrywala wady sposobu
rozpoznania sprawy przez Sad Okregowy.

Wobec tego Sad II instancji do tego zagadnienia , przez pryzmat postawionego przez skarzaca zarzutu materialnego,
odnosil bedzie jego ocene.

Treé¢ postanowienia pkt 3.6 lit d/ umowy zawartej przez strony w dniu 20 lutego 2017r jest jednoznaczna i naklada
na dzierzawce zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa , nadwczas pozostajacej w restrukturyzacji (...) SA w K.,
obowigzek ponoszenia caloéci oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu, stanowigcego dzialki zajete pod infrastrukture
przedmiotu dzierzawy.



Z postanowienia tego wynika , iz zaplata ma nastepowaé w oparciu o refakture / lub inny dokument rozliczeniowy/
wystawiang przez podmiot wydzierzawiajacy.

Ani z treSci innych postanowien umownych ani z dowodéw przeprowadzonych w postepowaniu nie wynika aby
zgodnie z wolg stron wyrazong w czasie zawierania umowy czy tez na dalszym etapie relacji umownych / takze
po dacie , gdy status dzierzawcy uzyskal syndyk masy upadlosci (...) SA, obowiazek ten po stronie apelujacej byt
ograniczony ilo$ciowo tylko do takiego Swiadczenia z tego tytulu , ktory podpowiadal wysokosci oplaty aktualnej w
dacie jej zawierania.

Nawet z twierdzen strony pozwanej zawartych w sprzeciwie od nakazu zaplaty czy tez formulowanych juz w trakcie
sporu nie wynikalo , iz tak rozumiala tres¢ tego postanowienia umownego albo tez zabiegala u wydzierzawiajacego o
wyjaénienie pojawiajacej sie w tym zakresie watpliwos$ci , a tym bardziej o to aby postanowienie to zmieni¢ w sposob ,
ktéry odpowiadalby obecnemu stanowisku skarzacej w odniesieniu do rozmiaru ilo§ciowego tego obowigzku wobec
drugiej strony.

Z treéci umowy zawartej przez strony nie wynika tez obowiazek informowania przez wydzierzawiajacego pozwanej o
zmianie wysokosci tej nalezno$ci w nastepstwie wypowiedzenia dotychczasowej wysoko$ci oplaty przez Prezydenta
Miasta K..

Trafnie Sad I instancji zwrécil uwage , iz takze w tym zakresie (...)nie zadbala o zabezpieczenie swojego interesu
umownego.

Trzeba tez dostrzec , iz w odniesieniu do niego nie przedsiebrala krokéw sluzacych ustanowieniu takiego
zabezpieczenia takze w czasie kiedy umowa bytla jez realizowana.

Nie ubiegala sie wobec najpierw (...) SA w restrukturyzacji a potem wobec syndyka o informacje na temat
postepowan , ktérych wynik moglby wplynaé na wysoko$¢ jej zobowigzan wobec wydzierzawiajacego , ani tez , nawet
w warunkach gdy juz dowiedziala sie ich zwiekszeniu w nastepstwie wypowiedzenia dotychczasowej wysokos$ci oplaty
rocznej za uzytkowanie wieczyste, nie podjela zadnych krokéw w celu zakonczenia laczacego strony sporu stosunku
obligacyjnego z ktorego obowiazek taki wynikal.

Nie mozna tez traci¢ z pola widzenia i w ramach prowadzonej oceny tego zagadnienia nie uwzglednia¢ , ze pozwana
spotka nie wskazala w roku sporu , nawet w formie twierdzenia, na taka okoliczno$¢ , ktéra uzasadniataby wniosek , iz
zlozenie odwolania do SKO wobec decyzji Prezydenta o wypowiedzeniu dotychczasowej wysokoSci oplaty i propozycji
podwyzszenia jej mialo merytoryczne podstawy /przyczyny /- a wobec tego moglo potencjalnie odnie$é skutek
korzystny z punktu widzenia interesu umownego skarzace;j.

Wobec tego za poprawna nalezy uznaé, zawarta w motywach zaskarzonego wyroku konstatacje Sadu I instancji ,
zgodnie z ktora kwestionowanie tego obowiazku przez strone pozwana nie wynika z uprawnionej interpretacji tego
postanowienia umownego , na podstawie ktorej syndyk dochodzi oplaty w wysokoS$ci oznaczonej w zadaniu pozwu ale
stad ze(...) miata trudnoéci finansowe w spelnieniu tego $§wiadczenia.

Pozwana nie dowiodla w postepowaniu faktow , ktére moglyby wskazywac , ze strony chcialy i inaczej oznaczyly
granice tego obowiazku z uwagi na to , ze umowa dzierzawy zorganizowanej czeéci przedsiebiorstwa byla tylko jednym
z elementow szerszego planu gospodarczego dotyczgcego wykorzystania skladnikow majgtkowych upadtej (...) SA,
ktobre to zmierzenie szeroko opisuje w motywach srodka odwolawczego.

Jej depozycje w tym zakresie pozostaly jedynie w sferze twierdzen , ktore zostaly zanegowane przez strone przeciwng.

Nie moze tez zasadnie pozwana spo6tka laczy¢ omawianego zarzutu z twierdzeniami o braku wspoldzialania syndyka
przy wykonywaniu przez nig zobowiazania umownego czy tez tymi , ktore [ chociaz argumentacyjnie nierozwiniete ]
mialy §wiadczy¢ o tym , iz syndyk dochodzac roszczenia , dopuszcza sie naduzycia prawa podmiotowego.



W odniesieniu do tego ostatnio wymienionego zagadnienia zauwazy¢ trzeba, iz skarzaca nie wskazuje, w sposob nie
budzacy watpliwosci , na czym to naduzycie mialoby polegac i ktora z zasad skladajacych sie na klauzule generalng z
art. 5 ke w ten sposob zostala przez strone powodowa naruszona.

O ile dostrzegaé¢ to naduzycie / a taka sugestie mozna odczytaé z treSci motywdw apelacji / w tym , ze syndyk
nie zmierzal przed wszczeciem procesu do polubownego zakoniczenia sporu , to argument ten nalezy odeprzeé juz
chociazby z tej przyczyny, ze przebieg postepowania rozpoznawczego wykluczyl celowoé¢ poprzedzania etapu sporu
przed Sadem , etapem polubownej jego likwidacji.

Sad I instancji z wlasnej inicjatywy skierowal strony do mediacji , ktéra zadnego efektu nie przyniosla. /
por .postanowienie z dnia 29 marca 2021r k. 118 akt oraz k. 119-121 akt /.

Nie mozna tez podzieli¢ stanowiska strony skarzacej , ktora upatruje podstawy do zwolnienia jej pod obowigzku
zaplaty dochodzone przez syndyka naleznoéci z tytulu oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste, w braku
wspoldzialania strony powodowej w wykonywaniu przez apelujaca zobowigzani umownego.

Przypominajgc, iz z ustalei poczynionych w sprawie wynika , ze umowa nie nakladala na wydzierzawiajacego zadnych
szczegblnych obowigzkéw informacyjnych dotyczacych okoliczno$ci mogacych wplywaé na wysokos$é Swiadczen
umownych drugiej strony , a sama pozwana takze nie przedsiebrala zadnych czynnoéci aby takie informacje sobie
zapewnic , te cze$¢ argumentacji apelujgcej takze uzna nalezy za nietrafna.

Po myéli art. 354 par 2 kc obowigzek wspdldzialania przy wykonywaniu zobowiazania przez dluznika obcigza
wierzyciela.

W ramach jego realizacji , zwazywszy na usprawiedliwiony interes kontrahenta nie powinien czyni¢ nic takiego, co by
wykonanie zobowiazania przez niego utrudnialo lub udaremnialo.

Natomiast , co do zasady, wierzyciel nie jest zobowigzany podejmowaé wspoldzialania w formie czynnej , chyba , ze
wynika to z wladciwos$ci zobowigzania , strony przewidzialy go w umowie lub tez ma ustawowa podstawe.

Nie podjecie pozytywnych czynno$ci wspoldzialania z dluznikiem nigdy nie rodzi umownej odpowiedzialnoéci samego
wierzyciela wobec kontrahenta ale moze wplynaé na ograniczenie zakresu odpowiedzialnoéci odszkodowawczej
dluznika za niewlasciwe wykonanie zobowiazania albo tez prowadzié, w skrajnych przypadkach do jej zniesienia.

Zwykle decyduje - o ile przepis szczeg6lny tak stanowi- o zmianie — pogorszeniu lub poprawie pozycji stron w ramach
istniejacego stosunku zobowigzaniowego.

Odnoszac te uwagi do okolicznoéci ustalonych w rozpoznawanej sprawie powiedzie¢ nalezy ,ze nawet gdyby syndyk
mial obowigzek wspoldziala¢ - podejmujac pozytywne czynnosci - w wykonywaniu obowigzku Swiadczenia przez
pozwana sp6lke , nie mogloby to prowadzié do - jak twierdzi (...) - do zwolnienia jej od odpowiedzialno$ci za spetnienie
tego $wiadczenia.

Takiego obowigzku jednak na podstawie umowy stron syndyk nie miatl i nie wynikal on takze / pod postaciami
skladania $§rodka odwolawczego od decyzji wypowiadajacej dotychczasowa i okreSlajacej nowa wysoko$§é oplaty
rocznej oraz informowania dluznika o tej nowej wysokoéci / z charakteru rodzajowego zobowigzania pozwanej spotki
ani przepisu ustawowego.

Dlatego tez Sad I instancji nie naruszyl takze i powolanej przez apelujaca normy materialnej , uznajac roszczenie
syndyka za usprawiedliwione w zakresie w jakim wynika to z treSci punktu 1 sentencji zaskarzonego wyroku.

Z podanych przyczyn , w uznaniu apelacji spolki (...) za nieuzasadniona, Sad II instancji orzekt o jej oddaleniu , na
podstawie art. 385 kpc w zw z art. 693 i 354par.2 kc.



Orzekajac o kosztach postepowania apelacyjnego Sad II instancji zastosowal art. 98 par. 11 3 kpc w zw z art. 108 par
11 391 par. 1 kpc i wynikajaca z niego , dla wzajemnego rozliczenia stron z tego tytulu , zasade odpowiedzialnosci za

wynik sprawy .

Kwota nalezna wygrywajacemu powodowi od przerywajacej pozwanej , bedac pochodna wskazanej w apelacji warto$ci
przedmiotu zaskarzenia oraz faktu , iz po stronie syndyka koszty te wyczerpuja sie wynagrodzeniu zastepujacego go
adwokata , zostala ustalona na podstawie par. 2 pkt 6 w zw. z par. 10 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia MS w sprawie oplat
za czynnoS$ci adwokackie z dnia 15 pazdziernika 2015 [ DzU z 2015 poz. 1800]

SSA Grzegorz Krezolek



