Niniejszy dokument nie stanowi doreczenia w trybie art. 15 zzs? ust. 2 ustawy COVID-19 (Dz.U.2021, poz. 1842)

Sygn. akt I ACa 990/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 kwietnia 2022 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Beata Kurdziel (spr.)
Sedziowie: SSA Robert Jurga
SSA Jozef Wasik
Protokolant: sekretarz sagdowy Iwona Mrazek

po rozpoznaniu w dniu 13 kwietnia 2022 r. w Krakowie na rozprawie

sprawy z powddztwa C. G.

przeciwko (...) Spolce z ograniczong odpowiedzialno$cia w K.

o zaplate

na skutek apelacji strony pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Krakowie

z dnia 27 czerwca 2019 r. sygn. akt I C 129/19

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze punktowi I nadaje tresé:

» 1. zasqdza od strony pozwanej (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnosciq w K. na rzecz powoda
C. G. kwote 104 567,11 zl (sto cztery tysiqce pieéset szesédziesiqt siedem zlotych 11/100) wraz z
ustawowymi odsetkami za opézinienie od kwoty 50 353 zl od dnia 22 sierpnia 2018r. do dnia
14 listopada 2018r. oraz od kwoty 104 567,11 zl od dnia 15 listopada 2018r. do dnia zaplaty, z
zastrzezeniem, ze odpowiedzialnosé strony pozwanej jest ograniczona do prawa uzytkowania
wieczystego zabudowanej dziatki gruntu nr (...) potozonej w S. przy ul. (...). (...) oraz do prawa
wlasnosci budynku hotelowego (...) polozonego przy ul. (...). (...) (...) w S., objetych ksiega
wieczystq nr (...) oraz do wysokosci sumy hipoteki przymusowej w kwocie 120 125,58 zI na ww.
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prawach; oddalajge powodztwo w pozostalej czesci,”;

2. oddala apelacje w pozostalej czesci;



3. zasqdza od strony pozwanej na rzecz powoda kwote 4 050 zl (cztery tysiqce pieédziesiqt zlotych)
tytulem kosztow postepowania apelacyjnego.

SSA Robert Jurga SSA Beata Kurdziel SSA Jozef Wasik

Sygn. akt I ACa 990/20

UZASADNIENIE

Powdd C. G. w pozwie wniesionym w dniu 22 sierpnia 2018r. domagat sie zasgdzenia od strony pozwanej (...) sp.
z 0.0. w K. w postepowaniu nakazowym kwoty 104.567,11 zl z ustawowymi odsetkami za op6znienie liczonymi od
dnia 22 sierpnia 2018 roku do dnia zaplaty, z zastrzezeniem, iz odpowiedzialno$¢ strony pozwanej ograniczona jest
do wysokosci wpisu hipotecznego z tytulu hipoteki przymusowej w kwocie 120.125,58 zl na prawie uzytkowania
wieczystego zabudowanej dzialki gruntu nr (...) polozonej przy ul. (...). (...) w S. oraz prawie wlasnosci budynku
hotelowego (...) polozonego przy ul. (...). (...) (...) w S., dla ktérej to nieruchomoéci Sad Rejonowy w S. V Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...), a ktore to prawa przystluguja stronie pozwanej oraz kosztéw procesu,
w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm prawem przepisanych.

Na uzasadnienie zadania powdd wskazal, ze w dniu 7 lipca 2009 roku Sad Rejonowy wO. Wydzial V Gospodarczy
wydal w sprawie o sygn. akt(...) nakaz zaplaty w postepowaniu nakazowym, w ktérym nakazal stronie pozwanej (...)
spotka akeyjna z siedziba w O., aby zaplacila na rzecz powoda kwote 50.353,00 7zl wraz z ustawowymi odsetkami
liczonymi w spos6b wskazany w nakazie. Na podstawie tytulu wykonawczego powdd uzyskat hipoteke na uzytkowaniu
wieczystym nieruchomosci polozonej w S., dla ktérej Sad Rejonowy w S. V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o nr (...) wraz z budynkiem na uzytkowanym gruncie stanowiacym wowczas wlasnosé (...) spdtka akcyjna z
siedzibg w O. na sume 120.125,58 zL. Pow6d dwukrotnie wszczal postepowanie egzekucyjne celem wyegzekwowania
przyznanych mu naleznoSci. Oba postepowanie zostaly umorzone bez wyegzekwowania jakichkolwiek kwot na rzecz
powoda. Na podstawie umowy sprzedazy z dnia 18 czerwca 2013 roku strona pozwana nabyla od (...) spotka akcyjna
z siedziba w O. prawo uzytkowania wieczystego zabudowanej dzialki gruntu nr (...) polozonej przy ul. (...). (...) (..Ow
S.. Powod wskazal, ze wierzyciel hipoteczny jest uprawniony do wytoczenia przeciwko duznikowi hipotecznemu,
nie bedacego dluznikiem osobistym, powoddztwa o Swiadczenie — celem umozliwienia wierzycielowi prowadzenia
egzekucji z obcigzonej nieruchomoéci.

W odpowiedzi na pozew strona pozwana (...) spotka z 0.0. z siedziba w K. wniosta o oddalenie pow6dztwa w caloéci oraz
o zasadzenie od powoda na rzecz strony pozwanej zwrotu kosztow postepowania. Zarzucila, ze pow6d ma mozliwo$c
przeprowadzenia skutecznej egzekucji z majatku spolki (...) S.A. w O.. Z wiedzy strony pozwanej wynika, ze mozliwe
jest przeprowadzenie egzekucji chociazby z wierzytelnosci (...) S.A. z siedzibg w O. wobec (...) sp. z 0.0. Ponadto strona
pozwana podniosta zarzuty przedawnienia roszczenia, w tym roszczen o zaplate odsetek za opdznienie.

Sad Okregowy w Krakowie wyrokiem wydanym w dniu 27 czerwca 2019r. zasadzit od strony pozwanej na rzecz
powoda kwote 104 567,11zlotych z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia 22 sierpnia 2018r. do dnia zaplaty z
zastrzezeniem, ze odpowiedzialno$¢ pozwanego ograniczona jest do wysokoSci wpisu hipotecznego z tytutu hipoteki
przymusowej w kwocie 120 125,58 zlotych na prawie uzytkowania wieczystego zabudowanej dzialki gruntu nr (...)
polozonej w S. oraz na prawie wlasnosci budynku hotelowego ,,(...)” polozonego przy ul. (...). (...)(...) w S., dla ktorej
to nieruchomoéci Sad Rejonowy w S. V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...), a ktore to prawa
przystuguja stronie pozwanej (...) spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia (pkt I); zasadzil od strony pozwanej na
rzecz powoda kwote 1 308 zlotych tytulem oplaty od pozwu poniesionej przez powoda oraz kwote 5 417 zlotych tytulem
kosztow zastepstwa procesowego (pkt IT) oraz nakazal éciggnac od strony pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu
Okregowego w Krakowie kwote 3 921 zlotych tytulem czeSci oplaty od pozwu, od ktérej powod byt zwolniony (pkt III).

Podstawa ww. orzeczenia byl nastepujacy, ustalony przez Sad Okregowy stan faktyczny:



W dniu 7 lipca 2009 roku Sad Rejonowy w O. Wydzial V Gospodarczy wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
nakazowym, sygn. akt (...), w ktérym nakazal stronie pozwanej (...) spdtka akcyjna z siedzibg w O. ,aby zaptlacila
na rzecz powoda kwote 50.353,00 zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi w sposéb wskazany w nakazie. Na
podstawie I tytulu wykonawczego powdd uzyskal hipoteke na uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci polozonej
w S., dla ktérej Sad Rejonowy w S.V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...) wraz z
budynkiem na uzytkowanym gruncie stanowigcym wowczas wlasnoéé (...) spotka akeyjna z siedziba w O. na sume
120.125,58 zl. Powod dwukrotnie wszczal przeciwko (...) spdtka akcyjna z siedziba w O. postepowanie egzekucyjne
celem wyegzekwowania przyznanych mu naleznoSci. Postepowanie egzekucyjne byly prowadzone przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w S. R. J. (sygn.. akt (...), (...)). Ww. postepowania zostaly umorzone bez
wyegzekwowania jakichkolwiek kwot na rzecz powoda.

Na podstawie umowy sprzedazy z dnia 18 czerwca 2013 roku zawartej przed notariuszem M. O., rep (...), strona
pozwana nabyta od (...) spotka akcyjna z siedziba w O. prawo uzytkowania wieczystego zabudowanej dzialki gruntu
nr (...) polozonej przy ul. (...). (...) w S. oraz prawo wlasnoéci budynku hotelowego (...) polozonego przy ul. (...) (...)(...)
w S., dla ktorej to nieruchomoséci Sad Rejonowy w S. V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

W tak ustalonym stanie faktycznym, w ocenie Sadu Okregowego powddztwo zastlugiwalo na uwzglednienie w calo$ci.
Podstawg prawna roszczenia powoda jest art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece,
zgodnie z ktérym w celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnoSci wynikajacej z okreSlonego stosunku prawnego
mozna nieruchomos$é obciazy¢ prawem, na mocy ktoérego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomoéci
bez wzgledu na to, czyja stala sie wlasnoScig i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wlasciciela

nieruchomos$ci. Stosownie do ust. 4 ww. przepisu, do hipoteki na uzytkowaniu wieczystym wraz z budynkami i
urzadzeniami na uzytkowanym gruncie stanowigcymi wlasnoé¢ uzytkownika wieczystego stosuje sie odpowiednio
przepisy o hipotece na nieruchomosci. Powszechnie przyjmuje sie, iz sens hipoteki polega na tym, aby wierzyciel
mogt z danego prawa uzyskaé zaspokojenie od ewentualnego nabywcy (dluznika rzeczowego) — do wysokoéci
hipoteki — pomimo tego, ze zaden stosunek obligacyjny pomiedzy nimi nie istnieje. Wierzyciel hipoteczny jest
uprawniony do wytoczenia powo6dztwa dluznikowi hipotecznemu, nie bedacemu dluznikiem osobistym, powodztwa
o $wiadczeniem, celem umozliwienia wierzycielowi prowadzenia egzekucji z obcigzonej nieruchomosci (wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 16 lipca 2003 roku, V CK 19/02). Podstawowym uprawnieniem wierzyciela z tytulu
ustanowienia hipoteki jest prawo dochodzenia zaspokojenia z obcigzonej nieruchomosci bez wzgledu na to, czyja
stala sie wlasno$cia i bez wzgledu na to, czy pomiedzy wierzycielem hipotecznym, a dluznikiem rzeczowym
(wlascicielem obciazonej nieruchomosci) istnieje stosunek obligacyjny. Dluznik rzeczowy moze, ale nie musi byé¢
dluznikiem osobistym z tytulu zabezpieczonej wierzytelno$ci. Zgodnie z wyrokiem Sadu Apelacyjnego wK. I Wydzial
Cywilny wydanym w dniu 15 pazdziernika 2015 roku (sygn. akt(...)) wytoczenie przeciwko dluznikowi hipotecznemu
powddztwa o zasadzenie naleznoSci dochodzonej od dluznika osobistego, do wysokoSci zabezpieczonej hipoteka
jest uzasadnione. Zaspokojenie wierzyciela hipotecznego nieruchomo$ci nastepuje wedlug przepiséw o sadowym
postepowaniu egzekucyjnym. Obligatoryjno$¢ tego trybu wymusza uzyskanie przez wierzyciela tytulu wykonawczego,
bedacego podstawa kazdej egzekucji. Z tresci ksiegi wieczystej nr (...) wynika jednoznacznie, iz strona pozwana
jest wlascicielem nieruchomosci, ktora jest obcigzona hipoteka przymusowa na rzecz powoda. Strona pozwana nie
podwazala wpiséw zawartych w tej ksiedze, a wiec bezspornie jest ona dtuznikiem rzeczowym powoda. Odno$nie
podniesionego przez strone pozwang zarzutu, iz powo6d moze przeprowadzi¢ skuteczng egzekucje z majatku spotki
(...) S.A. w O., Sad Okregowy wskazal, ze twierdzenia te nie zostaly poparte zadnymi dokumentami. Ponadto
powod podejmowal proby przeprowadzenia egzekucji z majatku (...) S.A. z siedziba w O., jednak bezskutecznie.
W konsekwencji nalezy uzna¢, ze strona pozwana nie sprostala obowigzkowi zawartemu w art. 6 k.c. Nie
zastugiwal na uwzglednienie réwniez zarzut przedawnienia. Zgodnie z art. 77 ustawy o ksiegach wieczystych i
hipotece, przedawnienie wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka nie narusza uprawnienia wierzyciela hipotecznego
do uzyskania zaspokojenia z nieruchomosci obcigzonej. Przepisu tego nie stosuje sie do roszczen o $wiadczenia
uboczne. Natomiast odsetki jako §wiadczenie okresowe przedawniajg sie zgodnie z _art. 118 k.c. z uplywem trzech
lat. Dochodzona w niniejszym postepowaniu wierzytelno$c¢ zostala stwierdzona nakazem zapltaty wydanym przez Sad
Rejonowy w O., Wydzial V Gospodarczy w dniu 7 lipca 2009 roku, nastepnie pow6d prowadzil na podstawie ww.



orzeczenia egzekucje ((...), (...)). Oba postepowania zostaly umorzone bez wyegzekwowania jakichkolwiek kwot na
rzecz powoda, co zostalo odnotowane na II tytule wykonawczym odpowiednio w dniu 19 sierpnia 2015 roku i 10
marca 2017 roku. Skoro pozew zostat wniesiony w dniu 22 sierpnia 2018 roku zarzut przedawnienia byl niezasadny.
Zgodnie z art. 69 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2017 r. poz. 1007) hipoteka
zabezpiecza mieszczace sie w sumie hipoteki roszczenia o odsetki oraz o przyznane koszty postepowania, jak rowniez
inne roszczenia o $wiadczenia uboczne, jezeli zostaly wymienione w dokumencie stanowigcym podstawe wpisu
hipoteki do ksiegi wieczystej. Na kwote dochodzonego przez powoda w niniejszej sprawie roszczenia sklada sie: kwota
50.353,00 zl tytulem kwoty tytulem kwoty glownej zgodnie z nakazem zaplaty w postepowaniu nakazowym Sadu
Rejonowego w O.Wydzial V Gospodarczy wydanym w dniu 7 lipca 2009 roku, sygn. (...); kwota 52.214,11 z} tytulem
odsetek zgodnie z ww. nakazem zaplaty skapitalizowanych na dzien 21 sierpnia 2018 roku, tj. na dzien poprzedzajacy
wniesienie niniejszego powodztwa.

Wobec powyzszego, od strony pozwanej na rzecz powoda zasadzona zostala kwota 104 567,11 zl z ustawowymi
odsetkami za opdznienie od dnia 22 sierpnia 2018 roku do dnia zaplaty, z zastrzezeniem, ze odpowiedzialno$¢ strony
pozwanej ograniczona jest do wysoko$ci wpisu hipotecznego z tytutu hipoteki przymusowej w kwocie 120 125,58 zl na
prawie uzytkowania wieczystego zabudowanej dzialki gruntu nr (...) polozonej w S. oraz na prawie wlasnoéci budynku
hotelowego ,(...)” polozonego przy ul. (...). (...)(..)w S., dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w S. V Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...), a ktére to prawa przystuguja stronie pozwanej (...) sp. z 0.0.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 § 1 i 3 k.p.c. w zw. z § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz.U.2015.1800). Na koszty
te sklada sie oplata od pozwu w kwocie 1 308, wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie 5 400 zl, oplata skarbowa
od pelnomocnictwa w kwocie 17 zl. Nadto, nakazano $ciagnaé od strony pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu
Okregowego w Krakowie kwote 3 921 z} tytulem czeéci oplaty od pozwu, od ktdrej powod byl zwolniony.

Apelacje od ww. wyroku wniosla strona pozwana, zaskarzajac go w calo$ci i zarzucajac:
1. naruszenie przepisOw postepowania, ktore mialo istotny wplyw na wynik sprawy, a mianowicie

- art. 21783 w zw. z art. 227 k.p.c. poprzez nie odniesienie sie przez Sad I instancji do wnioskéw dowodowych
pozwanej zawartych w pi$émie procesowym z dnia 7 czerwca 2019r., ktére dotyczyly przeprowadzenia dowodow
z nakazu zaplaty wydanego w postepowaniu nakazowym przez Sad Okregowy w O.w dniu 2 lutego 2010r., sygn.
akt (...), nakazu zaplaty wydanego w postepowaniu nakazowym przez Sad Okregowy wO. w dniu 2 lipca 2010r.,
sygn.. akt (...), wyroku Sadu Okregowego w O. z dnia 5 marca 2012r., sygn.. akt (...), wyroku Sadu Apelacyjnego
we W. z dnia 25 marca 2012r., sygn.. akt (...), podczas, gdy obowiazkiem Sadu bylo odniesienie sie i uwzglednienie
ww. wnioskdw dowodowych, ktére niewatpliwie zmierzaly do wykazania okolicznosci faktycznych istotnych dla
prawidlowego rozpoznania i rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy, a nadto spornych miedzy stronami;

- art. 23381 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodéw i dokonania jej w sposob selektywny, z
wyciagnieciem z zebranego w sprawie materialu niewlasciwych wnioskow, co polegato na niezasadnym przyjeciu, ze
twierdzeniom strony pozwanej nie mozna przypisaé¢ waloru wiarygodnosci co do tego, iz pow6d moze przeprowadzié
skuteczng egzekucje z majatku spolki (...) S.A. , podczas, gdy wszechstronna ocena zebranego materialu dowodowego
nakazuje przyjecie, iz mozliwe jest skuteczne przeprowadzenie egzekucji z wierzytelnosci (...) S.A. z siedziba w O.
wobec (...) spétka z o.0.;

2. naruszenie prawa materialnego przez jego niewlaSciwe zastosowanie, a mianowicie art. 65 ust. 1 ustawy z dnia
6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece przez niezasadne przyjecie, ze mozliwe jest wytoczenie przeciwko
dluznikowi hipotecznemu powddztwa o zasgdzenie naleznosci do wysoko$ci zabezpieczonej hipoteka, podczas, gdy
przytoczony przepis prawny nie wskazuje, ze wierzyciel hipoteczny moze zada¢ zaplaty.



W oparciu o w. zarzuty strona pozwana wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powodztwa w
calosci i zasadzenie od powoda na rzecz apelujacego kosztoéw procesu za obie instancje, a z ostrozno$ci procesowej —
o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji.

Nadto, wniosla o przeprowadzenie wskazanych w apelacji dowod6éw z dokumentéw tj. ww. nakazow oraz wyrokow na
okoliczno$¢ ich treéci, w tym na okoliczno$¢ istnienia i wysokoéci wierzytelnosSci (...) S.A. wzgledem (...) sp. z o.0.
oraz mozliwo$ci prowadzenia egzekucji z ww. wierzytelno$ci.

Powod wniést o oddalenie apelacji i zasadzenie na swoja rzecz od strony pozwanej kosztdw postepowania
apelacyjnego.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:

Za calkowicie chybiony uznaé nalezy podniesiony w apelacji zarzut naruszenia przepisdw postepowania tj. art.
art. 21783 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. poprzez nie uwzglednienie przez Sad I instancji wnioskéw dowodowych
pozwanej na okoliczno$¢ wykazania istnienia i wysokoSci wierzytelnoéci (...) S.A. z siedzibg w O. wzgledem (...) sp.
z 0.0. Aczkolwiek Sad I instancji winien rozpozna¢ zlozony w tym zakresie wniosek dowodowy, to jednakze winno
nastgpi¢ jego oddalenie jako niemajacego znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy. Wbrew stanowisku strony pozwanej,
ewentualna mozliwo$¢ przeprowadzenia egzekucji z majatku dluznika osobistego nie wylgcza mozliwo$ci prowadzenia
egzekucji z nieruchomosci, na ktérej na rzecz wierzyciela zostala ustanowiona hipoteka. Odpowiedzialno$§¢ dtuznika
rzeczowego nie jest bowiem odpowiedzialno$cia subsydiarna i nie jest uzalezniona od bezskutecznosci egzekucji
prowadzonej ze skladnikow majatku dluznika. Jak wskazal Sad Okregowy, zgodnie z art. 65 u.k.w.h. wierzyciel
moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na to, czyja stala sie wlasnoécig i z pierwszenstwem
przed wierzycielami osobistymi wlaSciciela nieruchomosci. Tre$¢ powyzszego przepisu nie przewiduje koniecznosci
wykazania bezskuteczno$ci egzekucji z calosci majatku dluznika osobistego. Ponowione w apelacji wnioski dowodowe
na okoliczno$¢ wykazania istnienia i wysoko$ci wierzytelnoéci (...) S.A. z ww. przyczyn Sad Apelacyjny oddalil jako
niemajace znaczenia dla rozstrzygniecia.

W zwiazku z powyzszym, chybiony jest takze zarzut naruszenia art. 23381 k.p.c., albowiem wszystkie istotne
okolicznosci faktyczne zostaly w sprawie ustalone, a zgromadzony material dowodowy uznac nalezy za kompletny.
Dokonane przez Sad Okregowy ustalenia faktyczne Sad Apelacyjny przyjmuje zatem w calo$ci za wlasne.

Przechodzac do oceny zarzutdw naruszenia prawa materialnego zauwazy¢ nalezy, iz w doktrynie prezentowane sg
dwa poglady odnoszace sie do charakteru odpowiedzialnoSci wlaéciciela nieruchomosci obcigzonej hipoteka. Zgodnie
z pierwszym z nich, wlasciciel nieruchomosci jest dluznikiem rzeczowym, a jego zobowiazanie jest autonomiczne i
ograniczone do sumy hipotecznej. Zobowigzanie to jest powigzane z rzeczg obciazona (zobowigzanie realne), a zatem
przejecie dlugu nastepuje automatycznie wraz ze zbyciem nieruchomoéci (prawa), z ktora jest powiazany. Pomiedzy
dluznikiem osobistym i dtuznikiem rzeczowym zachodzi wspoéluczestnictwo materialne i wierzyciel hipoteczny moze
ich pozwaé w jednym pozwie, choé¢ wyrok w zakresie, w jakim dotyczy dtuznika rzeczowego, powinien by¢ ograniczony
do przedmiotu obcigzonego hipoteka. Z kolei wedlug drugiego pogladu, wierzyciel hipoteczny nabywa ,prawo
do rozporzadzania rzecza przez egzekucyjna jej sprzedaz”, a wlaSciciel nieruchomosci obcigzonej obowiagzany jest
jedynie znosié¢ egzekucje ze swojej nieruchomosci. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego oraz sadéw powszechnych za
dominujacy uznac nalezy poglad pierwszy, dajacy wierzycielowi hipotecznemu uprawnienie do wytoczenia przeciwko
dluznikowi hipotecznemu, niebedacemu dluznikiem osobistym, powddztwa o Swiadczenie celem umozliwienia
wierzycielowi prowadzenia egzekucji z obcigzonej nieruchomosci. Jak wskazane zostalo w uzasadnieniu wyroku
Sadu Najwyzszego z dnia 16 lipca 2003r., V CK 19/02, zaspokojenie wierzyciela hipotecznego z nieruchomosci
nastepuje wedlug przepiséw o sagdowym postepowaniu egzekucyjnym (art. 75 u.k.w.h.). Obligatoryjnos¢ tego trybu
wymusza uzyskanie przez wierzyciela tytulu wykonawczego, jako ze tytul ten jest podstawa kazdej egzekucji (art.
776 k.p.c.). Powyzsze stanowisko Sad Apelacyjny podziela. W tym miejscu zaznaczy¢ dodatkowo nalezy, iz brak bylo
podstaw do przyjecia mozliwosci nadania tytulowi egzekucyjnemu zasadzajacemu naleznoé¢ od dluznika osobistego
tj. nakazowi zaplaty z dnia 7 lipca 2009r., sygn. akt (...), wydanemu na rzecz powoda przeciwko (...) S.A. w O.,



klauzuli wykonalno$ci przeciwko dtuznikowi hipotecznemu tj. stronie pozwanej. Zgodnie z uchwalg Sadu Najwyzszego
z dnia 8 grudnia 2016r., III CZP 81/16, taka mozliwo$¢ zaistnialaby jedynie wowczas, gdyby tytul egzekucyjny
obejmowat obowigzek zbywcy wynikajacy ze stosunku prawnego hipoteki. W uzasadnieniu powyzszej uchwaly, Sad
Najwyzszy podkreslil, ze zakres regulacji _art. 788 § 1 k.p.c. jest ograniczony tylko do przejscia tych obowiazkow,
ktore zostaly stwierdzone w tytule egzekucyjnym. W ukladzie, w ktérym dluznik osobisty nie jest jednocze$nie
wlaécicielem nieruchomosci obciazonej hipoteka, istnieja dwa powigzane ze sobg stosunki prawne. Treécig jednego
jest wierzytelnoéc i korelujaca z nia odpowiedzialno$¢é osobista dtuznika, obejmujaca co do zasady caly majatek. Drugi
to stosunek prawny hipoteki, w ktorym zawiera sie odpowiedzialno$¢ z przedmiotu zabezpieczenia. Odpowiedzialno$é
te w rozwazanym ukladzie ponosi inna osoba niz dluznik osobisty (dtuznik rzeczowy). Tre$¢ obowigzku wynikajacego
z tych stosunkéw prawnych jest z perspektywy prawa procesowego taka sama w tym sensie, ze uprawniony, checac
doprowadzi¢ do ich przymusowej realizacji, powinien wytoczy¢ powddztwo o zasadzenie Swiadczenia pienieznego.
Sad, uwzgledniajac powddztwo, powinien zastrzec pozwanemu dluznikowi rzeczowemu prawo do powolywania sie
na stosowne ograniczenie odpowiedzialnosSci (_art. 319 k.p.c.). Uprawnienie lub obowiazek wynikajacy ze stosunku
hipoteki moze przej$¢ na inng osobe. Przejscie obowiazku wynikajacego z hipoteki na inny podmiot moze nastapié
wraz z przejSciem dlugu osobistego lub samodzielnie, wraz ze zmiang wlaSciciela nieruchomos$ci, niepowigzang z
przej$ciem dlugu osobistego. Stosunek prawny hipoteki, jako zwiazany po stronie zobowigzanej z prawem wlasnoéci
nieruchomosci obcigzonej, istnieje miedzy uprawnionym z hipoteki a kazdoczesnym wiascicielem nieruchomosci,
zatem nabywca nieruchomosci obcigzonej wstepuje w rezultacie w miejsce swojego poprzednika jako zobowigzany w
stosunku prawnym hipoteki (argument z art. 65 ust. 1 u.k.w.h.). W razie zbycia nieruchomo$ci obciazonej hipoteka
przez dluznika wskazanego w tytule egzekucyjnym co do zasady bedzie mial zastosowanie art. 788 § 1 k.p.c. Zbycie
nieruchomosci jest bowiem zmiang podmiotows po stronie zobowigzanej w ramach stosunku prawnego hipoteki.
Nalezy mie¢ jednak na wzgledzie, Zze o przejSciu obowigzku w rozumieniu ww. przepisu mozna méwic tylko wtedy,
gdy chodzi o obowiazek stwierdzony w tytule egzekucyjnym. Orzeczeniu uwzgledniajacemu powddztwo o zasadzenie
Swiadczenia od dluznika osobistego, bedacemu wlascicielem nieruchomoéci, bedzie mogla by¢ nadana klauzula
wykonalno$ci na podstawie art. 78881 k.p.c. przeciwko nabywcy nieruchomosci tylko wowezas, gdy w postepowaniu
klauzulowym da sie ustali¢, ze stwierdzony w tytule egzekucyjnym obowiazek dotyczy stosunku prawnego hipoteki.
Taka sytuacja nie zachodzila wobec nakazu zaplaty z dnia 7 lipca 20009r., (...), bowiem to ten nakaz wydany przeciwko
dluznikowi osobistemu, stal sie dopiero podstawa uzyskania hipoteki na rzecz powoda na prawie uzytkowania
wieczystego i wlasno$ci budynkéw, objetych (...). Skoro powdd nie mila mozliwo$ci uzyskania tytulu wykonawczego
przeciwko stronie pozwanej celem prowadzenia egzekucji poprzez nadanie klauzuli wykonalno$ci nakazowi zaplaty
wydanemu przeciwko dluznikowi osobistemu na podstawie art. 78881 k.p.c., uzasadnione bylo wytoczenie przez
powoda przeciwko dluznikowi rzeczowemu powodztwa o zaplate.

Pomimo nietrafno$ci wywoddéw prawnych apelujacego, w zwigzku z zaskarzeniem wyroku w catoéci, wniesienie
apelacji musialo doprowadzi¢ do czeSciowej zmiany zaskarzonego wyroku. Odpowiedzialnoé¢ dtuznika rzeczowego
ze stosunku hipoteki jest po pierwsze ograniczona do nieruchomosci (prawa) obcigzonej hipoteka (art. 65 ust.
1 u.k.w.h.), co oznacza, ze egzekucja przeciwko dluznikowi rzeczowemu moze by¢ skierowana wylacznie do tego
skladnika majatkowego, z wylaczeniem innych skladnikéw jego majatku. Ponadto, gérna granica odpowiedzialno$ci
dluznika rzeczowego jest wyznaczona przez sume hipoteki (art. 68 ust. 2 u.k.w.h.). Obowiazkiem sadu, zasadzajacego
wierzytelno$¢ dochodzona na podstawie stosunku hipoteki jest takie sformutowanie orzeczenia, aby ww. ograniczenia
odpowiedzialno$ci nie budzily watpliwoSci na etapie postepowania egzekucyjnego (art. 319 k.p.c.). W zaskarzonym
wyroku Sad Okregowy zastrzegl, ze odpowiedzialno$é pozwanego ograniczona jest do wysokosSci wpisu hipotecznego
z tytulu hipoteki przymusowej na prawie uzytkowania wieczystego oraz prawie wlasnoSci budynkéw, objetych
ksiega wieczysta (...). Brak jednakze wyraZznego zastrzezenia, ze odpowiedzialno$¢ ograniczona jest do ww.
praw, co uzasadnialo zmiane zaskarzonego wyroku poprzez okreslenie na podstawie art. 319 k.p.c. ograniczenia
odpowiedzialno$ci do skladnikow majatkowych, jakimi sa prawo uzytkowania wieczystego oraz prawo wlasnosci
budynkow objetych ww. ksiega wieczysta. Podkresli¢ nalezy, ze przewidziane w art. 319 k.p.c. zastrzezenie, zgodnie
z ktérym stronie przystuguje prawo do powolywania sie w toku egzekucji na ograniczenie odpowiedzialnosci, sad
ma obowigzek zamieSci¢c w wyroku z urzedu, niezaleznie od sformulowania tego zastrzezenia w zgdaniu pozwu
lub stanowisku pozwanego (tak Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 27 stycznia 2021r., I NSNc 147/20). Ponadto, w



ocenie Sadu Apelacyjnego, powodztwo o zaplate przeciwko stronie pozwanej jako dluznikowi rzeczowemu winno by¢
oddalone w zakresie czeSci roszczenia odsetkowego. Jak wynika z uzasadnienia pozwu, na dochodzona w niniejszej
sprawie kwote 104.567,11 zl skladala sie nalezno$¢ glowna 50 353 zl oraz kwota skapitalizowanych na dzien 21
sierpnia 2018r. odsetek w wysokoéci 54 214,11 zl, zasadzone nakazem zaplaty z dnia 7 grudnia 2009 r., sygn. akt
(...) i zabezpieczone wpisem hipoteki przymusowej. Ponadto, powéd domagat sie zasadzenia ustawowych odsetek od
caloéci kwoty 104.567,11 z1 od dnia wytoczenia powodztwa tj. 22 sierpnia 2018r. do dnia zaplaty. Ponownie wracajac
do omoéwienia istoty hipoteki oraz treSci obowiazkéw kazdoczesnego wlasciciela nieruchomoéci obciazonej hipoteka
wskazaé nalezy, ze z art. 65 u.k.w.h. wynika, iz hipoteka zabezpiecza wierzytelno$¢ wynikajaca z okreslonego stosunku
prawnego, a istota tego zabezpieczenia jest stworzenie na rzecz wierzyciela zabezpieczonej wierzytelno$ci uprawnienia
do dochodzenia jej zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na to, czyja stala sie wlasno$cia i z pierwszenstwem
przed wierzycielami osobistymi wla$ciciela nieruchomosci. WlaSciciel nieruchomosci obciazonej hipoteka odpowiada
w stosunku do wierzyciela hipotecznego za $wiadczenie pieniezne wlasciwe zabezpieczonej wierzytelnosci i ze
skutkiem prowadzacym do jej umorzenia. Pieniezny dlug powinien by¢ spelniony przez wilasciciela nieruchomoéci nie
pozniej niz po wezwaniu go do zaplaty przez wierzyciela (tak Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 10 stycznia 2017r., V CSK
233/16). Dluznik odpowiadajacy rzeczowo, ktéry mimo wezwania nie placi dlugu zabezpieczonego hipoteka, popada
w op6Znienie w spelnieniu $wiadczenia pienieznego (tak Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 18 stycznia 2019r., III CZP
66/18). Uwzgledniajac powyzsze rozwazania oraz okoliczno$¢, iz powdd w niniejszej sprawie nie twierdzil (oraz nie
przedstawil na te okolicznoé¢ zadnych dowodéw), ze wzywal strone pozwana do zaplaty dochodzonych nalezno$ci
przed wszczeciem postepowania, pozwany pozostawal w zwloce z zaplata dochodzonej naleznoéci, zabezpieczonej
hipoteka, od nastepnego dnia po doreczeniu pozwu tj. od 15 listopada 2018r. O ile zatem odsetki od kwoty naleznosci
gléwnej zasadzone zostaly w nakazie zaplaty z dnia 7 grudnia 2009r. do dnia zaplaty i sg one zabezpieczone hipoteka,
o tyle odsetki od odsetek nalezne sa od pozwanego dopiero od dnia 15 listopada 2018r., co uzasadnialo oddalenie
powdbdztwa w czeSci, w jakiej powdd domagal sie odsetek ustawowych réwniez od kwoty 54214,11 zt od dnia wniesienia
pozwu do dnia 14 listopada 2018r. Zaskarzony wyrok podlegal zatem na podstawie art. 38681 k.p.c. opisanej wyzej
zmianie w zakresie zastrzezenia co do ograniczenia odpowiedzialno$ci pozwanego do prawa uzytkowania wieczystego
oraz prawa wlasno$ci budynku, objetych ksiega wieczysta (...) oraz w zakresie oddalenia powddztwa co do ustawowych
odsetek od kwoty 54214,11zt od dnia 22 sierpnia 2018r. do dnia 14 listopada 2018r. Na koniec wskaza¢ nalezy, iz
Sad Okregowy — ustosunkowujac sie do podniesionego przez strone pozwang zarzutu przedawnienia i odwolujac
sie do tredci art. 77 uk.w.h. - stwierdzil, ze zarzut ten nie moze by¢ uwzgledniony, albowiem powdd prowadzil
na podstawie tytulu wykonawczego — nakazu zaplaty z dnia 7 grudnia 2009r., (...) egzekucje, zakoniczong dopiero
odpowiednio w dniu 19 sierpnia 2015r. oraz 10 marca 2017r. O przedawnieniu roszczenia odsetkowego nie moze
byé¢ zatem mowy, bowiem termin 3 lat od zakonczenia egzekucji do dnia wniesienia pozwu nie minal. Powyzsze
stanowisko Sad Apelacyjny podziela, przyjmujac, ze przerwa lub zawieszenie biegu terminu przedawnienia w stosunku
do dluznika osobistego odnosza skutek takze wzgledem wlasciciela nieruchomosci, ktory jest nimi zwigzany, choc¢by
na zdarzenia te nie mial wplywu. Jak wskazal Sad Apelacyjny w Krakowie w uzasadnieniu wyroku z dnia 19 marca
2019r., sygn. akt I AGa 88/18, w razie gdy doszlo do przerwania biegu przedawnienia wierzytelno$ci zabezpieczonej
hipoteka w relacji miedzy wierzycielem hipotecznym a jego dluznikiem osobistym, to przerwa ta jest skuteczna w
stosunku do wlasciciela przedmiotu hipoteki, co oznacza, ze jest on narazony na dochodzenie od niego zaplaty w
celu zaspokojenia tej wierzytelnosci lgcznie ze Swiadczeniami ubocznymi w granicach sumy hipoteki. Analogiczne
stanowisko prezentowane jest w orzecznictwie Sadu Najwyzszego ( np. wyroki z 14.10.2016 r., I CSK 616/15, z

18.05.2017 r., III CSK 215/16 oraz z 12.09.2019 r., V CSK 267/18).

W pozostalym zakresie apelacja jako bezzasadna podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

7 uwagi na nieznaczne przegranie sprawy przez powoda zasadne bylo obcigzenie strony pozwanej na podstawie art.
100 k.p.c. calo$cig kosztow poniesionych przez powoda zaré6wno w postepowaniu przed Sadem I instancji, jak i w
instancji odwolawczej. Na kwote zasadzong od strony pozwanej na rzecz powoda tytulem kosztéw postepowania
apelacyjnego zlozylo sie wynagrodzenie pelnomocnika, obliczone na podstawie § 2 pkt 6 w zw. z §10 ust. 1 pkt 2
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie.
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