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(Dz.U.2021, poz. 1842)

ust. 2 ustawy COVID-19

Sygn. akt I ACa 720/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 listopada 2021 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Jozef Wasik
Protokolant: Goral Michat

po rozpoznaniu a rozprawie w dniu 17 listopada 2021 r. w Krakowie

sprawy z powodztwa Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w K.

przeciwko J. H. (1)

o licytacyjna sprzedaz lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sgdu Okregowego w Krakowie

z dnia 14 lutego 2020 r. sygn. akt I C 2045/18

1. oddala apelacje;

2. odstepuje od obciqgzania pozwanego kosztami postepowania apelacyjnego;

3. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sqdu Okregowego w Krakowie na rzecz adwokat I. E. kwote
4.050 zl (cztery tysiqgce piecédziesiqt zltotych) tytulem wynagrodzenia za pomoc prawng udzielong
pozwanemu w postepowaniu apelacyjnym.

SSA Jozef Wasik

Sygn. akt I A Ca 720/20

UZASADNIENIE

Powdéddka Spdldzielnia Mieszkaniowa (...) w K. wniosla pozwem przeciwko J. H. (1) o licytacyjna sprzedazy lokalu
mieszkalnego. Domagala sie nakazania sprzedazy przystugujacego pozwanemu J. H. (1) spoldzielczego wlasnoSciowe
prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w K. na os. (...)w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci oraz zasadzenia od pozwanego na rzecz powodki kosztow
postepowania.



W uzasadnieniu pozwu powddka podala, ze pozwanemu przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
mieszkalnego polozonego w K., os. (...)Pozwany jest czlonkiem Spoldzielni od 23 stycznia 2018r. Od stycznia 2017
r. mieszkancy bloku nr (...)wnoszg do Spoéldzielni ustne i pisemne skargi na niewlaéciwe zachowanie pozwanego i
0sob, ktore przebywaja w jego mieszkaniu. Dochodzi do zakldcania spokoju i ciszy nocnej. Pozwany jest agresywny
wobec mieszkancow, uzywa wobec nich wulgarnych stéw i grozi im. Dzieci boja sie same chodzi¢ po klatce schodowe;j.
Pozwany posiadal dwa psy, ktore biegaja bez smyczy po osiedlu, czesto byly zostawiane na klatce schodowej, gdzie
ujadaly oraz zalatwialy swoje potrzeby na balkonie, nie byly poddawane obowiazujacym szczepieniom. Mialy miejsce
liczne wezwania strazy miejskiej i policji, z pozwanym kontaktowali sie réwniez pracownicy spoéldzielni. Pozwany
grozil wysadzeniem w powietrze budynku oraz, jak wykazala kontrola, nie mial w pelni sprawnego piecyka gazowego,
co spowodowalo, ze zostal odciety mu doplyw gazu. Pozwany nie stosowal sie do wezwan Policji, nie pomagaly tez
rozmowy przeprowadzane przez pracownikow powodowej Spoldzielni.

Pozwany J. H. (1) wnidst o oddalenie powodztwa oraz zasadzenie od powo6dki na rzecz pozwanego kosztow
postepowania.

Pozwany podniosl, ze wraz z matka, az do jej Smierci w dniu (...) zamieszkiwal w przedmiotowy mieszkaniu. Opiekowatl
sie matka, byt z nig bardzo zzyty, a po jej Smierci zalamatl sie. Zaprzeczyl, aby byl agresywny w stosunku do
dzieci, ze wzgledu na swoje wyksztalcenie — nauczyciel muzyki, ma pozytywny stosunek do dzieci. Pozwany, ma
dwa psy, ktore sg zadbane, pozwany nie zneca sie nad nimi, dba o nie. Przyznal, ze goSci u siebie obce osoby,
sa to ludzie bezdomni, nad ktérymi sie lituje. Zaprzeczyl, aby grozil wysadzeniem budynku, a piecyk mial zdjeta
jedynie obudowe. Pozwany zaprzeczyl rowniez, aby mialy miejsce interwencje ze strony pracownikéw Spoéldzielni,
ktoérzy mieli zobowigzaé go do niezwlocznego przywrocenia spokoju. W ocenie pozwanego nie wyczerpano zadnych
innych $§rodkéw dyscyplinujacych. Nie wykazano w pozwie by, zachowanie pozwanego godzilo w dobro wiekszej liczy
lokatorow.

Sad Okregowy w Krakowie wyrokiem z dnia 14 lutego 2020r:

I. nakazal sprzedaz lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w K., na os. (...) do ktérego pozwanemu J. H. (1)
przystuguje prawo spoéldzielcze wlasno$ciowe, w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomo4ci;

II. zasadzit od pozwanego J. H. (1) na rzecz powodki Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w K. kwote 11 042 zk. tytulem
kosztow postepowania;

III. przyznal od Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Krakowie na rzecz adwokat I. E. wykonujacej zawdd w
Kancelarii Adwokackiej przy ul. (...) w K., kwote 4 428 z} tytulem kosztoéw udzielonej pozwanemu pomocy prawnej;

IV. nakazal pobra¢ od pozwanego J. H. (1) na rzecz Skarbu Panstwa — Sagdu Okregowego w Krakowie kwote 471, 48
z}. tytulem wydatkow.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwanemu J. H. (1) przystuguje spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr (...), potozonego w K.,
os. (...), nabyte na podstawie prawomocnych postanowieni Sadu Rejonowego w O. z dnia 24 maja 1999 r. ( spadek po
ojcu) oraz z dnia 23 stycznia 2018 r. (spadek po matce). Pozwany jest czlonkiem Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w
K. od dnia 23 stycznia 2018 1.

Od stycznia 2017 r. mieszkancy bloku nr (...) zaczeli wnosi¢ do powodki ustne i pisemne skargi na niewlasciwe
zachowanie pozwanego oraz osob, ktore przebywaja w jego mieszkaniu. Wspolmieszkancy boku nr (...) podawali, ze
pozwany zakloca cisze nocna, jest agresywny wobec mieszkancéw, grozi im, wyzywa ich wulgarnie, urzadza libacje
alkoholowe. Sasiedzi unikaja pozwanego, kiedy jest pod wplywem alkoholu, gdyz jest wulgarny, ma pretensje do
wszystkich sasiadow, idac klatka schodowa halasuje, gloéno krzyczy, budzi w nocy przerazone dzieci.



Ze strony powddki mialy miejsce kilkukrotne rozmowy z pozwanym, z mieszkancami bloku, a takze z ciotka
pozwanego, ktéra pomaga pozwanemu. Kierownik Dzialu Gospodarki Zasobami Mieszkancow powoddki M. S.
dwukrotnie podejmowal interwencje w mieszkaniu pozwanego w obecno$ci funkcjonariuszy Policji oraz Strazy
Miejskiej, ale pozwanego nie zastali w mieszkaniu. Zastepca Prezesa Spoéldzielni D. A. dwukrotnie rozmawiala z
pozwanym telefonicznie, informowala go, ze jezeli pozwany nadal bedzie zachowywal sie w sposdb razaco zaklocajacy
spokdj, to zostang wszczete procedury zwigzane ze sprzedaza mieszkania. Spéldzielnia skierowata rowniez wniosek
do Gminnego Os$rodka Pomocy Spolecznej w K. z pro$ba o podjecie dziatan w kierunku uzyskania sagdowego nakazu
leczeniu przeciw uzaleznieniu dla pozwanego. Pozwany pod odbytej rozmowie z pracownikami Oérodka odmowit
jednak wspolpracy.

Z powodu zaniedbywania przez pozwanego psow oraz nie poddawaniu ich obowigzujacym szczepieniom powddka
zwrdcila sie do Inspekcji Weterynaryjnej oraz Towarzystwa (...) o zajecie sie tym problemem. Inspekcja weterynaryjna
z powodu braku odpowiednich szczepien w 2017 r. nalozyla na pozwanego mandat karny.

W zwigzku z informacja o niesprawnej instalacji gazowej oraz grozbom pozwanego o wysadzeniu budynku, powodowa
Spoéldzielnia po przeprowadzonej kontroli, rozmowie z pozwanym, podjela decyzje o odcieciu doplywu gazu do
mieszkania pozwanego.

W lokalu pozwanego mialy miejsce liczne interwencje Policji oraz Strazy Miejskiej. Pozwany nie stosowal sie do
proshb i pouczen funkcjonariuszy, nie zmienil swojego postepowania po nalozeniu mandatéw karnych oraz wyrokach
skazujacych na prace spoleczne. Od stycznia 2012 r. do lipca 2017 r. Policja interweniowala 29 razy, a od lipca 2017
r. do czerwca 2018 r. Policja odnotowala 10 interwencji zwigzanych z zachowaniem pozwanego. Interwencje te mialy
miejsce przewaznie w godzinach wieczorowo nocnych, kiedy pozwany byl po spozyciu alkoholu i zachowywal sie
glosno, uzywajac stow wulgarnych, stuchajac glo$no telewizora i radia.

W okresie od stycznia 2018 r. do lutego 2020 r. odnotowano 23 interwencje. Pozwany dopuszczal sie wykroczen, za
ktore byt karany mandatem karnym, zostaly skierowane dwa wnioski do Sadu Rejonowego w O. o ukaranie.

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej decyzja z dnia 14 maja 2018 r. skierowal do Rady Nadzorczej wniosek o podjecie
uchwaly, ktéra pozwolilaby na wszczecie procedury sprzedazy lokalu mieszkalnego na os. (...) w K. w drodze licytacji
na podstawie Kodeksu postepowania cywilnego.

Rada Nadzorcza uchwalg nr (...) z 11 czerwca 2018 r. zawnioskowala do Zarzadu, aby ten na podstawie § 62 statutu
Spoldzielni rozpoczal procedure sprzedazy lokalu mieszkalnego (...) na os. (...) w drodze licytacji na podstawie
przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci poprzez wszczecie postepowania sadowego
dotyczacego przymusowej sprzedazy tego prawa, gdyz pozwany, ktéoremu przystuguje to prawo w sposéb razacy
i uporczywy wykracza przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu i zachowuje sie niewlaéciwie, co czyni
korzystanie z innych lokali i nieruchomo$ci wspoélnej ucigzliwym.

Stan faktyczny sprawy Sad ustalil na podstawie dokumentéw powyzej wskazanych, zeznan Swiadkéw M. S., J. K, L. J.,
A.J.(1),D.S., M.J,W.W,,U.J,B.L,E.P.,, M.P.(1),A.K. (1), J. H. (2),A. Z., M. Z., M. P. (2), R. P. oraz przestuchania
przedstawiciela powoda Zastepcy Prezesa D. A. i czeSciowo przestuchania pozwanego J. H. (1).

Dowody z dokumentéw przedlozone przez powodke Sad uznal za wiarygodne bowiem nie nosily one $ladow
podrobienia lub przerobienia, nadto nie byly one kwestionowane przez pozwanego, nie bylo wiec podstaw do ich
kwestionowania przez Sad z urzedu.

Jako spdjne i logiczne Sad ocenil zeznania wyzej wskazanych $wiadkoéw. Zeznania tych $wiadkow nawzajem
potwierdzaja sie lub uzupelniaja, koresponduja tez z materialem dowodowym w postaci dokumentow, a takze z
przesluchaniem przedstawiciela powoda, ktore zastuguje na wiare. Jednoznacznie wynika z nich, ze pozwany w sposéb
razacy i uporczywy zaklocal porzadek domowy, nie przestrzegal zasad wspolzycia spolecznego takich jak zachowanie



ciszy nocnej, swobodnego korzystania z wlasnosci i czeéci wspolnych nieruchomoéci oraz okazywania szacunku dla
sgsiadow wspoOlnie zamieszkiwanego bloku mieszkalnego.

Przestuchanie przedstawiciela powoda Sad réwniez uznal za wiarygodne. Wskazywane zachowania powoda i
podejmowane przez powoda czynnos$ci wobec pozwanego, informowanie go o skutkach niedostosowania sie do
zachowania porzadku domowego znajduja potwierdzenie w dowodach z dokumentu oraz zeznan $wiadka M. S.
pracownika powodki oraz pozostatych §wiadkéw.

Malo wiarygodne dla Sadu okazaly sie zeznania Swiadka F. S., ktory zeznal, ze mieszka na parterze i niczego nie slyszalo
oraz, ze nikt z sgsiadéw nie skarzyl sie do niego na pozwanego, nie zwracal on uwagi, czy pozwany jest pod wplywem
alkoholu, nie widzial on interwencji Policji. Zauwazy¢ nalezy, iz interwencji Policji bylo bardzo duzo na przestrzeni
ostatnich o$miu lat, wiec malo prawdopodobnym jest, aby $wiadek ten nie widzial i nie wiedzial o zadnej z nich.

Co do przestuchania pozwanego, to jawia sie one jako niewiarygodne w przewazajacej cze$ci. Pozwany przyznal
jedynie, ze miala miejsce jedna interwencja policji, ze po Smierci matki naublizal sagsiadom, a takze, iz ma problem z
alkoholem. Zaprzeczy}l natomiast, ze jego zachowanie jest niewladciwe oraz, ze mialy miejsce rozmowy z nim ze strony
Spoéldzielni, co calkowicie pozostaje w sprzecznosci z dowodami z zeznan §wiadkoéw, przestuchania przedstawiciela
powoda oraz materialem dowodowym z dokumentdéw, w szczego6lnoSci z pism Komisariatu Policji w K., jednoznacznie
wskazujacych na niewla$ciwe zachowania pozwanego, braku jakiejkolwiek pozytywnej reakcji powoda na zwracane
mu uwagi przez sasiadow, Policje i pracownikdéw powodowej Spotdzielni.

Sad poczynil nastepujace rozwazania prawne:

Podstawg prawng roszczenia powodki Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w K. jest art. 17'° ustawy z dnia 10 grudnia 2000
r. o Spoldzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2018 1. j. t ), ktory stanowi, ze w przypadku dlugotrwalych zalegloéci z

zaplatg oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 1'i 5, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlaéciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci
lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie wystepuje zarzad sp6ldzielni na wniosek
rady nadzorczej.

Z kolei zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2019, poz. 737, j.
t. ) jezeli wladciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub wykracza w sposdb razacy
lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlaSciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspolnej ucigzliwym, wspélnota mieszkaniowa moze w trybie procesu
zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomoéci.

Dla uwzglednienia zgloszonego w pozwie zadania konieczne jest wykazanie, ze pozwany wykracza w sposéb razacy
lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlaSciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym. Obowiazek udowodnienia wskazanych przestanek
spoczywal na powodowej Spoldzielni i w ocenie Sadu powodka obowigzkowi temu sprostala.

Sad zaznaczyl, ze uprawnienie przyznane w art. 17'° ustawy z dnia 10 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych
jest najdalej idgcym uprawnieniem spoldzielni do ingerowania w prawo wlasnoéci lokalu mieszkalnego. Jego
charakter i skutki prowadzace do pozbawienia przystugujacego lokatorowi prawa do mieszkania sprawiajg, ze nie
moze podlega¢ wykladni rozszerzajacej i powinien by¢ stosowany z rozwaga i szczego6lna ostroznos$cia. Wymagane
jest wiec ustalenie, ze naruszenie porzadku domowego bylo razgce lub uporczywe albo, ze doszlo do niewlaéciwego
zachowania czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspoélnej ucigzliwym.



W ocenie Sadu Okregowego, w realiach niniejszej sprawy przyjac nalezato, iz po stronie pozwanego wszystkie powyzej
wskazane przestanki zachodzily. Z zeznan swiadkow oraz z pism Komisariatu Policji w K. jednoznacznie wynika, ze
pozwany od dluzszego czasu, bo juz od 2012 r. zaklécal porzadek domowy i w zwigzku z tym dochodzilo do licznych
interwencji policyjnych. Pozwany jako osoba naduzywajaca alkoholu glosno zachowywal sie nie tylko w swoim
mieszkaniu, ale réwniez na klatce schodowej, zaklocajac cisze nocng (krzyki, trzaskanie drzwiami, gtoéne stuchanie
muzyki), kierowal grozby do mieszkancow klatki schodowej, w ktorej mieszkal, uzywal wobec nich wulgarnych stow,
wyzywal ich, zachowywal sie w stosunku do nich w sposéb agresywny. Czynit uciazliwym korzystanie z innych lokali,
rowniez w ten sposob, ze nie dbal odpowiednio o swoje psy, ktére zanieczyszczaly balkon sasiada, dzieci baly sie
powoda, budzily sie w nocy kiedy pozwany glo$no krzyczal. Nie pomagaly rozmowy przeprowadzane z pozwanym
przez pracownikow Spoéldzielni, wszelkie prosby o wlasciwe zachowanie i pouczenia o konsekwencjach braku zmiany
w zachowaniu pozwanego nie skutkowaly. Zauwazy¢ tez trzeba, ze niewlaSciwe zachowanie pozwanego nasililo sie
w ostatnich latach i w okresie od stycznia 2018 r. do lutego 2020 r. Przeprowadzono 23 interwencje policyjne, co
ewidentnie wskazuje na to, ze pozwany nie zamierza zmieni¢ swojego zachowania i w dalszym ciggu zachowuje sie jak
poprzednio, czyli zaktocajac porzadek domowy w sposdb razacy i uporczywy.

Majac powyzsze na uwadze Sad na podstawie art. 17' ustawy z dnia 10 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych ( Dz. U. z 2018 r. j. t ) w zw. z 16 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoSci lokali (Dz. U. z
2019, poz. 737, j. t. ) orzekl jak w punkcie I sentencji wyroku.

O kosztach procesu orzeczono w punkcie II wyroku na podstawie art. 98 § 1 k.p.c.
Apelacje od tego wyroku wnioést pozwany, zarzucajac:
1/ naruszenie prawa materialnego, a w szczegdlno$ci:

- art. 17 (10) ustawy z dnia 10 grudnia 2000r o spéldzielniach mieszkaniowych w zw. z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 24
czerwca 1994r o wlasnoSci lokali - poprzez:

- nakazanie przez Sad sprzedazy lokalu mieszkalnego, do ktérego pozwanemu J. H. (1) przystuguje wlasnoSciowe
prawo spoldzielcze w drodze licytacji pomimo tego, ze zachowania pozwanego nie byly umy$lne i chuliganskie i tym
samym nie nosily znamion zachowan uporczywych i razacych,

- uznanie, ze pozwany J. H. (1) razaco i uporczywie wykracza przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu i
jego niewlasciwe zachowania czynia korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym pomimo tego,
ze $wiadkowie A. J. (1), D. S., M. J. i W. W. zeznali na korzy$¢ pozwanego, ze jego zachowania byly zwigzane jedynie
ze Smiercig matki pozwanego i jego choroba.

- uznanie, ze pozwany J. H. (1) wykracza w sposob razacy lub uciazliwy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu przez co czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej uciazliwym, pomimo tego ze
powddka nie przedstawila regulaminu porzadku domowego.

- uznanie, ze zachowanie pozwanego godzilo w dobra wiekszej liczby, lokatoréw, innych anizeli zajmujacych
mieszkania bezposrednio sasiadujace z lokalem pozwanego, w sytuacji gdy uciazliwoSci zwiazane z zachowaniem
pozwanego gléwnie przez bezposSredniego sa-siada, a pozostali sgsiedzi sa obarczeni niedogodno$ciami tylko
posrednio lub w mniejszym stopniu.

2/ naruszenie prawa procesowego:

- art. 233 § 11 2 k.p.c. - poprzez zaniechanie wszechstronnego wyjasnienia sprawy, a w szczegblno$ci: a/ poprzez
pominiecie przy ocenie materialu dowodowego istotnych okolicznoSci sprawy poprzez brak wskazania przyczyn, dla
ktérych Sad I instancji jedne dowody uznal, innym za§ odmoéwil wiarygodnoéci i mocy dowodowej, pominiecie oceny
dowodow w postaci zeznan §wiadkow A. J. (1), D. S., M. J. i W. W_, ktore byty dla pozwanego korzystne;



b/ poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodow i dokonanie analizy zgromadzonego materialu
dowodowego w sposéb dowolny a takze poprzez zaniechanie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu
dowodowego i w konsekwencji nie uwzglednienie szeregu istotnych dla rozstrzygniecia okolicznosci lagodzacych dla
pozwanego;

¢/ poprzez nieodniesienie sie do listy lokatorow M. J., A. J. (2) W. B. L. A. K. (2) i F. S. przedstawionych przez
pozwanego w odpowiedzi na pozew, ktorzy o§wiadczyli, Ze pozwany nie zaktocal ciszy nocnej oraz przestrzegal zasad
wspolzycia spolecznego.

3/ blad w ustaleniach faktycznych, przyjetych za podstawe zaskarzonego orzeczenia poprzez przyjecie, ze:

- zachowanie pozwanego bylo niewla$ciwe i naganne w takim stopniu, ktéry uzasadnialby zastosowanie najsurowszej
sankcji w postaci odjecia prawa wlasnoéci lokalu,

- pozwany nie zamierza zmieni¢ swojego zachowania i w dalszym ciagu zachowuje sie jak poprzednio zakldcajac
porzadek domowy w sposéb razacy i uporczywy,

- niemozliwe jest jakiekolwiek porozumienie sie z pozwanym,

- wszystkie interwencje na przestrzeni stycznia 2018r do lutego 2020r mialy miejsce w miejscu zamieszkania
pozwanego.

4/ naruszenie - art. 102 k.p.c. - poprzez nieuznanie niniejszego przypadku w sytuacji gdy pozwany nie osiaga zadnych
dochodéw i dodatkowo jest chory, za wypadek szczeg6lnie uzasadniony.

Pozwany zakwestionowal tez warto$¢ mieszkania przyjeta w pozwie.

Na tej podstawie wniést o zmiane wyroku przez oddalenie powodztwa i zasadzenie na jego rzecz kosztow postepowania
za obie instancje.

Strona powodowa wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie od powoda na jej rzecz kosztow postepowania
apelacyjnego. W uzasadnieniu podniosta w szczego6lnosci, ze cztonkoéw powodowej Spéldzielni obowigzuje regulamin
porzadku domowego i wspoblzycia mieszkancoéw przyjety na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej nr (...) z dnia 18
marca 2019 r. Jest on powszechnie dostepny, do wgladu w siedzibie Spéldzielni, jego odpisy moga by¢ bezplatnie
wydawane czlonkom. Regulamin opublikowany jest takze na stronie internetowej Spoéldzielni. Z niewielkimi
modyfikacjami wczeéniej obowiazywal czlonkdéw powoda regulamin porzadku domowego i wspoélzycia mieszkancow
przyjety na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej nr (...) z dnia 18 lutego 2013 r. Pozwany nie zaprzeczyl tej
okoliczno$ci.

Sad Apelacyjny po rozpoznaniu apelacji uznal ja za bezzasadna.

Sad Okregowy poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne, ktore Sad Apelacyjny przyjal za swoje oraz trafnie zastosowal
przepisy prawa procesowego i materialnego.

Sad Apelacyjny na podstawie art. 382 k.p.c. w zw. z art. 381 k.p.c. uzupelnit stan faktyczny o nastepujace okoliczno$ci:

W okresie od lutego 2020r do 12 sierpnia 2021r w stosunku do pozwanego odnotowano 16 interwencji Policji(12
interwencji dotyczylo art. 51 § 11 2 k.w. , 1 interwencja — art. 140 k.w. oraz 2 interwencje art. 77 k.w. Jedna
interwencja dotyczyla doprowadzenia pozwanego do Szpitala (...) w K. zgodnie z nakazem Sadu Rejonowego —
Wydzialu Rodzinnego i Nieletnich w O.. Pozwany zostal trzykrotnie ukarany mandatem karnym z art. 51 § 11 2
k.w. i jednym mandatem z art. 140 i 141 k.w. Skierowano do Sadu Rejonowego w O. jeden wniosek o ukaranie.
Prawomocnym wyrokiem pozwany zostal ukarany grzywna.



Dowdd: Pismo Zastepcy Komendanta Komisariatu w K. z 12.08.2021r. przy pi$mie z 28.09.2021r.

Pozwany przebywal w Szpitalu (...) w okresie od 26.06.2020r do 31.08.2020r na Oddziale Terapii Uzaleznionych. Przy
wypisie ze Szpitala pozwany otrzymal zalecenia abstynencji od alkoholu, kontynuowanie terapii w Poradni Leczenia
Uzaleznien oraz udzial w mityngach stowarzyszenia AA.

Dowod: Karta informacyjna leczenia szpitalnego- zlozona na rozprawie apelacyjne;j.

Pozwany przyznal na rozprawie apelacyjnej, ze nie utrzymuje abstynencji. Nie wypowiedzial sie na temat realizacji
zalecen szpitalnych.

Sad drugiej instancji rozpoznaje sprawe w granicach apelacji (art. 378 §1 k.p.c.) na podstawie materialu zebranego
w postepowaniu w pierwszej instancji oraz w postepowaniu apelacyjnym (art.382 k.p.c.) z tym zastrzezeniem, ze
przed sadem pierwszej instancji powinny by¢ przedstawione wyczerpujaco kwestie sporne, zgloszone fakty i dowody,
a prezentacja nowego materialu dowodowego przed sadem drugiej instancji moze mie¢ miejsce tylko w warunkach
przewidzianych w art. 381 k.p.c.

Zgodnie z uchwala sktadu 7 sedziéw (III CZP 49/07, OSNC 2008, nr 6, poz.55), ktérej nadano moc zasady prawnej,
sad drugiej instancji rozpoznajacy sprawe na skutek apelacji nie jest zwigzany przedstawionymi w niej zarzutami
dotyczacymi naruszenia prawa materialnego, wigza go natomiast zarzuty dotyczace naruszenia prawa procesowego,
co oznacza m.in., ze nie moze bra¢ z urzedu pod uwage ewentualnych naruszen prawa procesowego, o ile nie zostaly
one podniesione przez apelujgcego (poza niewaznoS$cig postepowania i nierozpoznaniem istoty sprawy, co w niniejszej
sprawie nie wystepuje).

W nastepnej kolejnoéci trzeba odnie$é sie do zarzutdéw zwiazanych z podstawa faktycznag orzeczenia, albowiem
dopiero w oparciu o niewadliwie poczynione ustalenia faktyczne mozna oceni¢ prawidlowo$é zastosowania przepisow
prawa materialnego. Oznacza to, Ze oceny zastosowania prawa materialnego nalezy dokonywac na podstawie stanu
faktycznego ustalonego ostatecznie przez sad, a nie na tle wersji wydarzen forsowanej przez strone apelujacg. Dopiero
w razie skutecznego podwazenia ustalen sadu pierwszej instancji za podstawe do stosowania prawa materialnego
shuzy¢ bedzie wersja zdarzen przedstawiona (wykazana) przez apelujacego.

W pierwszej zatem kolejnoSci nalezy odnie$¢ sie do zarzutdéw procesowych

Brak podstaw do podzielenia zarzutu naruszenia art. 233 § 1 kpc co do oceny zeznan Swiadkow i bledu w ustaleniach
faktycznych. Jak sie przyjmuje w orzecznictwie, dla skuteczno$ci zarzutu naruszenia przepisu art. 233 § 1 kpc
niezbedne jest wykazanie — z powolaniem sie na argumenty jurydyczne — ze Sad uchybil zasadom logicznego
rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego. Nie jest natomiast wystarczajace przekonanie strony o innej niz przyjat
Sad wadze (donioslo$ci) poszczegélnych dowodow. Co wiecej przyjmuje sie, ze jeSli z okreSlonego materialu
dowodowego Sad wyprowadza wnioski poprawne logicznie i zgodne z doSwiadczeniem Zyciowym, to ocena ta nie
narusza regul swobodnej oceny dowoddéw i musi sie osta¢, choéby w rownym stopniu z tegoz materialu mozna bylo
wyprowadzi¢ wnioski odmienne (por. uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 12 stycznia 2012 roku, sygn. akt
IV CSK 219/11, Legalis numer 453313, uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 27 wrze$nia 2002 roku, sygn.
akt IT CKN 817/00, Lex nr 56906, uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 7 pazdziernika 2005 roku, sygn.
akt IV CK 122/05, Lex nr 187124).

Apelujacy nadinterpretuje zeznania wybranych §wiadkow na ktore sie powoluje, uwazajac, ze sa zmieniaja one ocene
zachowania pozwanego. I tak przytaczajac za apelacja zeznania np. L. J.: Pozwany jest osobg o dwoch twarzach, jezeli
nie jest pod wplywem alkoholu to zachowuje sie normalnie, widuje go wtedy, ze wychodzi z psami, klania sie sagsiadom,
a pod wplywem alkoholu zachowuje sie w spos6b wulgarny, wypowiada wulgarne stowa, kieruje je do sasiadow. Sa
okresy, ze stycha¢ pozwanego, ale od kilku miesiecy jest spokdj.



Swiadek A. J. (1): Pozwany idac klatka schodowg krzyczy. Jest wtedy pod wplywem alkoholu. Kiedy jest trzezwy to
zachowuje sie w sposob wlasciwy, nie zaczepia, moéwi dzien dobry. Dwa, trzy lata temu to pozwany bardzo Zle sie
zachowywal, natomiast dluzej niz rok temu zachowuje sie tak, ze ja nie pamietam aby to zachowanie byto zle ale moze
wynika to z tego, ze p6zno przychodze do domu, jestem zmeczona. Wczesniej tez nie slyszalam jezeli co$ sie dzialo
w mieszkaniu pozwanego. Nie przypominam sobie zadnej sytuacji z psami pozwanego. Psy dla mnie i moich dzieci
nie sg ucigzliwe.

Swiadek D. S.: Pozwany jak nie pije to jest zupehie inny, jak nie ten sam czlowiek. Staram sie unikaé pozwanego bo sie
go boje jak jest pod wplywem alkoholu, wole sie do niego nie odzywaé. Ostatnio by} spokéj od paru miesiecy, stychac
jednorazowe krzyki. Pozwany potrafi i$¢ po klatce i rzuca¢ na wszystkich epitety malo kulturalne.

Swiadek M. J.: Od mysle dwoch lat jest spokdj z pozwanym, wezeéniej jak popil to darl sie po klatce.[...] Nie wiem
nic o problemie z psami pozwanego. Pozwany dba o te psy. Dawniej jaki§ czas po Smierci matki pozwanego, jbyiy
interwencje policji. Matka pozwanego zmarta niedawno. Przed §miercig matki nie bylo zadnych interwencji. Nie byto
probleméw z kolegami pozwanego.

Swiadek W. W.: Dla mnie Pan H. nie jest ucigzliwy.

Zdaniem apelujacego, skoro z zeznan Swiadkow wytania sie obraz pozwanego ktérego negatywne zachowanie zwigzane
jest z naduzywaniem alkoholu, a to wynika z ciezkiej choroby alkoholowej, to pozwany nie ponosi winy, a jego
zachowanie nie jest zwigzane z nieprzerwanym i ciaglym zakl6caniem porzadku domowego, sa bowiem okresy w
ktorych pozwany poprawia swoje zachowanie.

Argumentacja pozwanego nie moze odnie$é skutku. Nawet gdyby przyja¢, ze pozwany urzadza awantury, halasuje
i obraza sgsiadow tylko pod wplywem alkoholu, to zwazywszy na jego chorobe alkoholowg, ktorej leczenie okazalo
sie nieskuteczne i czestotliwo$¢ tego rodzaju zdarzen, istnieja podstawy do przyjecia, ze pozwany w sposob razacy i
uporczywy czyni korzystanie z innych lokali ucigzliwym. Zaswiadczenie Policji z 12 sierpnia 2021r obejmuje czas do
jego wydania, zatem réwniez okres po pobycie w Szpitalu (...).

Niezaleznie od oceny wiarygodnoSci zeznan §wiadkéw, okoliczno$é, ze sasiadce Sw. W. W. to nie przeszkadza, a $w. F.

S. w ogdle nie dostrzega negatywnych zachowan pozwanego nie ma decydujacego znaczenia. Przepis art. 17'° ustawy
z dnia 10 grudnia 2000 r. o Spéldzielniach mieszkaniowych wszak nie wymaga, aby zachowanie czlonka spo6ldzielni
musialo czyni¢ ucigzliwym korzystanie wszystkim mieszkancom danego budynku.

Zawinione zachowanie pozwanego nie polega na tym, ze jest alkoholikiem, tylko na tym, ze majac Swiadomo$¢ choroby
i braku kontroli spozywania alkoholu i swych dzialan pod jego wplywem, nadal powtarza negatywne zachowania.
Sytuacja taka trwa od 2012r, przy czym negatywne zachowania pozwanego nasilily sie po 2017r. Jeéli zwazyé¢, ze
pozwanego nie zmobilizowaly do poprawnego zachowania takie okolicznoéci jak otrzymanie pozwu w niniejszej
sprawie oraz wydanie wyroku uwzgledniajacego powodztwo przez Sad Okregowy, to trudno przypuszczaé, aby w
dalszej perspektywie pozwany zmienil swoje zachowanie.

Os$wiadczenie lokatoréw przedstawione przez pozwanego w odpowiedzi na pozew, z ktérego wynika, ze pozwany nie
zaklocatl ciszy nocnej oraz przestrzegal zasad wspoéltzycia spolecznego zostalo zweryfikowane przez zeznania tychze
lokatoréw w charakterze swiadkow.

Chybiony jest zatem zarzut naruszenia przez Sad I instancji prawa materialnego, w szczegdlnosci art. 17 (1) ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych poprzez uznanie, ze pozwany razaco i uporczywie wykraczal
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu oraz przez niewlasciwe zachowanie czynil korzystanie z innych
lokali ucigzliwym. Podzielajac utrwalony poglad w orzecznictwie sadowym, nalezy podnie$¢, ze postac razacego
zachowania ma przede wszystkim miejsce, gdy wystepuje znaczne nasilenie ucigzliwoSci w korzystaniu z innych
lokali. Z kolei uporczywe wystepowanie przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu oznacza kontynuowanie
okres$lonego lub podobnego nagannego zachowania, mimo zwracania sie spdldzielni albo oséb uprawnionych do



lokali w danym budynku do sprawcy o ich zaprzestanie. Zostalo wykazane, ze pozwany glosno zachowywal sie w
swoim mieszkaniu i na klatce schodowej. Zaklocal cisze nocng i kierowal grozby do mieszkancow klatki schodowej,
uzywal wobec nich wulgarnych stow i zachowywal sie agresywnie. Naganne zachowanie pozwanego wypelnia bez
watpienia opisane w powyzszym przepisie przeslanki razacego i uporczywego wykraczania przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu.

Chybiony jest réwniez zarzut braku odpowiedniego postepowania ze strony wladz Spoéldzielni i przedwczesne sieganie
po radykalne rozwigzanie, na co jednoznacznie wskazuja ustalenia Sadu Okregowego. Pozwany mial wystarczajaca
liczbe ostrzezen jeszcze przed wytoczeniem powoddztwa.

Whbrew stanowisku apelujacego, na podstawie zebranego w sprawie materialu dowodowego Sad I instancji
wyprowadzil wnioski logiczne, poprawne i zgodne z do$wiadczeniem zyciowym i taka ocena nie narusza zasady
swobodnej oceny dowodow wyrazonej w art. 233 k.p.c. Strona pozwana nie wskazala, jakie konkretne bledy logiczne
popelnil Sad w ocenie zebranego materiatu dowodowego oraz wylacznie ogdlnikowo podnosi, ze analiza tego materiatu
byla dowolna.

Wyrok Sadu nie obejmuje ceny mieszkania, zatem pozwany bedzie moglt sprzedaé mieszkanie o cenie rynkowej i
zapewni¢ sobie inne miejsce zamieszkania.

Majac zatem na uwadze, ze wyrok Sadu Okregowego odpowiada prawu — apelacja powoda zostala oddalona w caloéci
na podstawie art. 385 k.p.c.

Sad Apelacyjny nie znalaz}l podstaw do zastosowania art. 102 k.p.c, tak co do kosztow procesu przed Sadem I Instancji,
jak i w zakresie kosztow postepowania apelacyjnego. Hipoteza tego przepisu odwolujaca sie do wystepowania
~wypadkow szczegblnie uzasadnionych", pozostawia sagdowi orzekajacemu swobode oceny, czy fakty zwigzane z
przebiegiem procesu, jak i dotyczace sytuacji majatkowej strony, stanowia podstawe do nieobcigzania jej kosztami
procesu (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 13 grudnia 2007 roku, sygn. akt: I CZ 110/07, niepubl.).
Do kregu ,wypadkow szczegblnie uzasadnionych" naleza zaréwno okolicznoSci zwigzane z samym przebiegiem
procesu, jak i lezace na zewnatrz. Do pierwszych zaliczane sa sytuacje wynikajace z charakteru zadania poddanego
rozstrzygnieciu, jego znaczenia dla strony, subiektywne przekonanie strony o zasadnoS$ci roszczen, przedawnienie,
prekluzja. Drugie natomiast wyznacza sytuacja majatkowa strony, z tym zastrzezeniem, ze niewystarczajgce jest
powolywanie sie jedynie na trudng sytuacje majatkowa, nawet jesli byla podstawa zwolnienia od kosztéw sadowych i
ustanowienia pelnomocnika z urzedu. Caloksztalt okoliczno$ci, ktére moglyby uzasadniaé zastosowanie tego wyjatku,
powinien by¢ oceniony z uwzglednieniem zasad wspolzycia spolecznego (por. postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia
1grudnia 2011r., I CZ 26/11, niepubl. oraz z dnia 25 sierpnia 2011 r., II CZ 51/11, niepubl.). Zastosowanie uregulowania
zawartego w tresci art. 102 k.p.c. warunkuje tym samym wykazanie przez potencjalnego jego beneficjenta, ze zar6wno
charakter sprawy, jak i jego sytuacja osobista sg na tyle szczegblne, ze usprawiedliwiaja siegniecie po zasady shusznos$ci
w miejsce stosowania w odniesieniu do obowigzku ponoszenia kosztow procesu, ogblnej regulty odpowiedzialnosci za

wynik sprawy.

To pozwany zatem musialby wykazaé, ze po jego stronie — oprocz trudnej sytuacji materialnej - istnieja szczegoélnie
uzasadnione okoliczno$éci usprawiedliwiajace zastosowanie zasady slusznoSci. Z tego obowigzku pozwany nie
wywigzat sie. Doda¢ nalezy, ze pozwany posiada zdolnoé¢ do pracy, a jego kwalifikacje pozwalaja mu na osigganie
zarobku czy to z nauki gry na gitarze czy jako malarza pokojowego, z czego doraznie korzysta.

Zgodnie z art. 108 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych, zwolnienie od kosztéw sadowych, nie zwalnia
strony od obowigzku zwrotu kosztoéw procesu przeciwnikowi. Decydujgc sie w takiej sytuacji na wniesienie apelacji,
strona przyjmuje na siebie ryzyko poniesienia kosztéw naleznych drugiej stronie.



O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono zgodnie z art. 98 § 1 k.p.c., w zw. z § 2 pkt 4 oraz § 10 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 22.10.2015r w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie, (Dz.U. z 2015 1.,
poz.1804 ze zm.) majac na uwadze, ze warto$¢ przedmiotu zaskarzenia.

SSA Jozef Wasik



