Sygn. akt I ACa 1617/15

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 16 lutego 2016 .

Sad Apelacyjny w Krakowie — Wydzial I Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Andrzej Struzik (spr.)
Sedziowie: SSA Hanna Nowicka de Poraj
SSA Regina Kurek
Protokolant: sekr.sadowy Katarzyna Rogowska

po rozpoznaniu w dniu 16 lutego 2016 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powbdztwa A. K.

przeciwko Towarzystwu (...) S.A. wW.

o odszkodowanie

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w Kielcach

z dnia 19 czerwca 2015 r. sygn. akt I C 3248/14

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powddki na rzecz strony pozwanej kwote 2 700 zl (dwa tysiqce siedemset zlotych)
tytutem kosztéow postepowania apelacyjnego.

SSA Regina Kurek SSA Andrzej Struzik SSA Hanna Nowicka de Poraj

Sygn. akt I ACa 1617/15

UZASADNIENIE

Powodka A. K. w pozwie skierowanym przeciwko Towarzystwu (...) S.A. w W, po ostatecznym uksztaltowaniu zadania
pozwu, domagala sie zasadzenia od strony pozwanej na swoja rzecz kwoty 166.573 zl z ustawowymi odsetkami od dnia
14 pazdziernika 2013 r. oraz kosztéw procesu. Dochodzona kwota stanowi odszkodowanie za szkode wyrzadzona jej
przez jej pelnomocnikéw adw. A. M. (1) i adw. J. Z. (1), a wynikajaca z nieprofesjonalnego $wiadczenia przez nich
pomocy prawnej w zwigzku ze sporem pomiedzy nig i spadkobiercami W. M. wynikajacym z umowy przedwstepnej
zawartej w dniu 17 sierpnia 2005 r., zobowigzujacej W. M. do sprzedazy powddce dzialki nr (...) polozonej w M.. Strona



pozwana odpowiada za te szkode z tytulu ubezpieczenia odpowiedzialnosSci cywilnej ww. adwokatéw. Na dochodzona
kwote zlozyly sie: 1.500 zl tytulem oplaty od pozwu, 2.400 zl zasadzonych kosztéw procesu, 1.500z tytulem oplaty
od apelacji i 1.200 zl zasadzonych kosztéw procesu za druga instancje, poniesione w sprawie Sadu Rejonowego w K.
sygn. akt VII C 304/10 (sygn. akt w drugiej instancji IT Ca 810/11), 1.525 zt oplaty sadowej uiszczonej w sprawie Sadu
Rejonowego w K. sygn. akt VII C 175/12, w ktorej powoddka zawarla ugode ze spadkobiercami W. M., kwota 110.400 zi
tytulem zaplaconej przez powddke stosownie do tej ugody ceny zakupu dzialki ponad ustalong umowa przedwstepna
kwote 30.000 z} oraz 48.000 zl tytulem wartosci utraconej powierzchni gruntu wobec nabycia ww. ugoda dziatki o

(&)

powierzchni mniejszej o0 364 m od powierzchni ustalonej umowa przedwstepna.

Pozwane Towarzystwo (...) S.A. wnosilo o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie kosztéw procesu. Strona pozwana
zarzucala, ze powoddka zlecajac wniesienie pozwu w sprawie sygn. akt VII C 304/10 miala Swiadomos¢, ze roszczenie
jest przedawnione, przedawnienie to nie bylo nastepstwem zaniedban adwokatéw A. M. (1) lub J. Z. (1). W sprawie
sygn. akt VII C 175/12 powddka byla reprezentowana przez innego pelnomocnika, a decyzja o zawarciu ugody byla
podjeta samodzielnie, zapewne bez uzgodnien w ww. adwokatami. W konsekwencji ani koszty postepowania w tej
sprawie poniesione, ani kwoty majace stanowi¢ szkode zwigzana z treScia zawartej tam ugody, nie pozostaja w
adekwatnym zwigzku przyczynowo-skutkowym z dzialaniami lub zaniechaniami adwokatow A. M. (1) i J. Z. (1).

Wyrokiem z dnia 19 czerwca 2015 r. Sad Okregowy w Kielcach zasadzil od strony pozwanej na rzecz powddki kwote
6.600 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 18 listopada 2014 r., oddalil pow6dztwo w pozostalym zakresie oraz zasadzil
od powodki na rzecz strony pozwanej kwote 3.314,96 zt tytutem zwrotu kosztéw procesu, nie obcigzajac powodki
nieuiszczonymi kosztami sgdowymi.

Jako podstawe powyzszego wyroku Sad Okregowy wskazal nastepujace fakty:

Aktem notarialnym z dnia 17 sierpnia 2005 r. powddka A. D. /obecnie K. /zawarla z W. M. przedwstepng umowe
sprzedazy nieruchomosci na podstawie ktorej sprzedajacy zobowigzal sie do sprzedazy stanowiacej wedle wstepnego

projektu podziatu dzialke numer (...) o powierzchni 1200 m*® za uzgodniong kwote 30.000 zk. Strony uzgodnily termin
zawarcia umowy przyrzeczonej do 31 marca 2006 r. W dacie zawarcia umowy powodka uicila tytulem zadatku kwote
15.000 zl. W. M. w dacie zawarcie przedmiotowej umowy byl wlascicielem dzialki numer (...) o powierzchni 2,4 ha
stanowiacej grunty orne, sady, laki, pastwiska i lasy, ktéra to nieruchomo$¢ w dacie zawarcia umowy nie mogla zostac
podzielona z uwagi na brak planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacego taki podzial. W. M. w dniu 5
lipca 2005 r. wystapil do Urzedu Gminy w M. o zatwierdzenie wstepnego projektu podziatu dzialki numer (...). W
miejscu polozenia dzialki objetej umowa przedwstepna brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

uniemozliwial wydzielenie dzialki rolnej o powierzchni mniejszej niz 3000 m®. Z uwagi na brak opracowanego planu
kolejnym kolejnymi aneksami sporzadzonym w formie aktu notarialnego z dnia 31 marca 2006 r. a nastepnie 4
stycznia 2007 r. strony okreSlily termin zawarcia umowy przyrzeczonej do 31 grudnia 2007 r. W dniu 2 wrze$nia 2006
r. powbdka zawarla zwigzek malzenski i przyjela nazwisko (...). W dniu 30 maja 2006 r. powddka uiécila kolejne
15.000 zt dokonujac zaplaty w calo$ci uzgodnionej ceny sprzedazy nieruchomosci.

Na podstawie zawartej umowy przedwstepnej oraz wstepnego projektu podzialu nieruchomosci w dniu 29 wrzeénia
2005 r. powodka uzyskala decyzje o warunkach zabudowy dzialki gruntu oznaczonej numerem ewidencyjnym (...)
polozonej w M.. W dniu 14 kwietnia 2006 r. uzyskala z kolei decyzje o zatwierdzeniu projektu budowlanego i
pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce numer (...). Po uzyskaniu wymaganych
pozwolen i decyzji powodka rozpoczela budowe budynku mieszkalnego. W gminie trwaly prace zwigzane z
opracowaniem planu zagospodarowania przestrzennego. Do tego czasu zatwierdzenie wstepnego projektu dziatki
numer (...) i wydzielenie dzialki (...) nie bylo mozliwe.

W dniu 12 lipca 2007 r. zmart W. M. .Po jego Smierci A. K. udala sie do kancelarii adwokackiej (...) celem udzielenia
mu pelnomocnictwa do podjecia czynno$ci zmierzajacych do przeniesienia na nig wlasnos$ci dzialtki numer (...). W
dniu 7 sierpnia 2007 r. udzielita pelnomocnictwa adwokatowi A. M. (1) do wniesienia sprawy o stwierdzenie nabycia
spadku po W. M., w ktérej wniosek zlozony zostat 14 sierpnia 2007 r. Postanowieniem z dnia 31 stycznia 2008 r. Sad



Rejonowy wK.stwierdzit nabycie spadku na podstawie ustawy po W. M. na rzecz rodzenistwa G. M., B. H,, A. M. (2) i
M. M. po V4 czeSci takze co do gospodarstwa rolnego. Powodka udzielita adwokatowi A. M. (1) takze pelnomocnictwa
do wniesienia sprawy o zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia woli w czerwcu 2008 r. i uiécila stosowng oplate od
pelnomocnictwa. Po uzyskaniu od powddki stosownego pelnomocnictwa pismami z dnia 7 maja 2008 r. pelnomocnik
zwrocil sie do ustalonych spadkobiercow o zawarcie umowy przyrzeczonej i przeniesienia na rzecz powodki wlasnosci
dzialki numer (...) z zagrozeniem skierowania sprawy na droge postepowania sadowego.

Pelnomocnik adwokat A. M. (1) odméwil powddce wniesienia sprawy do sadu o zobowigzanie do zlozenia
o$wiadczenia woli z uwagi na brak planu zagospodarowania przestrzennego i brak mozliwoSci ostatecznego
wydzielenia dzialki (...) nie chcac naraza¢ powddki na poniesienie kosztéw zwigzanych z wniesieniem sprawy z uwagi
na oddalenie powodztwa.

Powb6dka monitorowala w Urzedzie Gminy sprawe zwigzana z uchwaleniem takiego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostawala w kontakcie telefonicznym z pelnomocnikiem, ktory ostatecznie skierowal powodke do
adwokat J. Z. (1) z uwagi na podjete leczenie. A. K. udzielila pelnomocnictwa adwokat J. Z. (1) do reprezentowania ja
W sprawie o przeniesienie na jej rzecz prawa wlasno$ci dzialki 18 czerwca 2010 r., za$ pozew zlozony zostal 13 lipca
2010T.

Nowy plan zagospodarowania przestrzennego dla solectwa M. zostal wprowadzony uchwala Rady Gminy M. z 18
marca 2010 1. i ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa (...) Nr(...)z dnia 14 czerwca 2010 r., i zaczal
obowigzywac od 15 czerwca 2010r.

Do pozwu w sprawie VIIC 305/10 wniesionej przez adwokat J. Z. (2) nie zostala sporzadzona ani dolaczona mapa
podzialowa dzialki (...), a jedynie wstepny projekt podziatu dzialki (...). Powodztwo w tej sprawie zostalo oddalone
z uwagi na skutecznie podniesiony zarzut przedawnienia roszczenia oraz brak zindywidualizowanego przedmiotu
umowy —wydzielonej dzialki (...). W sprawie wniesionej przez adwokat J. Z. (1) powddka poniosta koszty oplaty
sadowej od pozwu 1500 zl, oplaty od apelacji w kwocie 1500 zl, koszty procesu za I instancje 2400 zt, koszty procesu
za IT instancje 1200 zl.

Po przegraniu sprawy powodka w dniu 21 lutego 2012 r. samodzielnie ztozyla pozew o nakazanie pozwanym zlozenia
o$wiadczenia woli w przedmiocie przeniesienia na jej rzecz wlasno$ci dzialki numer (...) w granicach okres$lonych
wstepnym projektem podziatu dzialki nr (...). W sprawie tej reprezentowal powddke adwokat K. K., ktéremu A.
K. dzielila pelnomocnictwa przed pierwsza rozprawa w dniu 17 lipca 2012 r. Do sprawy w dalszym ciggu nie
zostala ztozona mapa obejmujaca wydzielong dzialke (...). Strony po negocjacjach doszly do porozumienia, powbddka
przedlozyla sporzadzona mape z projektem podzialu nieruchomo$ci ,ktéra zostala zaewidencjonowana i przyjeta do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w dniu 16 pazdziernika 2012 r. i w dniu 6 listopada 2012 r. w
sprawie VII C 175/12 strony zawarly ugode moca ktorej pozwani w sprawie przeniesli na rzecz powddki A. K. wlasnosc

nieruchomoéci oznaczonej numerem (...)o powierzchni 836 m® za uzgodniong cene 110.400 zl. Powddka wylicza,
ze w zwigzku z t3 sprawg poniosla jako szkode: koszty w sprawie tj. polowe oplaty od pozwu 1525 zl, 110.400 z}
tytulem dodatkowej oprocz uiszczonej juz kwoty 30.000 zt jako ceny zakupu dziatki, 48.048 zt jako odszkodowanie
za utracong powierzchnie dzialki 364 z /umowa przedwstepna opiewala na powierzchnie 1200 m” zaé ugode zawarto

co do powierzchni 836 m®, stawka ze 1 m* wyniosla 132 z} /110400 z} : 836 m.kw i x 364 m.kw//.

Zaréwno adwokat A. M. (1) jak i adwokat J. Z. (1) zawarli umowe ubezpieczenia odpowiedzialnoSci cywilnej
adwokatow w pozwanym Towarzystwie (...).

Podstawe powyzszych ustalen stanowily dokumenty oraz zeznania Swiadkoéw A. M. (3), J. Z. (1) i zeznania powodki.
Sad wskazal, ze przedlozone dokumenty nie byly kwestionowane, za$ zeznania $§wiadkéw i powodki byly zbiezne ze
soba i znalazly potwierdzenie w dokumentach.



W swych rozwazaniach prawnych sad I instancji wskazat jako podstawe odpowiedzialno$ci strony pozwanej art.
8b ustawy z dnia 26 maja 1982 r. — Prawo o adwokaturze oraz przepisy rozporzadzenia Ministra Finansow z
dnia 11 grudnia 2003 r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej adwokatow. Wskazal
sad, ze adwokat ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone przy Swiadczeniu pomocy prawnej, to jest przy
wykonywaniu czynnoéci, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 prawa o adwokaturze, przy czym odpowiedzialnoéc
ta dotyczy wyrzadzenia szkody wskutek wlasnych zaniedban i bledéw adwokata, prowadzacych do przegrania
sprawy, ktorej wynik bylby korzystny dla strony, gdyby pelnomocnik zachowat nalezyta staranno$¢, oceniona przy
uwzglednieniu profesjonalnego charakteru jego dzialalno$ci. Odpowiedzialnoéc ubezpieczyciela jest uzalezniona od
odpowiedzialnoSci adwokata. Powodka, zwracajac sie do adwokatéw A. M. (1), a nastepnie J. Z. (1) o podjecie
czynnoéci zmierzajacych do uzyskania przez nig tytulu wlasnosci dzialki objetej umowa przedwstepna i udzielajac
im pelnomocnictw, zawarla z nimi umowe o §wiadczenie ustug, do ktérej, na podstawie odeslania zawartego w art.
750 k.c., stosuje sie odpowiednio przepisy o zleceniu. W konsekwencji podstawe odpowiedzialno$ci odszkodowawczej
adwokatow stanowi art. 471 k.c.

Podstawe odpowiedzialno$ci A. M. (1) mialy, wedlug twierdzen powodki, stanowié¢ zaniedbania polegajace na
niepodjeciu dzialan, ktére mialy na celu wniesienie powddztwa opartego na przepisie art. 64 k.c. o zobowiazanie
do zawarcia umowy przyrzeczonej w czasie, kiedy mozliwym bylo jeszcze przerwanie biegu przedawnienia. Zdaniem
sadu I instancji adwokat ten nie dopuscil sie takich zaniedban. Adwokata ten po otrzymaniu pelnomocnictwa
zlozyt wniosek o stwierdzenie nabycia spadku po W. M., a nastepnie skierowal do jego spadkobiercow pisma
wzywajace do zawarcia umowy przyrzeczonej. Odmowa wniesienia powddztwa o zobowigzanie do zawarcia umowy
wynikala z faktu, ze dzialka wymieniona w umowie przedwstepnej, oznaczona wedlug projektu podzialu numerem
(...), fizycznie nie istniala, a jej wydzielenie nie bylo mozliwe, gdyz nie zostal wowczas jeszcze uchwalony plan
zagospodarowania przestrzennego. Brak mozliwosci wydzielenia dziatki przesadzalby przegranie sprawy i narazaltby
powodke na poniesienie kosztow zwiagzanych z przegraniem sprawy, na co adw. A. M. (1) nie chcial narazaé powodki.
Wyodrebnienie dzialki stalo sie mozliwe najwcze$niej po 15 czerwca 2010 r. Nawet gdyby spadkobiercy W. M.
wyrazili zgode na zawieszenie postepowania, to zostaloby ono umorzone po roku, a zatem jeszcze w 2009 roku.
Brak zindywidualizowanego przedmiotu roszczenia uniemozliwial przerwanie biegu przedawnienia przez wniesienie
powddztwa, czy tez przez wezwanie do proby ugodowej. Sad odwolal sie tez do zeznan zaréwno Swiadka A. M.
(1), jak tez samej powddki, z ktérych wynikalo, ze byli oni w stalym kontakcie telefonicznym, a uchwalenie planu
mialo determinowac¢ wniesienie powodztwa. W konsekwencji bezzasadne byly roszczenia zwigzane z tre$cia ugody
zawartej ze spadkobiercami W. M. i kosztami poniesionymi w sprawie VII C 175/12, gdyz niemozno$¢ wniesienia
powodztwa o zawarcie umowy przed uplywem terminu przedawnienia roszczenia wynikala z przedluzajacej sie
procedury uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego.

Zdaniem sadu I instancji wniesienie przez adw. J. Z. pozwu o zobowiazanie spadkobiercow W. M. do zlozenia
o$wiadczenia woli bylo bledem, gdyz dzialka nr (...) nadal nie byla wydzielona, pomimo ze juz obowigzywal plan
zagospodarowania przestrzennego, a nadto roszczenie bylo juz przedawnione. Podniesienie zarzutu przedawnienia
doprowadzilo do oddalenia powddztwa. Z zeznan $§wiadka J. Z. (1) wynikalo, ze nie kontrolowala ona tej kwestii, nie
u$wiadomila powodce faktu przedawnienia roszczenia i konsekwencji stad wynikajacych. Sad wskazal tez, ze zgodnie
zart. 97 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami pow6dka mogla zlozy¢ wniosek o dokonanie
podzialu nieruchomosci jeszcze przed wniesieniem pozwu, o czym nie zostala przez pelnomocnika poinformowana,
a co umozliwiloby zindywidualizowanie przedmiotu roszczenia, pozostawalaby natomiast do oceny sadu skuteczno$c¢
podniesionego zarzutu przedawnienia. Zatem koszty zwigzane z przegrang sprawa sygn. VII C 304/10 stanowig szkode
powodki wynikajaca z nieprofesjonalnego dzialania adwokata.

Jako podstawe orzeczenia o odsetkach sad powolat art. 817 k.c., natomiast jako podstawe orzeczenia o kosztach
procesu art. 98 k.p.c., wyliczajac jednak, ze powddka wygrala sprawe w 4% i rozdzielajac koszty proporcjonalnie do
tego wyliczenia.

Wyrok powyzszy w czeSci oddalajacej powddztwo zaskarzyla powddka. Zaskarzonemu wyrokowi powddka zarzucita



- naruszenie prawa materialnego, a to art. 95 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami
poprzez jego niezastosowanie skutkujace przyjeciem, ze nieruchomo$¢ skladajaca sie z dzialki nr (...) w M. nie mogla
zostac¢ podzielona z uwagi na brak planu zagospodarowania przestrzennego, podczas gdy niezaleznie od ustaleni planu
miejscowego, a w przypadku braku planu niezaleznie od decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
podzial nieruchomosci moze nastapi¢ w celu wydzielenia dzialki budowlanej niezbednej do korzystania z budynku
mieszkalnego;

- blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na przyjeciu, iz wyodrebnienie dzialki nr (...) stalo sie mozliwe
najwcze$niej w dniu 15 czerwca 2010 r., tj. w dacie wejécia w zycie planu zagospodarowania przestrzennego,
podczas gdy w dacie udzielenia przez powodke pelnomocnictwa adw. A. M. (1) istniala taka mozliwo$¢, gdyz bylo to
niezbedne do korzystania ze znajdujacego sie na nieruchomosci budynku mieszkalnego oraz przez przyjecie, ze adw.
A. M. (1) nie dopuscil sie zaniedban, wskutek ktérych powoddka poniosta szkode w sytuacji, gdy mial on mozliwosé
zlozenia w imieniu powddki wniosku o wyodrebnienie dzialki (...) w oparciu o tre$¢ przepisu art. 95 pkt 7 ustawy o
gospodarce nieruchomog$ciami, a nastepnie przerwania biegu przedawnienia przez wytoczenie powodztwa przeciwko
spadkobiercom W. M. o zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia woli wraz z wnioskiem o zawieszenie postepowania
na mocy art. 177 § 1 pkt 3 k.p.c.;

- naruszenia przepisOw postepowania, a to art. 328 § 2 k.p.c. poprzez brak wyjasnienia podstawy prawnej oraz
przytoczenia przepisow prawa stanowiacych podstawe przyjecia, ze nieruchomo$¢ nie mogla zostac podzielona z uwagi
na brak planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacego taki podzial.

W konkluzji powodka domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie powodztwa w calosci i
zasadzenie od strony pozwanej na rzecz powddki, ponad kwote zasadzona zaskarzonym wyrokiem, kwoty 159.973
z} z ustawowymi odsetkami od dnia 14 pazdziernika 2013 r. oraz kosztéw procesu za obie instancje wedlug norm
przepisanych, ewentualnie uchylenia zaskarzonego wyroku w czeSci oddalajacej powddztwo i przekazania sprawy
sadowi I instancji do ponownego rozpoznania.

Strona pozwana wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie od powddki kosztow postepowania apelacyjnego wedlug
norm przepisanych.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest bezzasadne.

W pierwszej kolejno$ci zauwazy¢ trzeba, ze jakkolwiek w apelacji sformutlowano zarzut okreélany jako ,blad w
ustaleniach faktycznych”, to w istocie zarzut ten nie dotyczy zadnego z faktow przez sad I instancji ustalonych i
przyjetych jako podstawa rozstrzygniecia, ale oceny, ze w okolicznoSciach faktycznych przez sad I instancji ustalonych
nie istniala przewidziana prawem mozliwo$¢ skutecznego wystapienia o podzial nieruchomosci przed terminem
przedawnienia roszczenia o zawarcie umowy przyrzeczonej, a w konsekwencji skutecznego wystapienia z pozwem
0 zawarcie tej umowy i przerwanie biegu przedawnienia. Do sfery ustalen faktycznych nalezy okoliczno$é, ze
pelnomocnik powodki we wskazanym terminie okre$lonej czynno$ci nie podjal. Ta kwestia jest bezsporna. Ocena,
czy istniala prawnie skuteczna mozliwo$¢ podjecia takiej czynnoéci, jest istotna dla przyjecia, czy wykonujgc swe
zobowigzanie wobec powo6dki dotozyl on starannoéci wymaganej od profesjonalisty. Ocena ta nie nalezy do sfery
ustalen faktycznych, ale jest elementem oceny prawnej. W konsekwencji stwierdzi¢ trzeba, ze w rzeczywistosci
zadne z ustalen faktycznych poczynionych przez sad I instancji w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku nie zostato
zakwestionowane. Trafnie przy tym sad I instancji wskazuje, ze fakty te wynikaly wprost z niekwestionowanych przez
strony dokumentéw badz tez z zeznan $§wiadkow, ktére nalezalo uznaé za wiarygodne. W konsekwencji Sad Apelacyjny
akceptuje ustalenia faktyczne poczynione przez sad I instancji i przyjmuje je za wlasne.

Nietrafnym jest tez zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. Przewidziany tym przepisem obowigzek wyjasnienia w
uzasadnieniu wyroku jego podstawy prawnej z przytoczeniem przepisow prawa dotyczy tych przepiséw, ktore sad



zastosowal lub ktorych zastosowanie rozwazal i uznal, Ze nie znajduja one zastosowania, w szczeg6lnoéci wtedy, gdy
strona powolywala okre§lona podstawe prawna swych roszczen, ale sad uznal to powolanie za nietrafne. Obowigzek
ten nie obejmuje natomiast wyjaéniania, dlaczego inne, niepowolywane przez strone i nierozwazane przez sad przepisy
nie znajduja zastosowania. Jezeli istotnie przepisy przez sad niewskazane jako podstawa prawna orzeczenia winny
znalez¢ zastosowanie i doprowadzi¢ do innego rozstrzygniecia, dochodzi do naruszenia prawa materialnego, a nie do
naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. Powdédka w pozwie powolywala sie na konkretne zaniedbania adwokata A. M. (1), z
ktorymi wigzala szkode. W szczegoblnosci powddka wskazywala, ze zaniedbaniem tym bylo niewytoczenie powodztwa
w trybie art. 64 k.c. przed dniem 31 grudnia 2008 r., nie wigzala natomiast swego roszczenia z niewystapieniem przez
tego adwokata w jej imieniu z wnioskiem o poddzial nieruchomosci i nie twierdzila, ze kiedykolwiek udzielala mu
pelnomocnictwa do zlozenia takiego wniosku albo Ze otrzymala od niego bledna lub niepelna porade prawna, nie
odwolywala sie tez do przepisu art. 95 pkt 7 ustawy o gospodarce gruntami. W konsekwencji nie spos6b zarzucic¢
sadowi i instancji naruszenia art. 328 § 2 k.p.c.

Podzieli¢ tez nalezy stanowisko strony pozwanej przedstawione w odpowiedzi na apelacje, ze skoro pow6dka wywodzi
swe roszczenie z okre§lonych zaniedban pelnomocnika, to wskazanie tych zaniedban stanowi element doktadnego
okreslenia zadania, o ktérym mowa w art. 187 § 1 pkt 1 k.p.c., a orzekanie o konsekwencjach innych zaniedban
pelnomocnika, niz wskazane w pozwie, stanowiloby niedozwolone wyrokowanie co do przedmiotu, ktéry nie byl
objety zadaniem. Jednakze nawet przyjecie, wbrew temu stanowisku, ze kwestia ta nalezy wylacznie do sfery
stosowania prawa materialnego przez sad, ktory jest zatem zobowigzany do rozwazenia wszelkich mozliwych, takze
niewskazanych przez strone dzialan, jakie moglby w okreslonych okoliczno$ciach faktycznych podjaé pelnomocnik
strony i do oceny, czy niepodjecie takich dzialan, przez strone niewskazywanych, nie stanowi okolicznos$ci, za
ktéra pelnomocnik ten ponosi odpowiedzialno$¢, nie mogloby doprowadzi¢ do innego rozstrzygniecia, niz przyjete
przez sad I instancji. Dokladne okre§lenie zadania pozwu, o jakim mowa w art. 187 § 1 pkt 1 k.p.c., nastepuje
takze przez przytoczenie okoliczno$ci faktycznych uzasadniajacych zadanie, o czym mowa w art. 187 § 1 pkt 2
k.p.c. Zgodnie z art. 321 § 1 k.p.c. sad nie moze wyrokowa¢ co do przedmiotu, ktory nie byl objety zadaniem, ani
zasadza¢ ponad zadanie. Oznacza to, ze ocena, czy niewystgpienie przez pelnomocnika powodki z wnioskiem o
podzial nieruchomo$ci na podstawie art. 95 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami stanowito jego zaniedbanie,
tylko wtedy moglaby mie¢ miejsce, gdyby powodka powotlata jako podstawe powoddztwa i wykazala w toku procesu
fakty dajace mozliwo§¢é wystapienia z takim wnioskiem do stosownego organu administracyjnego. Utrwalona w
orzecznictwie saddéw administracyjnych jest wykladnia powolanego przepisu, iz powinien on by¢ Sciéle interpretowany
i stosowany tylko w wypadkach wyraznie w nim wskazanych, a zatem podzial nieruchomosci jest dopuszczalny tylko
wtedy, gdy budynek, dla korzystania z ktorego konieczne jest wyodrebnienie dzialki, juz istnieje. Wykladnia art. 95
pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami musi uwzglednia¢ definicje dziatki budowlanej zawarta w przepisie art.
4 pkt 3a tej ustawy, a zatem warunkiem koniecznym uznania dzialki za dziatke budowlana jest jej zabudowanie (tak
Naczelny Sad Administracyjny w uzasadnieniu wyroku z dnia 8 maja 2008 r. I OSK 725/07 oraz w uzasadnieniu
wyroku z dnia 16 paZzdziernika 2013 r. I OSK 1027/12). Tymczasem powddka ani w pozwie, ani w zadnym swym
o$wiadczeniu sktadanym w toku procesu a nawet w apelacji nie podala, kiedy budynek na spornej dzialce wybudowala.
W apelacji powodka stwierdza, ze uczynita to ,w trakcie toczacych sie sporéw sadowych” (k. 185), co jednoznacznie
wskazuje, ze przed rozpoczeciem tych sporéw budynek nie byl jeszcze wybudowany. W konsekwencji powodka
odwotuje sie w apelacji do faktu niepowolanego w toku procesu, nie precyzuje tego faktu w sposoéb umozliwiajacy
ocene, czy przed uplywem przedawnienia roszczenia o zawarcie umowy przyrzeczonej mozliwym bylo wystapienie
o podzial nieruchomos$ci w oparciu o powolywany przepis, a nawet uzywa sformulowania wskazujacego, ze przepis
ten nie modg}l znalez¢ zastosowania. Czyni to zarzut naruszenia art. 95 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
bezpodstawnym.

Z powyzszych przyczyn apelacja, jako bezzasadna, podlega oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 § 1 i 3 k.p.c. zasgdzajac od powddki,
jako strony przegrywajacej sprawe, na rzecz strony pozwanej kwote odpowiadajaca wynagrodzeniu pelnomocnika
bedacego adwokatem ustalonemu w stawce minimalnej okre$lonej przez przepisy § 6 pkt 6 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 2



rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztdw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.
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