Sygn. akt VI GC 906/17 upr/3

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 pazdziernika 2017 1.

Sad Rejonowy w Tychach Wydzial VI Gospodarczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Jolanta Brzek

Protokolant:

po rozpoznaniu w dniu 5 pazdziernika 2017 r. w Tychach
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa:

M. R.

przeciwko:

(...) sp.z0.0. w M.

o zaplate

1) zasadza od pozwanej (...) sp. z 0.0. w M. na rzecz powodki M. R. kwote 2 877,01 zt (dwa tysiace osiemset
siedemdziesiat siedem zlotych jeden grosz) z ustawowymi odsetkami za op6Znienie liczonymi od kwot:

- 25,67 zt (dwadzie$cia piec zlotych sze$édziesiat siedem groszy) od dnia 11 wrzesnia 2016 r. do dnia zaplaty;

- 1425,67 zt (jeden tysiac czterysta dwadzie$cia pieé zlotych szeSédziesiat siedem groszy) od dnia 11 pazdziernika 2016
r. do dnia zaplaty;

- 1 425,67 zl (jeden tysiac czterysta dwadzieScia pie¢ zlotych sze$édziesigt siedem groszy) od dnia 23 listopada 2016
r. do dnia zaplaty;

2) umarza postepowanie w zakresie kwoty 4 277,01 zl (cztery tysiace dwieScie siedemdziesiat siedem zlotych jeden
grosz) z ustawowymi odsetkami za opdznienie;

3) zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 2 067,00 zl (dwa tysigce szeSédziesiat siedem zlotych) tytulem
zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 1 817,00 zl (jeden tysigc osiemset siedemnascie zlotych) tytutem zwrotu kosztéw
zastepstwa procesowego.

SSR Jolanta Brzek
Sygn. akt VI GC 906/17/3

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 7 marca 2017 roku (data prezentaty sadu) powddka M. R. wniosla o zasadzenie od pozwanej (...) Sp.
7 0.0. w M. kwoty



7 154,02 z} z ustawowymi odsetkami liczonymi od poszczegolnych kwot czastkowych wymienionych w pozwie do dnia
zaplaty oraz kosztow postepowania.

W uzasadnieniu powodka wskazala, ze strony laczyla umowa najmu, na podstawie ktérej powddka najela pozwane;j
pomieszczenie biurowe znajdujace sie w budynku w M., przy ul. (...)(...), stanowigcego wlasno$¢ powddki. Pozwana z
tytulu zawartej umowy zobowiazana byla do uiszczania czynszu na rzecz powo6dki, na podstawie wystawianych przez
powddke faktur VAT. Pozwana nie zaplacila za faktury wskazane w pozwie. Powodka wezwala pozwang do zaplaty
zaleglego czynszu, jednakze pozwana nie zaplacila.

W dniu 21 marca 2017 roku Sad Rejonowy w Tychach Wydzial VI Gospodarczy wydat w sprawie VI GNc 520/17 nakaz
zaplaty w postepowaniu upominawczym.

W przepisanym terminie pozwana (...) Sp. z 0.0. w M. wniosla sprzeciw od nakazu zaplaty zaskarzajac go w calo$ci,
wnoszac o oddalenie powbddztwa w calo$ci.

W uzasadnieniu strona pozwana wskazala, iz faktury w zasadzone nakazem zaptlaty zostaly zaptacone.

Pismem procesowym z dnia 18 wrzeénia 2017 r. (data stempla pocztowego) powodka ograniczyla roszczenie i wniosta
o zasadzenie o pozwanej kwoty 2 877,01 zl wraz z ustawowymi odsetkami od poszczegblnych kwot czastkowych
wymienionych w pi$émie do dnia zaplaty oraz kosztéw postepowania.

Sad ustalil, co nastepuje

W ramach prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, pozwana (...) Sp. z 0.0. w M. (po zmianie) zawarla w dniu 18 maja

2016 1. z powddka M. R. (po zmianie) umowe najmu pomieszczenia (biura o nr. (...)) o powierzchni lacznej 22,30 m”
znajdujacego sie na drugim pietrze budynku przy ul. (...) w M. (§ 1 umowy). Przedmiotowa umowa zostala zawarta na
czas nieokreslony z 1- dno miesiecznym wypowiedzeniem (§ 3 umowy). Strony ustalily miesieczny czynsz za najem

pomieszczenia w wysokoéci 19 zlotych netto za 1 m?, tj. lacznie 423,70 zt netto. Czynsz najmu powiekszony byt o oplaty

za media w wysokoéci 9 71 netto za 1 m® pomieszczenia, tj. lacznie 200,70 z} netto. Okreélona kwota czynszu wraz z
oplatami powiekszone o podatek VAT, placone mialy by¢ z gory do 10 — go dnia kazdego miesigca (§ 6 umowy).

Aneksem nr (...) do umowy z dnia 1 lipca 2016 r. Strony uzgodnily, iz wynajmujacy (powddka) oddaje Najemcy

(pozwanej) w celach prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej biuro o (...) o powierzchni lacznej 44,58 m?® znajdujace sie
na drugim pietrze budynku przy ul. (...) w M. (§ 1 umowy).

Aneksem nr (...) Strony ustalily miesieczny czynsz za najem pomieszczenia w wysokosci 18 zlotych netto za 1 m?, tj.

lacznie 802,44 7} netto. Czynsz najmu powiekszony byt o oplaty za media w wysoko$ci 8 zt netto za 1 m* pomieszczenia,
tj. lacznie 356, 64 zl netto. Pozostale postanowienia umowy najmu pozostaly bez zmian.

Dowod: umowa (k.12-13), protokot zdawcezo — odbiorczy (k.14), pelnomocnictwo (k.15), aneks nr (...) (k.16), KRS
(k.17-19).

Zgodnie z treScig lgczacej strony umowy powddka obcigzyla pozwang za najem wystawiajac odpowiednio faktury VAT:

-nr (...) zdnia 1 wrzeénia 2016 r. na kwote 1425,67 zl z terminem platnoSci na dziefi 10 wrze$nia 2016 r., z ktorej do
zaplaty pozostala kwota 25,67 zl (pozwana dokonala cze$ciowej zaplaty za fakture VAT w dniu 7 listopada 2016 1.);

-nr (...)z dnia 1 pazdziernika 2016 r. na kwote 1425,67 zl z terminem platnos$ci na dzien 10 pazdziernika 2016 r.;
-nr (...)z dnia 17 listopada 2016 r. na kwote 1425,67 z} z terminem platnosci na dzien 22 listopada 2016 r.;

-nr (...)z dnia 10 lutego 2016 r. na laczng kwote 4 277,01 zl z terminem platno$ci na dzien 13 lutego 2016 .



Dowdd: faktury VAT (k.20, 22,23,24), potwierdzenie przelewu (k.21,46).

Pozwana z tytutu czynszu najmu w dniu 10 paZzdziernika 2016 r. dokonala zaplaty na rzecz powddki kwoty 1 425 zl.
Wobec braku wezesniejszej zaplaty przez pozwang za fakture VAT nr (...) z dnia 1 sierpnia 2016 r. na kwote 1 425,67 z}
z terminem platnoSci na dzien 10 sierpnia 2016 r., powddka zaliczyla wplate z dnia 10 pazdziernika 2016 r. na poczet
tejze whaénie faktury VAT nr (...).

Pozwana dokonata w dniu 9 marca 2017 r. zaplaty na rzecz powodki kwoty 4 477,01 zl, tym sam zaplacila za fakture
VAT nr (...) z dnia 10 lutego 2016 r. wystawiona na laczng kwote 4 277,01 zl z terminem platnosci na dzien 13 lutego
2016 r. tytulem czynszu najmu za miesigc grudzien 2016 r. styczen, luty 2017 .

Dowod: faktura VAT (k.24), potwierdzenie przelewu (k.44).

Pozwana nie uiScila czynszu najmu za fakture VAT nr (...) z dnia 1 pazdziernika 2016 r. na kwote 1 425,67 z1 z terminem
platnos$ci na dzien 10 pazdziernika 2016 r. oraz fakture VAT nr (...) z dnia 17 listopada 2016 r. na kwote 1 425,67 z}
z terminem platnoéci na dzien 22 listopada 2016 .

Dowdd: umowa (k.12-13), protokdt zdawezo — odbiorczy (k.14), pelnomocnictwo (k.15), aneks nr (...) (k.16), KRS
(k.17-19), faktura VAT (k.24), potwierdzenie przelewu (k.44), faktury VAT (k.20, 22,23,24), potwierdzenie przelewu
(k.21,46).

Powodka dwukrotnie wzywala pozwana do zaplaty.
Dowdd: wezwania do zaplaty wraz z potwierdzeniem nadania (k.25-26, 27-28).

Powyzsze ustalenia poczynione zostaly w oparciu o powolane dowody z dokumentow, ktére Sad uznal za wiarygodne
w caloSci. Nalezy podkreéli¢, ze powolana dokumentacja, pomimo iz pochodzila z réznych Zrédel przedstawiala
spdjny obraz przebiegu wydarzen, ktéry byl prawdopodobny w $wietle zasad logicznego rozumowania i do§wiadczenia
zyciowego. Z tych wzgledow oceniono wymienione dowody jako w pelni wiarygodna podstawe dla czynienia ustalen
faktycznych.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo wytoczone w niniejszej sprawie przez M. R. przeciwko (...) Sp. z 0.0. w M. zastugiwalo na uwzglednienie.

Bezsporny byt fakt zawarcia przez strony przedmiotowej umowy najmu pomieszczenia. Nie bylo rowniez
kwestionowane przez pozwang czynsz najmu oraz jego wysokos$¢.

Spor istotny dla wyniku postepowania dotyczyt wylacznie problemu zaplaty naleznosci z tytulu czynszu, ujetego w
fakturach wystawionych przez powodke.

Umowa lgczaca strony winna by¢ kwalifikowana jako umowa najmu. W konsekwencji stwierdzi¢ zatem nalezy, ze
materialnoprawna podstawe powodztwa w stosunku do pozwanej stanowil art. 659 § 1 KC i dalsze, nakladajace na
pozwang obowiazek zaplaty umdéwionego czynszu.

Powddka ostatecznie (po cofnieciu) dochodzila w niniejszym postepowaniu nalezno$ci udokumentowanych fakturami
nr

-nr (...)z dnia 1 pazdziernika 2016 r. na kwote 1425,67 zl z terminem platnos$ci na dzien 10 pazdziernika 2016 r.;
-nr (...)z dnia 17 listopada 2016 r. na kwote 1425,67 zl z terminem platnosci na dzien 22 listopada 2016 r.;

oraz kwoty 25,67 z} wynikajacej z faktury VAT nr (...) z dnia 1 wrze$nia 2016 r. na kwote 1425,67 z1 z terminem platnosci
na dzien 10 wrze$nia 2016 r. (uregulowana przez pozwana do kwoty 1 400,00 z}).



Pozwana podnosila, iz faktury dochodzone przez powodke zostaly zaplacone.

Przedstawiony material dowodowy nie pozwala jednak zdaniem Sadu na przyjecie, jakoby pozwana uregulowata
nalezno$ci wyzej wskazane.

Pozwana z tytulu czynszu najmu w dniu 10 paZdziernika 2016 r. dokonala zaplaty na rzecz powodki kwoty 1 425 zl.
Nastepnie w dniu 7 listopada 2016 r. dokonala zaplaty kwoty
1400 zL.

Dokonujac wplaty pozwana nie wskazywala, ktory dlug chce zaspokoié, brak jest za$ podstaw by przyjaé, ze
wplaty nastepowaly na poczet czynszu za ten miesigc, w ktorym dochodzilo do zaplaty. Jednoczesnie powddka nie
wystawila pokwitowania, z ktérego wynikaloby, na ktory z dlugow zaliczyla konkretne §wiadczenie. To za$ skutkuje
konieczno$cig zastosowania art. 451 § 3 k.c.

Z tego wzgledu wplaty pozwanej podlegaly zaliczeniu na dtug najdawniejszy.

Ponadto zgodnie z orzecznictwem Sady Najwyzszego, jezeli wplacona kwota odpowiada swoja warto$ciag konkretnemu
roszczeniu, to nalezy ja zaliczy¢ na poczet tego Swiadczenia. Tak uczynila powodka w zakresie wplaconej przez pozwana
kwoty 4 277,01 zl, ktéra stanowila ostatnig fakture i odpowiadala kwocie z wezwania do zaplaty. Faktura na te kwote
obejmowala réwniez naleznos¢ za czynsz najmu za luty 2017 r.

Wobec braku wczeéniejszej zaplaty przez pozwana za fakture VAT nr (...) (niekwestionowane) z dnia 1 sierpnia 2016 1.
na kwote 1 425,67 zt z terminem platnoéci na dzien 10 sierpnia 2016 r., wplate z dnia 10 pazdziernika 2016 r. w kwocie
1 425 zl nalezalo zaliczy¢ na poczet tejze wlasnie faktury VAT nr (...).

Whplate z dnia 7 listopada 2016 r w kwocie 1 400 zl natomiast zaliczy¢ nalezalo na fakture nr (...) z dnia 1 wrzeénia 2016
r. wystawiona na kwote 1 425,67 zt z terminem platnoéci na dzien 10 wrze$nia 2016 r., z ktérej do zaplaty pozostala
kwota 25,67 zl.

Reasumujac, uwzgledniajac dokonane wplaty i stosujac sposéb ich zaliczania wynikajacy z art. 451 § 3 k.c. nalezalo
przyjac, ze pozwana nie uidcila naleznosci z tytulu czynszu najmu za fakture VAT nr (...) z dnia 1 pazdziernika 2016 .
wystawiona tytulem czynszu najmu na kwote 1425,67 zt z terminem platnoéci na dzien 10 pazdziernika 2016 r., fakture
VAT nr (...) z dnia 17 listopada 2016 r. wystawiong tytulem czynszu najmu na kwote 1425,67 zt z terminem platnoSci
na dzien 22 listopada 2016 r. oraz pozostalej kwoty 25,67 zl wynikajacej z faktury VAT nr (...) z dnia 1 wrze$nia 2016 .

Wyrok z dnia 5 pazdziernika 2017 r. zostal wydany na podstawie art. 148" k.p.c. wobec braku wniosku stron o
przeprowadzenie rozprawy i nie jest on wyrokiem zaocznym. Okolicznosci sprawy byly wyjasnione, za§ pozwana nie
podniosta w sprzeciwie argumentu wypowiedzenia umowy najmu w dniu 19 grudnia 2016 r. oraz nie wskazala z jakim
dniem uwaza umowe za zakonczona. W tej kwestii nie wypowiedziala sie rowniez powodka.

W konsekwencji Sad w pkt. 1 wyroku zasadzil od pozwanej na rzecz powddki kwote 2 877,61 zt wraz odsetkami
ustawowymi za op6Znienie liczonymi od poszczegblnych kwot czastkowych i dat (wskazanych w wyroku) do dnia

zaplaty.
O odsetkach Sad orzekl na podstawie art. 481 k.c.

Wobec dokonania przez pozwang zaplaty naleznos$ci w kwocie 4 277,01 zt wynikajacej z faktury VAT nr (...) oraz
dokonanego cofniecia Sad w pkt 2 wyroku umorzyl postepowanie w tym zakresie, zgodnie z art. 203 k.p.c. w zw. z
art. 355 k.p.c.

O kosztach postepowania orzeczono w punkcie 3 wyroku na podstawie art. 98 i 99 k.p.c. zgodnie z ktérym
strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwr6cié przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Poniewaz cze$ciowa zaplata nastgpila juz po wytoczeniu



powddztwa nalezalo calo$cia kosztow obciazy¢ pozwana. Na laczng kwote kosztéw postepowania zlozyly sie kwoty: 250
zlotych tytulem oplaty od pozwu, 17 z} tytulem oplaty od pelnomocnictwa, 1 800 zlotych tytulem kosztoéw zastepstwa
procesowego ustalona zgodnie §2 pkt. 4 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku
w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow prawnych (Dz.U. z 2015 roku, poz. 1804), co daje laczng kwote 2 067 zl.

SSR Jolanta Brzek



