Sygn. akt I C 207/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 marca 2022 r.

Sad Rejonowy w Rybniku I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia Agata Mikotajczyk

Protokolant: protokolant sadowy Katarzyna Stania

po rozpoznaniu w dniu 25 marca 2022 r. w Rybniku na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy R. (Zaklad Gospodarki Mieszkaniowe;j)

przeciwko P. C.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanemu P. C., aby opréznil z rzeczy i opuscil lokal mieszkalny polozony w R. przy ulicy (...),
2. ustala, ze pozwanemu nie przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,

3. zasadza od pozwanego na rzecz powodki kwote 440,00 (czterysta czterdzie$ci 00/100) zlotych wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty tytutem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 207/22

UZASADNIENIE

Powodka Gmina R. - Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej wystapila przeciwko P. C. o nakazanie mu, aby opré6znil z
rzeczy i opuscil lokal mieszkalny polozony w R. przy ul. (...) oraz o zasadzenie od pozwanego na jej rzecz zwrotu
kosztoéw procesu.

W uzasadnieniu powodka podniosla, ze w budynku przy ul. (...) w R. pozwany zajmuje mieszkanie nr (...) stanowigce
wlasno$é powodki, do ktorego pozwany wprowadzil sie bez zadnego tytulu prawnego. Po wezwaniu przez powodke
do opuszczenia i opréznienia lokalu, pozwany skierowal pismo do strony powodowej z pro$bg o przedluzenie terminu
zdania lokalu do 31 lipca 2021 roku. Powo6dka przystala na przedtuzenie terminu. Po wyznaczonym terminie powodka
ponownie wezwala pozwanego do opuszczenia i oprdéznienia lokalu. Wezwanie okazalo sie bezskuteczne, bowiem
pozwany nie opuscil i nie zdal mieszkania, wobec czego wniesienie pozwu stalo sie konieczne i uzasadnione (k.4).

Na rozprawie dnia 25 marca 2022 roku pozwany oéwiadczyl, iz lokal byl wynajmowany przez jego zmarla w dniu
9 czerwca 2018 roku zone E. C. i jej wezeSniejszego meza. Pozwany przyznal, ze wie o zadluzeniu mieszkania przez
wezeéniejszych lokatorow i cheialby je splaci¢ w ratach wraz z biezacym czynszem, jesli powodka zgodzi sie na zawarcie
umowy najmu. O$wiadczyl, ze chce nadal mieszkaé w przedmiotowym lokalu i nie zgadza sie na eksmisje (k.26).

Sad ustalil, co nastepuje:



W dniu 19 paZdziernika 2010 roku Sad Rejonowy w Rybniku wydal wyrok w sprawie I C 512/10, w ktérym
nakazal opuszczenie i oproznienie lokalu przy ulicy (...) w R. wszystkich lokatoréow zamieszkujacych powyzsze
mieszkanie. Eksmisja dotyczyta rowniez zony pozwanego — E. O., ktéra zawierala umowe najmu z powddka dotyczaca
przedmiotowego lokalu.

/dowod: wyrok z dnia 19.10.2010r. wydany w sprawie I C 512/10 k.5, postanowienie z dnia 1 marca 2011 roku wydane
w sprawie I C 512/10 k.6, zeznania pozwanego k. 26/

Pismem z dnia 2 kwietnia 2021 roku powddka wezwala pozwanego do opuszczenia i opréznienia lokalu mieszkalnego
przy ul. (...) w R. wraz z wszystkimi osobami zajmujacymi w terminie 14 dni od doreczenia wezwania. W pi§mie
wyjasniono, iz zdanie lokalu powinno nastapi¢ protokolem zdawczo — odbiorczym. Ponadto, pouczono, iz jesli
w wyznaczonym powyzej terminie lokal nie zostanie zdany Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej wystapi do Sadu
Rejonowego w Rybniku, co spowoduje, dodatkowo obcigzeniem kosztami procesu.

/dowodu: wezwanie wraz z zpo k. 7/

Pismem z dnia 25 kwietnia 2021 roku pozwany zwr6cit sie do powddki o przedluzenie terminu opuszczenia lokalu
do dnia 31 lipca 2021 roku. Powddka zgodzila sie na wyznaczenie ostatecznego terminu opuszczenia i opréznienia
lokalu na dzieh wskazany przez pozwanego z pouczeniem o sposobie zdania mieszkania i skutkach w przypadku
niezastosowania sie do wyznaczonego terminu opuszczenia lokalu.

/dowdd: pismo pozwanego z dnia 25.04.2021r. k. 8, Decyzja ZGM wraz z zpo k. 9-10/

Po uplywie ustalonego terminu powddka pismem z dnia 6 wrze$nia 2021 roku poinformowala pozwanego o
skierowaniu sprawy na droge sadowa. Pismo pozostalo bez odpowiedzi po stronie pozwanego.

/dowod: pismo ZGM wraz z zpo k.11/

Pozwany P. C. nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna.
/dowod: informacja Powiatowego Urzedu Pracy k.23/

Pozwany P. C. nie korzysta ze wsparcia Osrodka Pomocy (...) w R..
/dowod: informacja Osrodka Pomocy (...) k.24/

Pozwany sam mieszka w przedmiotowym lokalu. Jest zdrowy, nie ma orzeczonej niepelnosprawnoéci. Pracuje w
prywatnej firmie na podstawie umowy o prace, z tytulu ktérej zarabia ok. 3.000,00 — 4.000,00 7zl miesiecznie.
Dodatkowo sporadycznie dorabia w weekendy, z czego otrzymuje dochéd ok. 300,00 zt na miesige. W przedmiotowym
lokalu mieszka sam. Nie ma innego mieszkania, jednakze ma rodzine, do ktorej moglby sie wyprowadzié.

/dowody: zeznania pozwanego k.26/

Powyzszy stan faktyczny nie byt miedzy stronami sporny. Sad ustalil go na podstawie wskazanych wyzej dokumentow,
ktore w calo$ci uznal za wiarygodne. Autentyczno$ci i mocy dowodowej tych dokumentéw nie kwestionowaly strony,
aiSad nie znalazl podstaw, by czynié to z urzedu. Stan faktyczny w niniejszej sprawie ustalil rowniez Sad na podstawie
zeznan pozwanego. Zeznania te byly zgodne, logiczne, spojne.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Roszczenie powddki o nakazanie pozwanemu P. C. opréznienia ze swoich rzeczy i opuszczenia lokalu mieszkalnego
potozonego w R. przy ul. (...) okazalo sie zasadne.



Materialnoprawna podstawe zgdania pozwu stanowit przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé
od osoby ktdéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystluguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Dla oceny zasadnoSci roszczen w oparciu o wskazang regulacje
prawna konieczne jest wiec ustalenie, iz podmiot, ktory faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem
wlasciciela uprawnieniem do wykonywania powyzszego.

W niniejszej sprawie niespornym bylo, iz pomiedzy pow6dka a pozwanym nie doszlo do zawarcia umowy najmu, a
pozwany zamieszkiwal przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego. Strony ustalily termin opuszczenia i oproznienia
lokalu przez P. C. do dnia 31 lipca 2021 roku. Mimo uplywu terminu pozwany nie zdal przedmiotowego lokalu
powodce.

Orzeczenie zawarte w punkcie 2 wyroku znajduje podstawe w art. 14 ust. 1 oraz art. 14 ust. 4 u.o.p.l. Zgodnie z art.
14 ust. 1 w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec osdb, ktérych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia najmu socjalnego
lokalu ciazy na gminie wla$ciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Stosownie,
za$ do tresci art. 14 ust. 4 sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
wobec: 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997
r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 426) lub
ubezwlasnowolnionego oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspolnie z nim zamieszkalej, 3) obloznie chorego,
4) emeryta lub rencisty spelniajacego kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, 5) osoby posiadajacej
status bezrobotnego, 6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby
te mogg zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Zgodnie z powyzszym, Sad orzekt o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec pozwanego. Jak
wynika bowiem ze zgromadzonego materialu dowodowego, mimo iz pozwany nie ma innego lokalu do ktérego mogtby
sie wyprowadzi¢, to pozwany nie jest niepelnosprawny, ubezwlasnowolniony, nie sprawuje nad taka osoba opieki i
wspolnie z nig zamieszkuje, nie jest obloznie chory, nie jest emerytem i rencista spelniajacym kryteria do otrzymania
Swiadczenia z pomocy spotecznej, nie jest osoba posiadajaca status bezrobotnego oraz osoba spelniajaca przestanki
okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly. Ponadto, w niniejszej sprawie nie zaszly zadne szczego6lne okolicznosci
uzasadniajgce przyznanie pozwanemu uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Pozwany wiedzial,
ze zajmuje mieszkanie bez tytulu prawnego, wiedzial tez o zadluzeniu i mimo zamieszkiwania w przedmiotowym
lokalu nie placil oplat. Zaznaczy¢ nalezy réwniez, iz pozwany osigga staly, miesieczny dochoéd, ktéry pozwala mu na
zabezpieczenie jego potrzeb mieszkaniowych.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. Pozwany przegral proces

w caloéci, dlatego obowigzany jest zwroci¢ powodce poniesione przez nig koszty. Na zasadzona kwote w wysokoSci
440,00 zl zZlozyly sie: wynagrodzenie pelnomocnika procesowego — 240,00 zl oraz oplata od pozwu w kwocie 200,00 z}
wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty zgodnie z regulacja

zart. 98 § 1" k.p.c.
Sedzia Sadu Rejonowego

Agata Mikolajczyk



