Sygn. I C1262/19

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym 2 sierpnia 2019 r. M. M. (1) wniosla przeciwko Gminie G. i S. M. pozew o ustalenie, ze S. M. nie
jest najemca lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...), wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej G.. Nadto zazadala zasadzenia od S. M. oraz Gminy G. kosztoéw postepowania, w tym kosztéw zastepstwa
procesowego.

Uzasadniajac swoje stanowisko wskazala, ze wyrokiem Sadu Okregowego w Gliwicach z dnia 21 czerwca 2007 r.
rozwigzano przez rozwod malzenstwo powodki i S. M.. Pozwany wraz z pow6dka w czasie trwania malzenstwa stali sie
najemcami lokalu mieszkalnego poloznego w G. przy ul. (...). Umowa najmu zostala zawarta 1 lutego 1995 r. i stanowila
kontynuacje decyzji o przydziale mieszkania z dnia 2 kwietnia 1981 r. Pozwany wymeldowal sie w styczniu 2007 r. i
od tego czasu nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu, opuszczajgc go na stale. S. M. od lutego 2007 r. nie korzysta
z praw i nie wykonuje obowigzkéw wynikajacych z prawa najmu. Po opuszczeniu lokalu zamieszkal w G. przy ul. (...).
Umowa najmu laczaca S. M. z Gming Miejska G. zostala rozwiazana per facta concludentia. Pozwany nie wykonuje
obowiazkéw wynikajacych z umowy najmu, nie korzysta z przystluchujacych mu praw jako najemcy, nie lozy czynszu
przez ponad 12 lat, nie ponosi jakichkolwiek oplat zwigzanych z mieszkaniem, nie interesuje sie oraz nie dba o lokal.
Pozwany nie jest takze uwzgledniany w rozliczeniu oplat niezaleznych od wlasciciela. W lokalu polozonym w G. przy
ul. (...) nie znajduja sie zadne rzeczy osobiste S. M.. Powddka podkreslita takze, ze posiada interes prawny w uzyskaniu
orzeczenia o nieistnieniu stosunku najmu po stronie S. M., gdyz Gmina Miejska G. przeznaczyla lokal potozny w G.
przy ul. (...) w G. do zbycia w trybie bezprzetargowym na rzec najemcy. Gmina ze wzgledu na fakt, ze pozwany nie
rozwigzal umowy najmu przez zloZenie stosownego o$wiadczenia, uznaje S. M. za wspoinajemce lokalu i wskazuje, ze
lokal moze by¢ zbyty wylacznie na rzec wspdinajemcéw S. M. i M. M. (1).

W odpowiedzi na pozew Gmina G. wniosla o oddalenie powddztwa w calo$ci oraz zasadzenie od powddki na rzecz
pozwanej kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje stanowisko podala, ze S. M. jest jedynym najemca lokalu. W § 12 pkt 2 umowy najmu z dnia 1lutego
1995 r. zawartej pomiedzy S. M. i Gming G. stwierdzono, ze stanowi ona kontynuacje decyzji z dnia 2 kwietnia 1981
r. Kombinatu Budownictwa Mieszkaniowego (...). S. M. byl najemca lokalu funkcyjnego/zakladowego. Z przepisow
6wcze$nie obowigzujacego Prawa lokalowego wynikalo, Ze najem takiego mieszkania nie nastapil na rzecz obojga
malzonkow.

W pi$mie procesowym z 29 pazdziernika 2019 r. powddka podala, ze lokal mieszkalny polozony w G. przy ul. (...)
nie byl mieszkaniem funkcyjnym. Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony i nie wynikalo z niej, aby najem byl
zwigzany ze stosunkiem pracy. W umowie wprost wskazano, ze w sprawach nieunormowanych umowa zastosowanie
znajda przepisy ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych, ktéra nie wyodrebniala
tzw. mieszkan zaktadowych i nie przewidywala, aby do mieszkan, ktére wezeéniej stanowily mieszkania zakladowe,
nie mial zastosowania art. 7 ustawy. Umowa regulowala wszystkie kwestie dotyczace najmu. Gdyby mieszkanie mialo
charakter tzw. mieszkania funkcyjnego, to po ustaniu stosunku pracy umowa najmu wygastaby. Nigdy nie zadano od
rodziny powo6dki opréznienia lokalu. W 1995 r. pozwany S. M. nie §wiadczyl pracy na rzecz Kombinatu Budownictwa
Mieszkaniowego (...).

Na rozprawie pozwany S. M. wniost o oddalenie powodztwa, nie zgadzajac sie z twierdzeniem, ze nie jest najemca
lokalu. Podal, Ze lokal otrzymat jako pracownik zaktadowy. W lokalu wymienione zostaly zamki, wobec czego nie mial
mozliwo$ci do niego wejsé. Nie opuscil lokalu w celu pozostawienia go powddce na wytaczno$é. Byl w konflikcie z zona.

Sad ustalil nastepujagcy stan faktyczny



M. M. (1) i S. M. zawarli zwigzek malzenski dnia 24 czerwca 1978 r. W trakcie trwania malzenstwa malzonkowie nie
zawierali uméw majatkowych.

W 1981 r. M. M. (1) i S. M. wraz z dzie¢mi zamieszkali w lokalu polozonym w G. przy ul. (...). Podstawa objecia
rzeczy w byla decyzja z dnia 2 kwietnia 1981 r. wydana w stosunku do S. M. - pracownika Kombinatu Budownictwa
Mieszkaniowego (...). W tym czasie powodka rowniez byla pracownikiem tego przedsiebiorstwa, przebywala na urlopie

wychowawczym.

W pidmie z 13 wrzesnia 1988 r., wskutek odwolania pozwanego od podwyzki czynszu za mieszkanie, zwr6cono sie z
prosba o czasowe wstrzymanie egzekwowania podwyzszonej stawki czynszu od bylego pracownika S. M.. W piSmie z
10 pazdziernika 1988 r. (...) Przedsiebiorstwo (...) anulowalo podwyzke czynszu.

Decyzja Wojewody (...) z dnia 12 czerwca 1992 r. przekazano na rzecz Gminy G. nieruchomo$ci znajdujace sie z G.
przy ul. (...) jako mienie komunalne. Protokolem zdawczo-odbiorczym z dnia 1 lipca 1992 r. Miejski Zarzad (...) przejal
w zarzad nieruchomos¢.

Dnia 1lutego 1995 r. pomiedzy Gming G. a S. M., kt6éry nie pracowal juzw Kombinacie Budownictwa Mieszkaniowego
(...), podpisana zostala umowa najmu nr (...). Przedmiotem umowy by} lokal mieszkalny nr (...) w budynku nr (...)
przy ul. (...) w G., skladajacy sie z 3 pokoi, kuchni, przedpokoju, WC, lazienki, a takze pomieszczenia przynaleznego.
Zgodnie z § 10 umowy wypowiedzenie najmu moglo nastgpié najp6zniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego, chyba ze umowa lub ustawa stanowily inaczej. Umowa potwierdzila kontynuacje najmu lokalu
oddanego na podstawie decyzji z dnia 2 kwietnia 1981 r. W sprawach nieuregulowanych umowa nalezalo stosowac
przepisy ustawy zdnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych oraz przepisy Kodeksu

cywilnego.

S. M. dnia 1 lutego 1995 r. nie byl zwigzany stosunkiem pracy z przedsiebiorstwem, ktére wczesniej przydzielilo mu
lokal do zamieszkania.

/umowa najmu z dnia 1.02.1995 r. (k. 10-13), pismo ZGM w G. z dnia 16.12.2019 r. (k. 42), pismo (...) Przedsiebiorstwa
(...)zdnia 10.10.1988 r. (k. 37), pismo z dnia 13.09.1988 r. (k. 38), odwolanie z dnia 7.06.1988 r. (k. 39), przestuchanie
powodki M. M. (1) (k. 32-32v), przestuchanie pozwanego S. M. (k. 32v-33)/

Pozwany opuscil lokal potozony w G. przy ul. (...), zabierajac z niego rzeczy osobiste. W lokalu pozostaly meble nabyte
przez M. i S. M.. W dniu 30 stycznia 2007 r. dokonal wymeldowania z mieszkania. Decyzja z 31 stycznia 2007 r.
Prezydent Miasta G. umorzyt postepowanie w sprawie o wymeldowanie S. M. z pobytu stalego, ktore wszczete zostalo
22.4.2005 r. na wniosek M. M. (1).

Dnia 21 czerwca 2007 r. Sad Okregowy w Gliwicach w sprawie z powodztwa M. M. (1) przeciwko S. M. pod sygn. I
RC 1079/06 rozwiazal przez rozwod malzenstwo M. M. (1) ze S. M. z wylacznej winy pozwanego. Podzial majatku
wspoblnego nie zostal przeprowadzony. Byli malzonkowie nie utrzymuja ze soba kontaktu. S. M. pytal zone o mozliwo§é
ponownego zameldowania w G. przy ul. (...).

Pozwany wyprowadzil sie z lokalu z uwagi na konflikt istniejacy pomiedzy malzonkami. Wymeldowat sie, aby nie
placi¢ wiekszych oplat. Wynajal inny lokal na rynku, by zaspokoié¢ swoje potrzeby mieszkaniowe.

Pomimo opuszczenia mieszkania S. M. nie skladal oswiadczenh Gminie G. o wypowiedzeniu umowy najmu z 1 lutego
1995 T.

/wyrok Sadu Okregowego w Gliwicach z dnia 21.06.2007 r. (k. 9), decyzja z dnia 31.01.2007 1. (k. 14), przestuchanie
powodki M. M. (1) (k. 32-32v), przestuchanie pozwanego S. M. (k. 32v-33)/

Sad zwazyl, co nastepuje



Powodztwo nie zasluguje na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 189 k.p.c. powdd moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub
prawa, gdy ma w tym interes prawny. Do przestanek powo6dztwa o ustalenie stosunku prawnego lub prawa nalezy
istnienie interesu prawnego po stronie powoda w wystapieniu z powddztwem oraz istnienie stosunku prawnego lub
prawa, ktoérego powddztwo dotyczy. Przestanka niezbedna dla uwzglednienia roszczenia jest istnienie niepewnosci co
do tego stosunku prawnego lub prawa. Przepis art. 189 k.p.c. ma charakter materialnoprawny w zakresie przestanki
interesu prawnego warunkujacej zasadno$¢ powddztwa. Powodztwo o ustalenie istnienia lub nieistnienia prawa lub
stosunku prawnego jest, co do zasady, dopuszczalne tylko wtedy, gdy nie jest mozliwe powodztwo o Swiadczenie.
Interes prawny nie zachodzi z reguly, gdy zainteresowany moze na innej drodze osiagnaé¢ w pelni ochrone swoich praw
(wyrok Sadu Najwyzszego z 22 listopada 2002 r., IV CKN 1519/00).

Gmina Miejska G. przeznaczyla lokal mieszkalny polozny w G. przy ul. (...) w G. do zbycia w trybie bezprzetargowym
na rzecz najemcy lokalu. Gmina ze wzgledu na fakt, ze pozwany nie rozwigzal umowy najmu przez zlozenie stosownego
o$wiadczenia, uznaje S. M. za najemce lokalu. Przeciwne stanowiska reprezentuje powodka, ktérej zdaniem jedynie
ona jest najemczynig mieszkania wskutek wypowiedzenia stosunku najmu przez pozwanego per facta concludentia.
Rozbieznosé zapatrywan na istnienie stosunku prawnego, gdy w tle rysuje sie prawo do nabycia prawa wlasno$ci
lokalu, dala M. M. (1) legitymacje do wystapienia z pozwem w sprawie niniejsze;j.

Interes prawny w sprawie o ustalenie istnienia stosunku pranego lub prawa nie decyduje wprost o zasadno$ci
powodztwa, a jedynie warunkuje mozliwo$¢ badania i ustalania prawdziwosci twierdzen powoda, ze dany stosunek
prawny lub prawo istnieje (wyr. SN z 18.6.2009 r., IT CSK 33/09, OSNC 2010, Nr B, poz. 47).

M. M. (1)iS. M. byli malzenstwem od 24 czerwca 1978 r. Malzonkowie zajeli wraz z dzie¢mi lokal polozonym w G. przy
ul. (...) na podstawie decyzji z dnia 2 kwietnia 1981 r. wydanej w stosunku do pracownika Kombinatu Budownictwa
Mieszkaniowego (...) S. M.. Nastepnie 1 lutego 1995 r. pomiedzy Gming G. a S. M. zostala podpisana umowa najmu,
przedmiotem ktdrej byl ten sam lokal mieszkalny.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 02 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych obowigzujacej
w dacie zawarcia umowy najmu z 1 lutego 1995 r. malzonkowie wspoélnie zajmujacy lokal sa z mocy prawa najemcami
tego lokalu, chociazby umowa najmu zostala zawarta tylko przez jednego z nich. Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 1
kwietnia 2011 r. sygn. ITI CZP 11/11 stwierdzil, ze artykul 7 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 ze zm.) nie mial zastosowania do najmu mieszkania
zakladowego, nawigzanego na podstawie art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. - Prawo lokalowe (t.j. Dz.U.
z 1987 r. Nr 30, poz. 165 ze zm.). Po ustaniu stosunku pracy w czasie obowigzywania ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o
najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 ze zm.) wynajmujacy
mogl wypowiedzie¢ najem mieszkania zakladowego, nawigzany pod rzadem ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. - Prawo
lokalowe (t.j. Dz.U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165 ze zm.), na podstawie postanowien umowy najmu.

Do chwili zamkniecia przewodu sagdowego umowa najmu nie zostala wypowiedziana przez Gmine G. jako nabywce
przedmiotu najmu. Dodatkowo najem zostal potwierdzony przez spisanie umowy pomiedzy nowym wilascicielem
zasobow mieszkaniowych przy ul. (...) w G. a S. M.. W kontrakcie stoi, ze w sprawach nieuregulowanych umowa
stosuje sie przepisy ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych oraz
przepisy Kodeksu cywilnego. Zaznaczy¢ nalezy, ze S. M. dnia 1 lutego 1995 r. nie byl zwigzany stosunkiem pracy
z przedsiebiorstwem, ktore weze$niej przydzielilo lokal do zamieszkania. Od chwili ustania wspélnoéci majatkowej
malzenskiej czynsz za mieszkanie oplaca jedynie M. M. (1). Wnioskowa¢é wiec nalezy, ze najem lokalu polozonego w
G. przy ul. (...) przystuguje zarowno M. M. (1), jak i S. M..

Pozwany z mieszkania wyprowadzil sie, zabierajac z niego rzeczy osobiste. W dniu 30 stycznia 2007 r. dokonal
wymeldowania. Malzenstwo stron zostalo rozwigzane dnia 21 czerwca 2007 r. wyrokiem Sadu Okregowego w



Gliwicach w sprawie o sygn. sygn. I RC 1079/06. W lokalu pozostaly rzeczy nabyte przez M. i S. M. w trakcie trwania
malzenstwa.

Zgodnie z § 10 umowy wypowiedzenie najmu nastgpi¢ moze najp6zniej na trzy miesiace naprzod na koniec miesiaca
kalendarzowego, chyba ze umowa lub ustawa stanowi inaczej.

Nie spos6b uznaé, by dzialania pozwanego prowadzily do wypowiedzenia umowy najmu z dnia 1 lutego 1995 r. per
facta concludentia. S. M. nie skladal o§wiadczen w przedmiocie rozwigzania najmu. Pozwany za to expresiss verbis
stwierdzil, ze nie mial zamiaru zlozy¢ takowego oSwiadczenia. Nie opuscil lokalu w celu pozostawienia go powddce na
wylgcznoéé. Przeprowadzka podyktowana byla konfliktem pomiedzy nim a pow6dka. Byli malzonkowie nie utrzymuja
ze soba kontaktu. S. M. wymeldowat sie, aby nie placi¢ wiekszych oplat. Wynajal inny lokal na rynku, by zaspokoic
swoje potrzeby mieszkaniowe. Po rozwodzie S. M. wyrazat che¢ ponownego zameldowania w G. przy ul. (...).

Kazdy z bylych malzonkéw zachowuje status wspdnajemcy z racji tego, ze w skltad ich majatku wspélnego wchodzi
prawo najmu lokalu.

Majac na uwadze powyzsze powddztwo o ustalenie, ze S. M. nie jest najemcg lokalu mieszkalnego polozonego w G.
przy ul. (...), jako bezzasadne nalezalo oddalié.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe
obowigzana jest zwrdéci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej
obrony (koszty procesu). Do niezbednych kosztéw procesu strony reprezentowanej przez radce prawnego zalicza sie
jego wynagrodzenie. Stad na rzecz pozwanej Gminy G. zasadzone zostaly od powddki koszty zastepstwa procesowego
w wysoko$ci wynikajacej z § 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie
oplat za czynnoS$ci radcoéw prawnych.

Sedzia Joanna Zachorowska

1. Odnotowac w rep. C;

2. Odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ peln. powodki;
3. Kal. 14 dni

G., dnia 21.02.2020 .

Sedzia Joanna Zachorowska



