Sygn. akt I C 623/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 lutego 2018 1.

Sad Rejonowy w G.Wydzial I Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Grzegorz Korfanty

Protokolant: Anna Szner

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 20 lutego 2018 r. w G.
sprawy z powédztwa B. P., J. P.

przeciwko B. R., F. R., K. R., J. W.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym B. R., F. R, K. R., J. W. opuszczenie, oprdznienie z wszystkich nalezacych do nich rzeczy i
wydanie powodom B. P., J. P. lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ulicy (...)-6, dla ktérej to nieruchomosci w
Sadzie Rejonowym w G.prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...);

2. ustala brak uprawnienia pozwanych B. R., F. R., K. R., J. W. do otrzymania lokalu socjalnego;

3. zasadza od pozwanych B. R,, F. R,, K. R., J. W. solidarnie na rzecz powodéw B. P., J. P. kwote 457,00 zl (czterysta
piecdziesiat siedem zlotych) tytutem zwrotu kosztéw postepowania.

SSR Grzegorz Korfanty
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UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 8 maja 2017 roku powodowie J. P. oraz B. P. wnie§li o nakazanie pozwanym B. R., K. R., maloletniemu
F. R. oraz maloletniemu J. W. opuszczenie, opréznienie lokalu mieszkalnego mieszczacego sie przy ulicy (...)-6 w G.,
dla ktérego Sad Rejonowy w G.prowadzi ksiege wieczysta nr (...), wraz ze wszystkimi rzeczami do nich nalezacymi.
Ponadto powodowie wnie$li o zasadzenie solidarnie od pozwanych na ich rzecz kosztoéw postepowania, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powodowie wskazali, ze w dniu 6 lutego 2017 roku zawarli z D. R. umowe sprzedazy nieruchomosci
stanowiacej lokal mieszkalny polozony przy ulicy (...)-6 w G.. Powodowie wskazali, ze s jedynymi wlaScicielami
nieruchomoéci. Do chwili obecnej bez tytulu prawnego lokal mieszkalny zajmuja B. R., K. R., maloletni F. R. oraz
maloletni J. W.. Powodowie wskazali, ze nie zawierali z pozwanymi umowy najmu lokalu mieszkalnego, ani innych
umow, na podstawie ktérych pozwani mogliby zajmowac przedmiotowy lokal. Powodowie pismem z dnia 20 marca
2017 roku wezwali pozwanych do opuszczenia i oproznienia lokalu, jednak wezwanie to okazalo sie bezskuteczne.

W odpowiedzi na pozew z dnia 25 sierpnia 2017 roku pozwani wnieéli o oddalenie powodztwa w calosci oraz
o zasadzenie od powoddw na rzecz pozwanych kosztéw postepowania wedlug norm przepisanych. Z ostrozno$ci
procesowej pozwani wniesli o ustalenie, ze maloletnim pozwanym F. R.iJ. W. przysluguje prawo do lokalu socjalnego
i nakazanie wstrzymania wykonania ewentualnego orzeczenia o eksmisji do czasu zlozenia przez Miasto G. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.



W uzasadnieniu powodowie wskazali, ze powodztwo nie zastuguje na uwzglednienie i winno by¢ oddalone w caloSci
albowiem powodowie w zaden sposob nie wykazali, ze sa wlascicielami lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w
G. przy ulicy (...). Ponadto pozwani zakwestionowali powolywana w pozwie okoliczno$¢ zwiazang z brakiem tytulu
prawnego do zamieszkiwania przez pozwanych w wyzej wymienionym lokalu mieszkalnym. Pozwani wskazali, ze
zawarli z D. R., bedacym poprzednim wlascicielem nieruchomo$ci i zarazem bratem pozwanego, umowe uzyczenia
spornego lokalu mieszkalnego, ktéra do chwili obecnej nie zostala skutecznie rozwigzana i ktéra w razie ewentualnego
nabycia lokalu przez powodéw obowigzuje rowniez nastepcoéw prawnych poprzedniego wlasciciela. Ponadto pozwani
zakwestionowali podawang przez powodow zawyzona warto$¢ przedmiotu sporu.

W piSmie procesowym zlozonym na rozprawie w dniu 28 listopada 2017 roku powodowie sprecyzowali zadanie
pozwu, i w zwiazku z tym wnieéli o nakazanie B. R., K. R., maloletniemu F. R. oraz maloletniemu J. W. opuszczenie,
oprdznienie i wydanie lokalu mieszkalnego mieszczacego sie przy ulicy (...)-6 w G. wraz ze wszystkimi rzeczami do
nich nalezacymi. W pozostalym zakresie powodowie podtrzymali zadanie pozwu.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

J.P.oraz B. P. wdniu 6 lutego 2017 roku zawarli z D. R. umowe sprzedazy nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny
polozony w G. przy ulicy (...)-6, dla ktérej Sad Rejonowy w G.prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

/dowdd: odpis KW nr (...) (k. 4-9, 31)/

W lokalu tym obecnie zamieszkuje B. R., K. R., maloletni F. R. oraz maloletni J. W., ktérym lokal uzyczyl poprzedni
(...). Umowa uzyczenia byla zawarta w formie ustnej. Obecni wlasciciele nie wyrazali zgody na korzystanie przez
pozwanych ze spornego lokalu mieszkalnego.

/dowdd: zeznania powoda B. P. (k. 54-54vV), zeznania $wiadka D. R. (k. 44v-45)/

Pozwani nie reguluja naleznych oplat z tytulu zamieszkiwania spornego lokalu, jak rowniez uniemozliwiaja powodom
wstep do niego. W zwigzku z zalegloécia w oplatach, Zarzad (...) sp. 0.0. w G., pismem z dnia 20 listopada 2017 roku
wezwal poprzedniego wlasciciela nieruchomosci do zaptaty kwoty 2 421,42 zl. Wezwanie to D. R. przekazal obecnym
wiaécicielom nieruchomoéci, B. P. oraz J. P..

/dowdd: zaswiadczenie z dn. 20.11.2017r. (k. 53), zeznania powoda B. P. (k. 54-54v), zeznania $wiadka D. R. (k.
44v-45)/

Pismem z dnia 20 marca 2017 roku powodowie wezwali pozwanych do zaplaty kwoty 2 500 zt tytulem wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z zajmowanego lokalu oraz do opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu powodom.
Wezwanie to okazalo sie bezskuteczne.

/dowdd: pismo z dn. 20.03.2017r. (k. 10)/

Pozwani K. oraz B. R. nie s3 zarejestrowani jako osoby bezrobotne. B. R. nie korzysta rowniez z pomocy opieki
spolecznej, natomiast K. R. korzysta z pomocy opieki spolecznej w formie pobierania §wiadczenia wychowawczego na
F. R. przyznanego na okres od 1 kwietnia 2016 roku do 30 wrzeénia 2017 roku w kwocie 500 zt

/dowod: pisma z (...) w G. (k. 26-27), pismo z PUP w G. (k. 23)/

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o wyzej wymienione dowody z dokumentéw oraz zeznan Swiadka
D. R. i przestuchania powoda B. P.. Zgromadzone w sprawie dowody z dokumentéw nie byly kwestionowane przez
zadng ze stron, a i Sad nie znalazt podstaw by czyni¢ to z urzedu. Zeznania §wiadka oraz powoda B. P. Sad
ocenil jako wiarygodne, albowiem byly one spojne logiczne oraz korelowaly z pozostalym materialem dowodowym
zgromadzonym w niniejszym postepowaniu.



Na rozprawie w dniu 20 lutego 2018 roku Sad pominagl dowod z zeznan pozwanych B. R. oraz K. R. wobec ich
nieusprawiedliwionego niestawiennictwa na termin posiedzenia.

Sad zwazyl co nastepuje:

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c., wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba zZe osobie tej przysluguje skuteczne wzgledem wtaéciciela uprawnienie do wladania rzecza. Prawo
wlasno$ci wlasciciela chronione jest za pomoca dwoch roszcezen ktérych odrebnoéé wynika z charakteru naruszenia.
Pierwsze z nich, na ktére powoluja sie powodowie, to roszczenia wydobywcze lub windykacyjne, ktore powstaja w
razie bezprawnego pozbawienia wlasciciela rzeczy. Drugie roszczenie, to roszczenie negatoryjne powstajace w razie
innego bezprawnego wkroczenia w sfere uprawnien wilasciciela. Oba roszczenia wynikajace z prawa o charakterze
bezwzglednym jakim jest wlasno$é maja charakter prawnorzeczowy.

Zgodnie z art. 715 k.c. jezeli umowa uzyczenia zostala zawarta na czas nieoznaczony, uzyczenie konczy sie, gdy bioracy
uczynil z rzeczy uzytek odpowiadajacy umowie albo gdy uplynal czas, w ktérym mégl ten uzytek uczynicé.

Powyzsze przepisy znajduja zastosowanie w niniejszej sprawie, albowiem jak wynika ze zgromadzonego materialu
dowodowego poprzedniego wlasciciela D. R. oraz pozwanych laczyla usta umowa uzyczenia. D. R. nie Zadal bowiem od
pozwanych zadnych naleznoscia za korzystanie z lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ulicy (...)-6, a jedynie by
ponosili zwykle koszty jego utrzymania, co nakazuje laczaca strony umowe traktowa¢ wlaénie jako umowe uzyczenia
(art. 710k.c. w zw. z art. 713 k.c.). Oznacza to, ze D. R. przystugiwalo uprawnienie do rozwigzania umowy uzyczenia
w kazdym czasie i bez koniecznosci spelnienia jakichkolwiek przeslanek z art. 11 ustawy o ochronie praw lokatorow,
ktoéry znajduje zastosowanie jedynie do stosunkow odptatnych, do ktérych uzyczenie nie nalezy. W niniejszej sprawie
D. R., wystepujacy w niniejszej sprawie jako §wiadek wskazal, ze kilkukrotnie zadal od pozwanego B. R. wydania
lokalu mieszkalnego, jednak wezwania te okazaly sie bezskuteczne. W niniejszej sprawie w dniu 6 lutego 2017 roku
powodowie B. P. oraz J. P. nabyli prawo wlasnoéci do nieruchomoéci stanowiacej lokal mieszkalny polozony w G. przy
ulicy (...)-6 na mocy aktu notarialnego. Dlatego tez, nalezy zaznaczy¢ iz najpdzniej z tym dniem umowa uzyczenia
wygasla. Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze prawo wlasno$ci powod6w do spornej nieruchomosci jest rOwniez ujawnione w
ksiedze wieczystej nr (...), dlatego tez Sad uznal zarzut pozwanych w przedmiocie braku legitymacji czynnej powodéw
za chybiony.

Nie ulega zatem zadnej watpliwosci, iz powodowie sa wylacznymi wlascicielami lokalu mieszkalnego potozonego w
G., przy ul. (...)-6.

Majac na wzgledzie powyzsze nalezalo uznaé, ze wobec ustania stosunku uzyczenia, pozwanym nie przystuguje
skuteczne wzgledem powodom prawo do korzystania z przedmiotowego lokalu mieszkalnego, co czyni zadanie
powoddéw o wydanie im owego lokalu zasadnym. Nalezy przy tym wskazac, iz Sad w skladzie orzekajacym w niniejszej
sprawie stoi na stanowisku, ze oddalenie powddztwa windykacyjnego przy zastosowaniu art. 5 k.c. moze nastapic
wylacznie w bardzo wyjatkowych sytuacjach. Korzystanie z prawa wlasno$ci przez wlasciciela nie moze bowiem
zwykle zosta¢ uznane za sprzeczne z zasadami wspolzycia spotecznego albo spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem
tego prawa, chyba ze istnieja szczegdlne okolicznoéci, ktére by to uzasadnialy. Sad podziela przy tym ugruntowane
stanowisko Sadu Najwyzszego w tym zakresie (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie IV
CKN 28/00 opublikowany w LEX nr 303361, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 23 czerwca 1980 roku w sprawie IIT
CRN 97/80 opublikowany w OSNC 1980/12/250, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14 kwietnia 1966 roku w sprawie
III CR 26/66 opublikowany w LEX nr 5974). W niniejszej sprawie okoliczno$ci takie bez watpienia nie istnieja, biorac
pod uwage stan majatkowy i sytuacje osobista pozwanych oraz ich zachowanie w stosunku do powodow.

Orzekajac eksmisje pozwanych ze spornego lokalu, Sad mial obowiazek rozwazy¢ czy pozwanym przystuguje prawo
do lokalu socjalnego. Byli oni bowiem lokatorami, o jakich mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r., nr 31, poz.
266 ze zm.).



Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka
o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinna. Ust. 4 wskazuje na obligatoryjne przestanki przyznania prawa do
lokalu socjalnego, jednakze nie znajduje on w tej sprawie zastosowania, wobec tresci ust. 7 tego artykulu.

Przeprowadzone w sprawie postepowanie, doprowadzilo Sad do przekonania, ze pozwanym nie przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego. Jak wskazat Swiadek, jak rowniez powod, B. R. obecnie wykancza budowe domu,
natomiast K. R. wynajmuje lokal mieszkalny w R.. Ponadto zar6wno K. R., jak rowniez B. R. nie sg zarejestrowani
jako osoby bezrobotne w Powiatowym Urzedzie Pracy w G., jak rowniez nie korzystaja z pomocy opieki socjalnej,
poza pobieraniem przez pozwana K. R. $§wiadczenia wychowawczego na maloletniego F. R.. Dlatego tez w Swietle
powyzszego istnieja uzasadnione przypuszczenia, ze pozwani posiadajg dobra sytuacje materialng. W tym miejscu
nalezy zaznaczyé, ze w tej materii pozwani nie wypowiedzieli sie, jak rowniez nie zajeli swojego stanowiska.
Pomimo skutecznego doreczenia im wezwania na rozprawe w dniu 20 lutego 2018 roku pozwani nie stawili sie, jak
rowniez nie usprawiedliwili swojej nieobecnoéci. W tym miejscu nalezy rowniez zaznaczy¢, ze pozwani nie uiszczali
nalezno$ci zwigzanych z eksploatacjg lokalu, co spowodowalo, ze musieli je pokryé powodowie. Ponadto zar6wno
poprzedniemu wlaécicielowi, jak i obecnym wlascicielom lokalu mieszkalnego potozonego w G. przy ulicy (...)-6
pozwani uniemozliwiaja do niego dostep.

Z uwagi na powyzsze Sad uznal, iz pozwani nie spelniaja zadnej przestanki z art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, i tym samym nie przystuguje im prawo do lokalu socjalnego.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. Na zasgdzone na rzecz powodki koszty procesu
zlozylta sie kwota 240 zl tytulem wynagrodzenia pelnomocnika procesowego [§ 7 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie optat za czynnosci radcéw prawnych (Dz. U. z 2015 1.,
poz. 1804 ze zm.)], 200 z} tytulem oplaty od pozwu oraz kwota 17 zl tytulem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.
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