Sygn. akt I C 1055/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 listopada 2017 r.

Sad Rejonowy w Gliwicach Wydziat I Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Grzegorz Korfanty

Protokolant: Anna Szner

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 21 listopada 2017 r. w G.
sprawy z powédztwa (...) S.A. w G.

przeciwko Gminie G.

o zaplate

1. zasadza od pozwanej Gminy G. na rzecz powoda (...) S.A. w G. kwote 12 723,98 zl (dwanascie tysiecy siedemset
dwadziesScia trzy zlote i 98/100) z kazdoczesnymi ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 01.06.2016 r. oraz
kwote 6 081,77 zt (sze$é tysiecy osiemdziesiat jeden zlotych i 77/100) tytulem zwrotu kosztow postepowania;

2. oddala powo6dztwo w pozostalej czesci.
SSR Grzegorz Korfanty

Sygn. akt I C 1055/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 30 czerwca 2016 roku powddka (...) Spbétka Akcyjna w G. wniosla o zasadzenie od pozwanej Gminy
G. kwoty 13.344 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu i kosztami procesu, w tym kosztami
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje zadanie strona powodowa podala, ze dochodzi odszkodowania za niedostarczenie przez pozwana
lokalu socjalnego M. K. (1), wobec ktorej wyrokiem z dnia 17 maja 2011 roku orzeczono eksmisje z lokalu mieszkalnego
przy ul. (...) w G.. Wyrokiem tym przyznano M. K. (2) prawo do lokalu socjalnego. Pismem z 21 lipca 2014 roku
powddka zwrdcila sie do pozwanej o wskazanie lokalu socjalnego. Ostatecznie pismem z 2 lipca 2015 roku pozwana
poinformowala powodke przydzieleniu M. K. (1) lokalu socjalnego, a 27 lipca 2015 roku eksmitowana zdala lokal
nalezacy do zasobow powddki.

Niniejszym pozwem powo6dka dochodzi odszkodowania za okres od sierpnia 2014 roku do lipca 2015 roku, kiedy nie
mogla wynajmowaé nalezgcego do jej zasob6w mieszkania.

W odpowiedzi na pozew z dnia 2 wrze$nia 2016 roku pozwana wniosla o oddalenie powddztwa i zasadzenie na jej
rzecz kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Pozwana zarzucila, ze powddka nie wykazala, iz w spornym okresie byla wlaécicielem lokalu polozonego w G. przy ul.
(...), a zatem nie jest legitymowana czynnie do wystepowania w niniejszym postepowaniu. Dalej pozwana wskazala,
ze powodka nie wykazala nalezycie wysoko$ci poniesionej przez nig szkody. Nastepnie podniosla, iz powodka
nie wykazala réowniez, iz faktycznie poniosta szkode, za ktéra pozwana ponositaby odpowiedzialnosé. Powddka



dochodzi odszkodowania w zakresie hipotetycznego czynszu, a wiec powinna przedstawi¢ dowody bedace podstawa
jego wyliczenia. Nadto pozwana wskazala, iz w zaden sposdb nie zostal wykazany przez powodke fakt wynajecia
przedmiotowego lokalu po jego zwolnieniu przez eksmitowang.

Pismem z 7 wrze$nia 2016 roku powddka sprostowala oczywisty blad znajdujacy sie w pozwie wskazujac, iz lokal
mieszkalny, ktorego dotyczy pozew znajduje sie w G. przy ul. (...), a nie jak wskazano uprzednio 4/9.

Na rozprawie w dniu 13 wrze$nia 2016 roku powbdka wskazala, ze przystugujace jej prawo wlasnosci lokalu wykazane
zostato dolaczonym do akt odpisem ksiegi wieczystej. Ponadto powddka sprecyzowala zadanie pozwu wskazujac, iz
na odszkodowanie w kwocie wskazanej w pozwie sklada sie oplata za czynsz, w tym oplata za media, tj. wode i wywbdz
$mieci, za okres od 1 sierpnia 2014 roku do 27 lipca 2015 roku.

W piémie procesowym wniesionym 20 wrzeSnia 2016 roku powddka wskazala, iz wprawdzie eksmitowana
wyprowadzila sie ze stanowiacego wilasno$¢ powddki lokalu mieszkalnego dnia 27 lipca 2015 roku, jednakze do
wyliczen przyjeto pelny miesigc. Ponadto ze wzgledu na trudnosci w wykazaniu utraconej kwoty oplaty za media
powodka sprecyzowala zadanie pozwu wnoszac o przyznanie odszkodowania za okres 1 sierpnia 2014 roku do
dnia 27 lipca 2015 roku obejmujacego wylacznie czynsz najmu, ktéry uzyskalaby gdyby lokalem mogla swobodnie
dysponowac.

W dalszym toku postepowania strony podtrzymaly dotychczas zajete stanowiska w sprawie.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

(...) Spotka Akcyjna w G. jest wlaécicielem lokalu polozonego w G. przy ulicy (...) o powierzchni 69,49 m® oraz
wieczystym uzytkownikiem gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek, w ktérym lokal ten sie znajduje.

/dowody: wypis aktu notarialnego Rep. A nr (...) k. 40-45, odpis zwykly ksiegi wieczystej (...) k. 39-45/

Wyrokiem zaocznym z dnia 23 kwietnia 2009 roku, sygn. akt I C 54/09, Sad Rejonowy w Gliwicach nakazal M. K. (1),
aby opuscila i oproznita ten lokal mieszkalny oraz wydala go (...) S.A. w G. w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy. Wyrok
ten w zakresie nieprzyznania pozwanej prawa do lokalu socjalnego zostal nastepnie uchylony i zmieniony wyrokiem
z dnia 17 maja 2011 roku, w ktérym to Sad ustalit uprawnienie M. K. (1) do otrzymania lokalu socjalnego, a do czasu
wykonania tego zobowigzania przez Gmine G. wstrzymane zostalo wykonanie eksmisji.

/dowody: wyrok z 23.04.20009r. k. 7, wyrok z 17.05.2011r. k. 8/

Powodka pismem z dnia 21 lipca 2014 roku wezwala pozwana Gmine G. o udzielenie informacji w przedmiocie
przewidywanego terminu oferowania uprawnionej M. K. (1) lokalu socjalnego. W odpowiedzi pismem z 1 sierpnia
2014 roku Gmina G. podala, ze aktualnie nie dysponuje wolnymi lokalami socjalnymi.

/dowdd: pismo z 21.07.2014r. k. 11, pismo z 7.08.2014r. k. 12/

Pomimo prawomocnego wyroku eksmisyjnego w okresie od 1 sierpnia 2014 roku do 27 lipca 2015 roku M. K. (1) nadal
zamieszkiwala w lokalu przy ul. (...) w G., za co nie uiszczala naleznych oplat.

W tym okresie na mieszkanie zakladowe w (...) S.A. oczekiwalo wielu pracownikow wpisanych w kolejke oczekujacych.

Po otrzymaniu decyzji o przyznaniu lokalu socjalnego M. K. (1) w dniu 27 lipca 2015 roku zdala lokal i wyprowadzita
sie z niego.

/dowod: zeznania $§wiadka M. M. (1) k. 53v., pisma pracownikéw k. 15-18, protokét zdawczo-odbiorezy k. 9/



Szkoda, jaka powddka poniosta z uwagi na brak mozliwosci dysponowania swoim lokalem mieszkalnym w okresie
od 1 stycznia 2014 roku do 27 lipca 2015 roku wynosila 1.087,52 zl miesiecznie, a wiec za caly okres wyniosta lgcznie
12.723,98 zl.

(dowod: opinia bieglego sadowego k. 64-80)

Pismem z dnia 19 maja 2016 roku, doreczonym w dniu 25 maja 2016 roku, powodka wezwala pozwana do zaplaty
kwoty 26.688 zl tytulem odszkodowania za brak dostarczenia lokalu socjalnego uprawnionemu za okres 24 miesiecy.
Pozwana odméwila uwzglednienia Zadania w pi$mie z 1 czerwca 2016 roku.

/dowody: pismo z dnia 19.05.2016r. k. 13, pismo z dnia 1.06.2016r. k. 14/

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil cze$ciowo w oparciu o okolicznosci bezsporne, w pozostalym zakresie opierajac
sie o wymienione wyzej dowody z dokument6éw, opinii biegltego sadowego i zeznania §wiadka M. M. (1).

Zarowno tresc jak i autentyczno$¢é dokumentow zgromadzonych w materiale dowodowym nie byly kwestionowane
przez zadna ze stron, a i Sad nie znalazl podstaw, by czynic to z urzedu. W konsekwencji, Sad przydal dokumentom
tym moc dowodow w caloéci.

Na walor wiarygodnosci zastugiwaly zeznania Sswiadka M. M. (1), albowiem w ocenie Sadu byly one jasne, spdjne i
logiczne i znalazly odzwierciedlenie w zgromadzonym w sprawie materiale dowodowym.

Sad postanowieniem z dnia 17 pazdziernika 2016 roku na wniosek powddki dopuscit dowdd z opinii bieglego z zakresu
szacowania nieruchomosci na okoliczno$¢ ustalenia wysokos$ci miesiecznego czynszu najmu, jaki powddka moglaby
uzyskac w warunkach rynkowych za sporny lokal w dochodzonym pozwem, jednakze omytkowo, jako date poczatkowa
Sad wskazal 9 sierpnia 2014 roku. W wydanej opinii biegla B. R. wyliczyla, iz wysoko$¢ czynszu najmu przedmiotowego
lokalu wynosi 1.087,52 zl miesiecznie, a wiec za okres od 9 sierpnia 2014 roku do dnia 27 lipca 2015 roku wynosi
lacznie 12.506 z}. Opinia nie byta kwestionowana przez strony. Sad uznal opinie bieglego sadowego za spojna, rzetelng
i wiarygodna.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo zashugiwalo na uwzglednienie w czesci.

Podstawe prawna roszczenia powodki stanowi art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2014 r., poz. 150), zgodnie z
ktorym jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wtascicielowi
przyshuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. -
Kodeks cywilny (Dz.U. z 2014 r., poz. 121). W judykaturze i doktrynie przewaza poglad, iz strata wlasciciela lokalu
spowodowana nieuiszczaniem przez lokatora oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego pozostaje w normalnym zwiazku
przyczynowym z zaniechaniem wypelnienia przez gmine obowiazku dostarczenia takiej osobie lokalu socjalnego. Sad
Najwyzszy w wyrokach z dnia 19 czerwca 2008 r., V CSK 31/08 (niepubl.) i z dnia 13 stycznia 2010 r., II CSK 323/09
(niepubl.) opowiedzial sie wyraznie za zasada pelnego odszkodowania naleznego od gminy w przypadku niewykonania
przez nia obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego. Stanowisko to jest w pelni uzasadnione. Ocena zakresu szkody
pozostajacej w normalnym zwigzku przyczynowym ze zdarzeniem stanowigcym Zrodlo szkody powinna opieraé sie
na poréwnaniu stanu majatku poszkodowanego istniejacego po wystapieniu zdarzenia wyrzadzajacego szkode, z
mozliwym stanem tego majatku w przypadku, gdyby zdarzenie to nie wystapilo, z uwzglednieniem warunku, czy stan
ten jest typowym, zazwyczaj wystepujacym nastepstwem zdarzenia wyrzadzajacego szkode. Nalezy w zwiazku z tym
opowiedzieé sie za oceng, ze konieczno$¢ ponoszenia przez wlasciciela lokalu kosztéw zwigzanych z korzystaniem z
mieszkania przezlokatoréw, ktérzy nie ponosza takich oplat, jest co do zasady normalnym nastepstwem niewykonania
przez gmine obowigzku dostarczenia im lokalu socjalnego.



Wedtug tresci art. 417 § 1 k.c. za szkode wyrzadzona przez niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy
wykonywaniu wladzy publicznej odpowiedzialno$¢ ponosi Skarb Pafistwa lub jednostka samorzadu terytorialnego lub
inna osoba prawna wykonujaca te wladze z mocy prawa.

Pozwana w trakcie trwania procesu podniosta zarzut braku legitymacji powo6dki, wskazujac, ze powddka nie wykazala,
iz jest wlaScicielem lokalu. W toku procesu Sad ponad wszelka watpliwo$¢ ustalil, ze pozwana jest wlascicielem lokalu.
Co wynika z odpisu z ksiegi wieczystej (...).

W dalszej czeéci pozwana podniosla, ze powodka nie wykazala, iz M. K. (1) faktycznie zajmowata w lokalu powddki.
Powodka udowodnila, ze M. K. (1) zajmowala przedmiotowy lokal przedmiotowy lokal w spornym okresie, objetym
pozwem, powohlujac dowdd z zeznan Swiadka M. M. (1), ktore Sad uznal za wiarygodne. Réwniez z przedlozonego w
sprawie protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu mieszkalnego wynika, iz M. M. (2) wyprowadzila sie dopiero w dniu
27 lipca 2015 roku i do tego czasu zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu. Prawdziwo$¢ wskazanego dokumentu jak
rowniez jego tre$c nie byta kwestionowana przez pozwana.

Kolejno pozwana podniosta, ze powodka nie tylko nie udowodnila wysokoéci poniesionej szkody, ale takze
nie wykazala, ze w istocie ta szkode poniosla. Natomiast odpowiedzialno$¢ gminy za niedostarczenie lokalu
socjalnego bylemu lokatorowi i lokatora wobec wlasciciela lokalu jest odpowiedzialno$cig in solidum. Wskutek
braku wplat czynszu dokonywanych przez bylego najemce, pozwana zobowigzana jest do pokrycia caloSci szkody
powstalej w majatku powddki. Nalezy przy tym podkresli¢, ze odpowiedzialnosé odszkodowawcza gminy nie jest
odpowiedzialno$cia subsydiarng w stosunku do obowigzku osoby uprawnionej do lokalu socjalnego z mocy wyroku
orzekajacego eksmisje, wynikajgcego z art. 18 ust. 11 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 czerwca 2008
roku, sygn. V CSK 31/08, publ. OSNC-ZD 2009/1/16).

I tak odnoszac sie to powyzszego zarzutu, Sad majac na uwadze tres$é opinii bieglego z zakresu budownictwa i wyceny
nieruchomoéci wydanej w sprawie, uznal w/w zarzut za bezzasadny. Biegly wskazal, ze w okresie od dnia 9 sierpnia
2014 roku do 27 lipca 2015 roku powddka mogla otrzyma¢ z tytulu czynszu najmu kwote 1.087,52 zI miesiecznie, a
wiec 12.506 zl za caly ten okres. W oparciu o ustalenia bieglego sadowego Sad obliczenia rozszerzyl od dnia o1sierpnia
2014, ze za caly sporny okres objety pozwem, to jest od dnia 1 sierpnia 2014 roku do dnia 27 lipca 2015 roku
powddka mogtaby z tytutu czynszu najmu uzyskac kwote 12.723,98 zb. (11,7 miesiecy x 1.087,52 zl miesiecznie wartoéci
rynkowego czynszu )

Majac na uwadze powyzsze Sad zasadzil na rzecz powodki kwote 12.723,98 zl z kazdoczesnymi odsetkami ustawowymi
za opdznienie od dnia 1 czerwca 2016 roku. O odsetkach Sad orzekl na mocy art. 481 k.c. zgodnie z zadaniem pozwu.

W pozostalym zakresie powddztwo oddalono, jako bezzasadne.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 100 k.p.c., stosunkowo je rozdzielajac. Na koszty procesu
po stronie powodowej zlozyly sie nastepujace kwoty: 668 zl tytulem oplaty od caloéciowego zadania, 2.400
z} tytulem wynagrodzenia pelnomocnika, 17 zl oplaty skarbowej od pelnomocnictwa oraz 1.127,39 tytulem
wynagrodzenia bieglego sadowego. Pozwana ponioslta 2.400 zt tytutlem wynagrodzenia pelnomocnika. Lacznie koszty
w przedmiotowe]j sprawie wyniosly 6.612,39 zl. Skoro powddka przegrala w 4,65 % swojego roszczenia, powinna
ponie$t 4,65 % kosztéw procesu, za§ pozwana przegrawszy w 95,35 % winna ponie$¢ koszty postepowania w tej
czesci. Wobec poniesienia przez obie strony wskazanych kwot, nalezalo zasadzi¢ od pozwanej na rzecz powodki kwote
6.081,77 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu.

SSR Grzegorz Korfanty



