Sygn. akt I C 1666/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 listopada 2015 roku

Sad Rejonowy w Gliwicach Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Grzegorz Korfanty

Protokolant: Sylwia Pordzik

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 26 listopada 2015 roku w G.
sprawy z powodztwa (...) Spolki Akcyjnej w W.

przeciwko Gminie G.

o zaplate

1. oddala powddztwo;

2. zasadza od powddki (...)Spolki Akcyjnej w W. na rzecz pozwanej Gminy G. kwote 600 zl (szeécset zlotych) tytulem
zwrotu kosztoéw postepowania.

SSR Grzegorz Korfanty

Sygn. akt I C 1666/14

UZASADNIENIE

Powodowa spoélka (...) S.A. w W., wniosla pozew , w ktérym zazgdala zasadzenia od Gminy G. kwoty 4.223,44 zl wraz
z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu, a takze kosztéw procesu.

W uzasadnieniu powddka podala, ze przedmiotem zadania pozwu jest odszkodowanie za niedostarczenie lokalu
socjalnego D. S., wobec ktorej wyrokiem Sadu Rejonowego w Gliwicach, sygn. akt I C 446/07, orzeczono eksmisje z
lokalu w G. przy ul. (...), z uprawnieniem do otrzymania lokalu socjalnego. Odszkodowanie obejmuje okres od czerwca
2013 roku do grudnia 2013 roku. Wysoko$¢ dochodzonego odszkodowania stanowi szkode, jaka powodka poniosta
wobec braku mozliwo$ci swobodnego dysponowania lokalem. Wysoko$¢ §wiadczenia zostala ustalona na poziomie
stawek obowigzujacych na rynku najmu lokali mieszkalnych. Do momentu wniesienia pozwu zaréwno lokator jak
i pozwana pomimo wezwania do dobrowolnego spelienia Swiadczenia nie dokonali zaplaty kwoty dochodzonej
pozwem .

W odpowiedzi na pozew z dnia 03.10.2014r Gmina G. wniosla o oddalenie powddztwa caloSci i zasgdzenia na jej rzecz
od powodki kosztéw postepowania w tym kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych. W ocenie pozwanej roszczenie powodki jest bezzasadne i nie zastuguje na uwzglednienie albowiem
strona powodowa nie wykazala w nalezyty sposob wysokoSci rzeczywiécie poniesionej szkody (wyliczenie powodki
ma charakter arbitralny) oraz ze w spornym okresie lokal ten byt zajmowany przez rodzine uprawnionych do lokalu
socjalnego. Pozwana powolala sie na prawomocny wyrok Sadu Rejonowego w Gliwicach sygn I C 1684/12w ktérym
sad oddalil pow6dztwo za okres poprzedzajacy dochodzone obecnie roszczenie.



Na rozprawie w dniu 13 listopada 2014 roku pow6dka o§wiadczyla, ze dochodzi odszkodowania za okres od 1 czerwca
2013 roku do 31 grudnia 2013 roku.

W dalszym toku postepowania strony podtrzymaly dotychczasowe stanowiska w sprawie.

Sadna podstawie zgromadzonego w sparwei i uyjawnionego w toku postepowania dowodowego
ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powodowa spolka (...) S.A. w W. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w G. przy ulicy (...).
/bezsporne/

Z.S.,D.S.,J.S.(1),J.S.(2), M. S. (1), M. S. (2)iJ. S. (3) zajmowali lokal w G. przy ulicy (...). Prawomocnym wyrokiem
z dnia 10 wrzeénia 2007 roku Sad Rejonowy w Gliwicach nakazal im opuszczenie i oprdznienie z rzeczy tegoz lokalu
jednoczes$nie przyznajac Z. S. i D. S. prawo do lokalu socjalnego.

/bezsporne, a nadto dowod: wyrok Sadu Rejonowego w Gliwicach z dnia 10.09.2007r. k. 30/

Powodka pismem z dnia 4 grudnia 2007 roku, zglosila pozwanej zadanie przedstawienia dluznikom oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego. Wezwanie ponowila w piémie z dnia 15 czerwca 2009 roku. W odpowiedzi pozwana
wskazala, ze aktualnie nie dysponuje zadnymi wolnymi lokalami socjalnymi.

Pismem z dnia 8 stycznia 2014 roku powodka wezwala pozwang do zaplaty odszkodowania. Wezwanie pozostato
bezskuteczne

/bezsporne, a nadto dowod: korespondencja k. 31-33, k. 40/

Powodka wynajmuje znajdujace sie w jej zasobach lokale mieszkalne. Cze$¢ lokali jest sprzedawana w trybie
przetargowym.

/dowdd: umowy najmu k. 41-54, k. 98-99, k. 102-103, akt notarialny rep. A nr (...) k. 92-97/

Powddka nie odnotowala zadnej wplaty ze strony D. S. za opisany lokal mieszkalny w okresie od dnia 1 czerwca 2013
roku do 31 grudnia 2013 roku.

/dowod: dokumentacja finansowa k. 35-36, k. 38-39/

Wartoé¢ czynszu rynkowego za potencjalny najem lokalu polozonego w G. przy ul. (...) w okresie od czerwca 2013 roku
do grudnia 2013 roku wynosi lgcznie 6.600 zl.

/dowdd: opinia bieglego sadowego k. 135-142/

Powyzszy stan faktyczny byl w czeSci niesporny miedzy stronami, a w pozostalym zakresie zostal ustalony na podstawie
dowodow z dokumentow wyszezegdlnionych powyzej , a nadto wezwania z dnia 04.12.2007r., 15.06.2009r., pisma z
dnia 08.01.2014r., zestawienia odszkodowania ( k 34), psma z dnia 01.12.2013r., ( K 35-37), zestawienia zalegloSci
na dzien 01.06.2014r., , druku polecenia ksiegowego od czerwca 2013r do grudnia 2013r.,pisma z dnia 26.06.20009r.,
umowy najmu lokalu z dnia 27.05.2009 r , 04.01.2007T., 12.03.2012., 20.02.2012T., 21.11.2008r., 24.08.2000r.,
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego z 23.09.2014r., o§wiadczenia z dnia 20.10.20134r., rachunku nr. (...),
zalacznika do rachunku z 07.05.2012r.,wyliczenia kosztoéw wywozu odpaddéw , pisma z dnia20.02.102r.0dpisu wyroku
Sadu Okregowego w Gliwicach sygn III Ca 327/14z dnia 02.07.2014r., uchwaly z dnia 17.12.2013r., zasad najmu i
gospodarowania lokalmi mieszkalnymi w spolce (...), wykazu sald z 14 . (...) lokali przeznaczonych do sprzedazy ( k
119-122) oraz z opinii bieglej z zakresu wyceny nieruchomosci B. R. , ktdre to nie byly kwestionowane przez zadna
ze stron.



Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Powodka dochodzila zaplaty odszkodowania za zaniechanie przez pozwana wykonania obowiazku przewidzianego w
art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 roku, Nr 31, poz. 266 ze zm.), tj. za niedostarczenie lokalu socjalnego D. S..

Zgodnie z art. 18 ust. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw (...) osoby zajmujace lokal
bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oproéznienia lokalu co miesiac uiszczaé odszkodowanie z tym, ze osoby
uprawnione do lokalu socjalnego oplacaja odszkodowanie w wysoko$ci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu,
jakie bylyby obowiazane oplacaé, gdyby stosunek prawny nie wygasl, a jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego
osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wladcicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na
podstawie art. 417 k.c.

Powodztwo nie zastluguje na uwzglednienie. Powddka nie spelnita w przedmiotowej sprawie podstawowych wymogow
dowodowych, a to nie wykazala, ze osoba - wobec ktérej zapadl wyrok eksmisyjny - w spornym okresie zajmowala
nalezacy do niej lokal mieszkalny, a wiec Ze zostala pozbawiona mozliwo$ci swobodnego dysponowania nim,
co uzasadnialby kierowanie wobec pozwanej zadania zaplaty odszkodowania. Zalaczone do pozwu dokumenty w
zadnym razie nie tylko nie wykazuja tej okolicznoSci, ale nawet nie uprawdopodobniajg jej. Wydany przez Sad
Rejonowy w Gliwicach wyrok eksmisyjny z dnia 10 wrzes$nia 2007 roku moze wprawdzie potwierdza¢ fakt zajmowania
lokalu mieszkalnego przez D. S., ale wylacznie w okresie wcze$niejszym (przed wrzeSniem 2007 roku). Ponadto
orzeczenie to zapadlo kilka lat temu, zdaniem Sadu, nie moze obecnie stanowi¢ dowodu na okoliczno$¢, ze w okresie
objetym pozwem, byly lokator faktycznie zajmowal ten lokal mieszkalny (po wydaniu tego orzeczenia uprawniony
mogl przeciez opusSci¢ zajmowane mieszkanie). Podkresli¢ tez nalezy, Zze nie zostala przedstawiona jakakolwiek
korespondencja kierowana do uprawnionej do lokalu socjalnego (np. wezwanie do zaplaty) wraz z potwierdzeniem
doreczenia, co mogloby wskazywaé na fakt zajmowania lokalu przez eksmitowana w okresie oznaczonym w pozwie.
Jedyne pisma zalaczone do akt to wykaz zaleglo$ci czy wysoko$¢ miesiecznych oplat (k. 35-36, k. 38), przy czym sa to
dokumenty wygenerowane komputerowo bez potwierdzenia doreczenia czy nawet wyslania do lokatora. Zgromadzony
w sprawie material dowodowy nie wskazuje nawet aby dokument ten zostal wystawiony celem doreczenia bylemu
lokatorowi. Podkresli¢ nalezy okoliczno$é naprowadzona w pi$émie procesowym z dnia 16.11.2015r przez sama
powddke ,ze po to by wdrozy¢ procedure wynajecia tego konkretnego lokalu na rynku obrotu nieruchomo$ci w mysl
obowigzujacych u powodki zasad przyjetych stosownymi uchwatami Lu sprzedazy na podstawie wolnego przetargu
lokal ten musi by¢ pusty . Chcgce wiec obali¢ i ten zarzut pozwanej o braku wykazania , ze pow6dka miala mozliwo$éc
wynajecia lokalu i unikniecia generowania szkod z tego powodu w postaci braku oplat placonych przez korzystajacych
z lokalu wykazanie ,ze w okresie dochodzonym pozwem byl niezbedny . Tym $rodkiem dowodowym sad mégltby
takze zweryfikowac fakt wykazywany jedynie poprzez sporzadzona przez samego powodke dokumentacja finansowa i
ksiegowa czy zajmujacy ten lokal uiszczajg jakiekolwiek naleznoéci z tytulu korzystania z lokalu . Material dowodowy
w tym zakresie jest wiec niezbedny. Zarzut pozwanej o niewykazaniu wysokoéci szkody czeSciowo powddka zwalczyla
dowodem z opinii bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci , ktéra wyliczyl wartos$é czynszu najmu mozliwego do
osiagniecia za najem przedmiotowego lokalu w okresie dochodzonym pozwem . Warto$ci tej nie kwestionowal zadna
ze stron .

Sad zwrdcil takze uwage na tre$¢ dokumentéw finansowych — z ktérych wynika, ze ze strony uprawnionej do
lokalu socjalnego nie byly dokonywane na rzecz powodki jakiekolwiek wplaty. Wskazana okoliczno$é w polgczeniu
z pozostalymi, wskazanymi powyzej, nie pozwala jednak na poczynienie ustalenia, aby byly lokator zamieszkiwal
w lokalu mieszkalnym w spornym okresie, a w konsekwencji aby powoddka zostala pozbawiona mozliwoSci
dysponowania nim i poniosla z tego tytutu szkode. Natomiast to powdd jako inicjator postepowania sadowego winien
wykazaé okolicznoéci uzasadniajace zadanie pozwu, chyba ze nie sa one kwestionowane. Pozwana w przedmiotowej
sprawie juz w odpowiedzi na pozew zakwestionowala fakt zajmowania lokalu mieszkalnego powddki przez bytego
najemce w zakre$§lonym w pozwie okresie. Tym samym powodka, nie zgadzajac sie z takim stanowiskiem przeciwnika



procesowego, winna odpowiednio zareagowaé — przedstawié stosowne dowody na poparcie swych twierdzen .
Strona powodowa, reprezentowana przez fachowego pelnomocnika, nie sprostala w tym obowigzkowi dowodowemu
cigzagcemu na niej w tym zakresie i nie zawnioskowata dowodu z zeznan D. S. , Z. S. na rzecz ktérych uprawnienie do
lokalu socjalnego zostalo zasadzone wyrokiem lub z zeznan innych os6b aktualnie zamieszkujacych w tym lokalu ..

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie przywolanych wyzej przepisow prawa wobec nie wykazania przez powodke
faktu zamieszkiwania przez uprawnionego do lokalu socjalnego w lokalu mieszkalnym powodki w okresie od 1 czerwca
2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku, Sad powddztwo oddalil w calo$ci.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z § 6 punkt 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci w sprawie oplat za czynnoéci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1349 ze zm.),
zasadzajac od powddki na rzecz pozwanej kwote 600 zl tytutem wynagrodzenia pelnomocnika.

SSR Grzegorz Korfanty



