Sygn. akt III Ca 650/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 lutego 2023 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia Sadu Okregowego Andrzej Dyrda
Protokolant Monika Piasecka

po rozpoznaniu w dniu 23 lutego 2023 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa Spolki (...) Spolki Akeyjnej w B.
przeciwko M. U. (1)

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Zabrzu

z dnia 3 czerwca 2022 1., sygn. akt I C 87/22

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powdéddki na rzecz pozwanej 1800 (tysiqc osiemset) zlotych z tytulu zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego w postepowaniu odwolawczym.

SSO Andrzej Dyrda

UZASADNIENIE

Powodka Spolka (...) S.A. z siedziba w B., reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika, domagala sie
zasadzenia na swoja rzecz od pozwanych M. U. (1), M. C. (1) i E. C. (1) solidarnie kwoty 11 326,46 zl z odsetkami
ustawowymi: od kwoty 9 657,05 zt od dnia 1 lipca 2015 r. oraz od kwoty 1 669,41 zl od dnia wniesienia pozwu (31
sierpnia 2015 r.). Ponadto wnosila o zasadzenie od pozwanych kosztéw procesu. W uzasadnieniu pozwu powddka
podala, ze w okresie objetym zadaniem (od czerwca 2013r. do stycznia 2015r.) pozwani zajmowali lokal mieszkalny
potozony w Z. przy ul. (...) bez tytulu prawnego i nie placili za korzystanie z tego lokalu odszkodowania w wysokoéci
czynszu, jaki byliby zobowigzani placi¢ z tytulu najmu. Wyjasénila, ze na dochodzong pozwem 11 326,46 z} skladaja
sie: 9 657,05 zl — tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu do stycznia 2015 r. oraz 1 669,41 zt —
tytulem odsetek skapitalizowanych na dzien 30 czerwca 2015 . .

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 28 pazdziernika 2015 r., sygn. akt VIII Nc 3762/15,
Referendarz sadowy w tutejszym Sadzie uwzglednit powddztwo w caloSci. Nastepnie orzeczeniu nadano klauzule
wykonalnoéci.

Pismami z dnia 27 sierpnia 2021 r. pozwana M. U. (1) wniosla skarge na orzeczenie Referendarza sadowego o nadaniu
przeciwko niej klauzuli wykonalno$ci powolanemu nakazowi zaplaty, domagajac sie jednoczes$nie prawidlowego
doreczenia tego orzeczenia wraz z odpisem pozwu. Pozwana wywodzila, Ze o wydaniu nakazu zaplaty dowiedziala sie



25 sierpnia 2021 r. z zawiadomienia o wszczeciu przeciwko niej egzekucji przez Komornika Sagdowego przy Sadzie
Rejonowym w Busku — Zdroju K. P.. M. U. (1) poinformowala, ze od 2007 r. nie zamieszkuje w lokalu, ktérego dotyczy
pozew. Podala, iz faktycznie lokal ten zajmowali E. C. (1) i M. C. (1).

Postanowieniem z dnia 30 grudnia 2021r., sygn. akt VIII Nc 3762/15, Referendarz sadowy w tutejszym Sadzie
na podstawie art. 359 § 1 k.p.c. uchylil postanowienie z dnia 24 czerwca 2016 r. w przedmiocie nadania klauzuli
wykonalno$ci nakazowi zaplaty z dnia 28 pazdziernika 2015 r. wydanemu w sprawie o sygn. akt VIII Nc 3762/15 w
stosunku do pozwanej M. U. (1).

W ustawowym terminie pozwana M. U. (1) wniosla skutecznie sprzeciw od powolanego nakazu zaplaty z dnia 28
pazdziernika 2015r., zaskarzajac go w calo$ci i domagajac sie oddalenia powddztwa. Uzasadniajac swoje stanowisko,
pozwana podala, ze od 2007r. zamieszkuje w G. i od tego czasu nie korzystala z lokalu mieszkalnego polozonego w Z.
przy ul. (...). Wskazala, Ze nie pozostawila w nim réwniez zadnych swoich rzeczy.

Sad Rejonowy w Zabrzu wyrokiem z dnia 3 czerwca 2022r. oddalil powbddztwo oraz zasadzil od powddki na rzecz
pozwanej kwote 2400 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Orzeczenie to poprzedzil ustaleniem, ze 18 paZdziernika 1996 r. pomiedzy (...) sp. z 0.0. w Z. (wynajmujgca) a M. L.
(nastepnie U., najemczyni) zostala zawarta na czas nieokre§lony umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w
Z.przy ul. (...).

Pozwana M. U. (1) z mezem i niepelnosprawnym synem w 2007 r. wyprowadzila sie z Z. do Galowa, gdzie na stale
zamieszkali. Na proébe ciotki B. C. jeszcze w tym samym roku (2007) pozwana udostepnila lokal polozony przy ul.
(...)wZ.E.C. (1) iM. C. (2). Ci ostatni zobowiazali sie wzgledem pozwanej, ze beda uiszczali czynsz za lokal. M. U. (1)
poinformowal ustnie wynajmujaca ( (...) sp. z 0.0.), ze w lokalu zamieszkuja cztonkowie jej rodziny. Chodzilo o to, aby
oplaty ,,za §mieci” byly naliczane tylko od 2 os6b. Pozwana zameldowata rowniez E. C. (1) i M. C. (1) w lokalu.

Z czasem kontakt pozwanej z E. C. (1) i M. C. (2) napotkal trudnosci. Ci ostatni nie chcieli wydaé pozwanej rzeczy,
ktére M. U. (1) zostawila w lokalu. Pozwana nie posiadala juz wowczas swoich kluczy do mieszkania.

E. C. (1) i M. C. (1) zaprzestali uiszczania czynszu, o czym pozwana do 2014 r. nie miala §wiadomosci.

W zwiazku z powstaniem zaleglo$ci czynszowych powodka pismem z dnia 11 czerwea 2010 r. wypowiedziala pozwanej
umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w Z. przy ul. (...). Korespondencja zostala odebrana przez M. C. (1),
ktory nie przekazal jej pozwane;.

W 2014r. przeciwko pozwanej zostala wszczeta egzekucja. Dopiero wtedy M. U. (1) powziela wiedze, ze E. C. (1) i M.
C. (1) nie uiszczali czynszu, co skutkowalo powstaniem zadluzenia.

Pismem z dnia 5 wrze$nia 2014r. pozwana wypowiedziala (...) sp. z 0.0. umowe najmu lokalu polozonego w Z. przy ul.
(...) z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na dzien 31 grudnia 2014 r.. Pismo wplynelo
do (...) sp. z 0.0. w dniu 9 wrzeénia 2014 r..

Pismem z dnia 5 wrze$nia 2011r. Komendant Komisariatu Policji IT w Z. poinformowal powo6dke, ze w lokalu przy
ul. (...) zameldowani sg M. C. (1) wraz z zong E. C. (1) i dzieémi. Z treSci pisma wynikalo, ze od ok. trzech lat tylko
wymienione osoby uzytkuja lokal.

Wyrokiem zaocznym z dnia 5 sierpnia 2014r., sygn. akt VIII C 2360/13, tutejszy Sad orzekl eksmisje z lokalu
polozonego w Z. przy ul. (...) w stosunku do M. C. (1), E. C. (1), J. C., E. C. (2), M. U. (1) i M. U. (2).

Prawomocnym wyrokiem z dnia 23 lutego 2017r. tutejszy Sad uchylil powolany powyzej wyrok zaoczny z dnia 5
sierpnia 2014 r. i oddalil powbdztwo w stosunku do M. U. (1) i M. U. (2).



Odszkodowanie z tytulu bezumownego korzystania z lokalu polozonego w Z. przy ul. (...) za okres od 1 czerwca 2013r.
do 25 stycznia 2015 r. wynosilo 9 657,05 zl, przy czym za okres od 1 stycznia 2015r. — 9,30 zk Skapitalizowane na dzieh
22 lipca 2015 r. odsetki od tego odszkodowania wyniosly 1 669,41 zl.

Pozwana prowadzi gospodarstwo domowe wraz z mezem (rencistg) oraz niepelnosprawnym synem, ktéry ma 19 lat.
M. U. (1) nie pracuje zawodowo. Opiekuje sie chorym dzieckiem.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy wskazal, ze zgodnie z og6lna zasadg wyrazona w art. 6 k.c., ciezar
udowodnienia faktu spoczywa na tym, kto z faktu tego wywodzi skutki prawne, w zwiazku z czym, na powodce
spoczywal ciezar udowodnienia faktéw uzasadniajacych jej roszczenie.

Sad uznal, ze w aspekcie oceny zasadnoSci zgdania objetego pozwem istotne znaczenie mial fakt, ze laczacy pozwang
z (...) sp. z o0.0. stosunek najmu lokalu polozonego w Z. przy ul. (...) ustal dopiero z koficem grudnia 2014r. na
skutek wypowiedzenia dokonanego przez pozwana. Sad podkreslil, Ze o§wiadczenie woli powodki zawarte w piSmie
z dnia 11 czerwca 2010r. nie dotarlo do pozwanej oraz, ze zostalo zlozone przez powodke ( Spotke (...) S.A.), a strong
wynajmujaca byla inna sp6tka prawa handlowego ( (...) sp. z 0.0.).

Sad wskazal, ze powodka domagala sie odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania przez M. U. (1) z lokalu za
okres od czerwca 2013r. do stycznia 2015r. Podstawe prawna tego zadania stanowil przepis art. 18 ust. 11 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.
Sad zwrocil uwage, ze powddka do konca 2014r. pozostawala najemczynia lokalu, a w konsekwencji — wobec zwigzania
Sadu zadaniem pozwu (art. 321 k.p.c.) — powodztwo o zasadzenie odszkodowania (a nie czynszu) za wskazany okres
musiato podlegaé oddaleniu. Ubocznie wymaga podkre$lenia, ze takze zadanie zasadzenia na rzecz powodki czynszu
najmu byloby niezasadne. Pelnomocnik pozwanej trafnie zarzucil, ze powodka nie pozostawala strona umowy najmu
z dnia 18 pazdziernika 1996r., a nie wykazala, iz przeszly na nig uprawnienia wynajmujacej ( (...) sp. z 0.0.).

Sad stwierdzil, Ze roszczenie nie zastugiwalo na uwzglednienie réwniez w odniesieniu do nalezno$ci z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu za styczen 2015r. Jak wynikalo z poczynionych ustalen faktycznych, pozwana w
tym czasie nie zajmowata spornego lokalu. Nie posiadata do niego kluczy, co de facto uniemozliwialo jej formalne
zdanie mieszkania po ustaniu stosunku najmu. Z kolei powddka od co najmniej kilku lat posiadala natomiast
wiedze, ze lokal zamieszkuja inne osoby, przeciwko ktorym uzyskala tytul wykonawczy obejmujacy rowniez naleznoSci
dochodzone wzgledem pozwanej. Na marginesie nalezy zauwazy¢, ze wynikajaca z zalaczonej do pozwu specyfikacji
zadluzenia wysoko$¢ odszkodowania za styczen 2015 r. byla symboliczna (9,30 z1) i nie wiadomo co obejmowala (w
poréwnaniu do kilkadziesiat razy wyzszych kwot za poprzednie miesiace).

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c.
Apelacje od tego orzeczenia wniosta powodka zaskarzajac wyrok w calo$ci.
Zarzucila naruszenie przepisow:

1) art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie zasady swobodnej oceny dowodéw zgromadzonych w sprawie przez
bledne ustalenia, ze nie przeszly na powddke uprawnienia wynajmujacego z umowy najmu lokalu mieszkalnego z
dnia 18 pazdziernika 1996 r. pomimo, iz w toku postepowania, w szczeg6lnosci w sprzeciwie z dnia 27 sierpnia
2021 r., pozwana nie kwestionowala uprawnienia powo6dki do wystepowania w procesie, az do zamkniecia rozprawy
w dniu 25 maja 2022 r., kiedy w stanowisku konicowym zarzucila niewykazanie nastepstwa prawnego powddki po
wynajmujacym lokal,

2) art. 321 k.p.c. poprzez uznanie przez Sad I instancji, iz z uwagi na zwiazanie Sadu zadaniem pozwu z dnia 31
lipca 2015r. zaplaty kwoty 11.326,46 zl tytulem odszkodowania za okres od czerwca 2013r. do stycznia 2015 r. za
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego a nastepnie wykazanie w toku postepowania sadowego, iz umowa najmu
zostala rozwigzana ze skutkiem na grudzien 2014r., brak jest podstaw do zasadzenia na rzecz powo6dki czynszu najmu



za okres zwigzania stron umowa, pomimo, iz w toku postepowania okoliczno$é¢ rozwiazania umowy w grudniu 2014r.
byla pomiedzy stronami bezsporna,

3) art. 659 § 1 k.c. poprzez jego niezastosowanie przez Sad I instancji i nie zasadzenie na rzecz powddki od pozwanej
czynszu najmu lokalu za okres od czerwca 2013 r. do grudnia 2014 r. pomimo, iz Sad I instancji ustalil, iz strony byly
w tym okresie zwigzane umowa najmu lokalu, z ktorej zgodnie z powolanym przepisem, wynika obowiazek zaptaty
przez najemce na rzecz wynajmujacego czynszu najmu lokalu, a pozwana w toku postepowania przyznala, iz przez
okres objety pozwem nie uiszczala czynszu na rzecz wynajmujgcego,

4) art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmienia kodeksu cywilnego
z dnia 21 czerwca 2001r. poprzez jego niezastosowanie przez Sad I Instancji i nie zasadzenie na rzecz powddki od
pozwanej odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu w okresie od rozwiazania przez pozwana umowy najmu
lokalu w grudniu 2014r. za styczen 2015r., pomimo, iz pozwana w toku postepowania przyznala, iz po rozwigzaniu
umowy najmu nie zwrdcila powodce lokalu za pisemnym protokotem chociaz byla do tego zobowigzana zgodnie z § 2
umowy najmu z dnia 18 pazdziernika 1996 r. oraz na podstawie art. 675 § 2 k.c.

Na tych podstawach wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku i zasadzenie od pozwanej solidarnie z M. C. (2) i E. C. (1)
na rzecz powodki kwoty 11.326,46 zl wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od kwoty: a) 9.657,05 z} od dnia
1lipca 2015 r. do dnia zaplaty, oraz b) 1.669,41 zl od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty, jak rowniez zasadzenie
od pozwanej na rzecz powodki kosztow powstepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego za I i II instancje,
ewentualnie o przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania i pozostawienie Sagdowi I instancji
rozstrzygniecie w zakresie kosztéw postepowania.

Na rozprawie apelacyjnej pozwana wniosta o jej oddalenie oraz zasadzenie kosztéw postepowania apelacyjnego.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Sad pierwszej instancji prawidlowo zakwalifikowal roszczenie powodki przyjmujac jako podstawe prawna swego
rozstrzygniecia przywolane przepisy prawne, a nastepnie ustalit wszystkie okolicznoéci faktyczne istotne dla
rozstrzygniecia sprawy. Poczynione ustalenia dotyczace okolicznos$ci faktycznych maja podstawe w zgromadzonym w
sprawie materialne dowodowym, ktory w zakresie dokonanych ustalen jest logiczny i wzajemnie sp6jny, natomiast
informacje zawarte w poszczeg6lnych zrodlach dowodowych nawzajem sie uzupekiaja i potwierdzaja, przez co sa w
pelni wiarygodne. Ustalenia te Sad Okregowy przyjmuje za wlasne.

Przewidziane w art. 233 k.p.c., ramy swobodnej oceny dowodéw wyznaczone sg wymogami prawa procesowego,
doswiadczeniem zyciowym oraz regutami logicznego myslenia, wedlug kt6érych sad w sposéb bezstronny, racjonalny i
wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calo$¢, dokonujac wyboru okre$lonych srodkéw dowodowych i wazac
ich moc oraz wiarygodno$¢, odnosi je do pozostalego materialu dowodowego (wyrok Sadu Apelacyjnego w Lublinie
z dnia 14 sierpnia 2012r. III AUa 620/12). Stawiajac zatem zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. nalezy wykazac, ze
Sad uchybil zasadom logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego. Z tych wzgledéw za niewystarczajace
nalezy uzna¢ przekonanie strony o innej niz przyjeta przez Sad wadze (doniostoSci) poszczegolnych dowodéw i o ich
odmiennej ocenie niz ocena dokonana przez Sad (Sad Apelacyjny we Wroclawiu w wyrokach: z dnia 1 marca 2012r.
I ACa 111/12; z dnia 3 lutego 2012r., I ACa 1407/11). Jezeli zatem Sad, ze zgromadzonego materialu dowodowego,
wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem zyciowym, co ma miejsce w niniejszej sprawie, to
ocena Sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowoddéw i musi sie ostaé, chociazby w réwnym stopniu, na podstawie
tego materialu dowodowego, dawaly sie wysnué wnioski odmienne (tak: Sad Apelacyjny we Wroclawiu w wyrokach:
z dnia 8 lutego 2012r. (I ACa 1404/11), z dnia 14 marca 2012r. (I ACa 160/12), z dnia 29 lutego 2012r. (I ACa 99/12);
a takze wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 17 maja 2012r. VI ACa 31/12).

Nie mozna réwniez pomingé, iz same, nawet powazne watpliwoéci co do trafnosci oceny dokonanej przez sad pierwszej
instancji, jezeli tylko nie wykroczyla ona poza granice zakre$lone w art. 233 § 1 k.p.c., nie powinny stwarzaé podstawy



do zajecia przez sad drugiej instancji odmiennego stanowiska (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 12 kwietnia 2012r.,
I UK 347/11).

Powodka tymczasem w apelacji nie wskazuje uchybienia przez Sad I instancji regutom stuzacym ocenie wiarygodnosci
i mocy poszczegolnych dowodow, tj. regutom logicznego myslenia, zasadzie do§wiadczenia zyciowego i wlasciwego
kojarzenia faktéw, tym bardziej, ze Sad I instancji wskazywal jakie okolicznoSci uzasadnialy odmowe udzielenia
powodce ochrony prawne;.

Nie bylo rowniez podstaw do stwierdzenia, ze Sad dopuscil sie naruszenia art. 321 § 1 k.p.c. Zwr6cié bowiem nalezy
uwage, ze art. 321 § 1 k.p.c., okreSlajgc granice wyrokowania, wskazuje, ze nie mozna wyrokowac co do rzeczy ktéra
nie byla przedmiotem Zadania, czyli zasadzié coé innego niz strona zadala. Zadanie powddztwa okresla wiec nie tylko
jego przedmiot, lecz rowniez jego podstawa faktyczna. Zasadzenie sumy pienieznej, ktéra wprawdzie miesci sie w
granicach kwotowych powbdztwa lecz z innej postawy faktycznej, stanowi orzeczenie ponad zadanie (poréwnaj: wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 7 listopada 2007 r., II CSK 344/07).

Majac na wzgledzie powyzsze, wskazac nalezy, ze powddka wskazala, ze dochodzone roszczenia ma swojg podstawe w
fakcie zajmowania lokalu mieszkalnego przez pozwanych bez tytulu prawnego i nie placili za korzystanie z tego lokalu
odszkodowania w wysoko$ci czynszu, jaki byliby zobowiazani placi¢ z tytulu najmu. Podstawg zatem jej zadania byt
art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmienia kodeksu cywilnego z dnia
21 czerwea 2001r.

Jak wyjaénil Sad Najwyzszy w uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 8 listopada 2019r., III CZP 28/19 art. 18 o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmienia kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001r.
powoduje powstanie stosunku prawnego z mocy prawa pomiedzy bylym wynajmujacym oraz bylym lokatorem i
osobami wywodzacymi od niego swoj tytul do korzystania z lokalu, a trwa do czasu wydania lokalu wynajmujacemu.
Przeslanka warunkujaca powstanie tego stosunku jest weze$niejsze zwigzanie jego stron umowa, w ktorej essentiala
negoti wpisany byl obowiazek zwrotu lokalu osobie, ktéra go udostepnila najemcy. Z tego powodu charakteryzowany
stosunek prawny mozna postrzegaé jako konsekwencje niewykonania obowigzku wydania lokalu (zob. uchwaly Sadu
Najwyzszego z dnia 7 grudnia 2007 r., III CZP 121/07, OSNC 2008, nr 12, poz. 137 i z dnia 21 paZzdziernika 2015 r., ITII
CZP 70/15, OSNC 2016, nr 10, poz. 118, wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 25 kwietnia 2018 r., III CA 1/18, z dnia 18
maja 2012 r., IV CSK 490/11, z dnia 9 listopada 2012 r., IV CSK 303/12, z dnia 7 marca 2014 r., IV CNP 33/13).

Z powyzszego wynika, ze roszczenie dochodzone pozwem wynika z innego stosunku prawnego, niejako wtornego
do pierwotnego stosunku prawnego jakim byl stosunek najmu. Wobec zatem braku zmodyfikowania podstawy
faktycznej pozwu co do roszczenia dochodzonego za styczen 2015r., nie bylo podstaw do uwzglednienia tego roszczenia
za ten okres, na innej, anizeli wskazanej przez powoda, podstawie faktycznej i prawnej. Podkresli¢ nalezy, ze
powbdka w pi§mie z dnia 17 marca 2022r. podtrzymala, ze dochodzone roszczenie stanowito odszkodowanie z tytutu
bezumownego zajmowania lokalu za okres od czerwca 2013r. do stycznia 2015r. (k. 9ov), a konsekwencji uznac
nalezalo, ze zasadzenie czynszu najmu lokalu za okres od czerwca 2013 r. do grudnia 2014r. na podstawie art. 659 § 1
k.c., stanowilo naruszenia art. 321 § 1 k.p.c., ktory to zarzut, aczkolwiek w innych okoliczno$ciach, powodka postawila
Sadowi I instancji.

Majac na wzgledzie powyzsze, apelacja powodki podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. oraz art. 99
k.p.c., ktore ustalono w oparciu o § 2 pkt 5 w zwigzku z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzqdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynnosci radcow prawnych
(Dz.U. z 20157. poz. 1804 z pézniejszymi zmianami).

SSO Andrzej Dyrda



