Sygn. akt III Ca 211/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 pazdziernika 2021 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia Sadu Okregowego Magdalena Balion - Hajduk
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w dniu 20 pazdziernika 2021 r. w Gliwicach
sprawy z powodztwa W. K., G. K.

przeciwko Gminie G.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 4 listopada 2020 r., sygn. akt I C 550/20

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposoéb, ze:

a) oddala powédztwo,

b) zasadza od powodoéw solidarnie na rzecz pozwanej 1800 (jeden tysiqgc osiemset) zlotych tytulem
zwrotu kosztow procesu;

2. zasqdza od powodoéw solidarnie na rzecz pozwanej 1800 (jeden tysiqc osiemset) zlotych tytutem
zwrotu kosztow postepowania odwolawczego.

SSO Magdalena Balion — Hajduk

Sygn. akt III Ca 211/21

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z 4 listopada 2020 roku Sad Rejonowy w Gliwicach w sprawie z powddztwa W. K., G. K.
przeciwko Gminie G. uzgodnil tres¢ ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci o numerze KW (...) prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Gliwicach dla nieruchomoéci potozonej w G. przy ul. (...) z rzeczywistym stanem prawnym w
ten sposéb, ze w dziale IT dokonuje wpisu prawa wlasno$ci nieruchomosci na rzecz powodéw W. K. i G. K. po %2 czeSci
w miejsce wpisanych wlascicieli tj. W. K. w 9/20 czeSci, G. K. w 9/20 czesci i Gminy (...)/20 czeéci oraz zasadzit od
pozwanej na rzecz powodow solidarnie kwote 1.834 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sad Rejonowy ustalil, Zze postanowieniem z dnia 7 lutego 1961 r. Sad Powiatowy w G. w sprawie o sygn. Kw. 5418

zalozyl ksiege wieczysta nr (...) dla nieruchomoéci polozonej w G., o obszarze 2750 m?, polozonej w C. przy ul. (...).
Jako whasciciela wskazano T. K. i E. K. i stanowila ustawowa wsp6lno§¢é majatkowa malzenska. Wyrokiem Sadu
Wojewddzkiego w Katowicach z dnia 11 pazdziernika 1961 r. wydanym w sprawie o sygn. akt VI K 250/61, a nastepnie
zatwierdzonym wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 31 sierpnia 1962 r. wydanym w sprawie II K 359/62 E. K. zostala
skazana m.in. na kare dodatkowa przepadku nalezacego do niej majatku w 1/5. Postanowieniem z dnia 11 grudnia



1962 r. dokonano wpisu prawa wlasnosSci 1/10 czeéci nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr (...) w miejsce T. K.
i E. K. na rzecz Skarbu Panstwa.

Dnia 28 stycznia 1965 r. Sad Najwyzszy, w sprawie rozpoznawanej pod sygn. V K 797/64 wydal wyrok, z ktorym
uchylit wyrok Sadu Wojewddzkiego w Katowicach z dnia 11 pazdziernika 1961 r. wydany w sprawie o sygn. akt VI K
250/61 oraz wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 31 sierpnia 1962 r. wydany w sprawie II K 359/62 w czeSci dotyczacej
kary dodatkowej przepadku 1/5 czeSci majatku oskarzonej E. K..

E. K. zmarla 23 lipca 1991 r. w G.. Postanowieniem z dnia 4 listopada 2011 r. Sad Rejonowy w Gliwicach, w sprawie
o sygn. I Ns 1995/11 stwierdzil, ze spadek po E. K. nabyli z mocy ustawy: maz T. K., syn W. K. oraz corka K. K. (2),
w 1/3 czeSci kazdy.

T. K. zmart 23 listopada 2010 r. w P.. Postanowieniem z dnia 22 czerwca 2011 r. Sad Rejonowy w Gliwicach, w sprawie
o sygn. I Ns 766/11 stwierdzil, ze spadek po T. K. na podstawie ustawy nabyly jego dzieci: K. K. (2) i W. K..

Decyzja Wojewody (...) z dnia 29 stycznia 2013 r. stwierdzono nabycie przez Gmine G. z mocy prawa z dniem 27 maja
1990 r. nieodplatnie udzialu Skarbu Panstwa wynoszacego 2/20 czeSci prawa wlasno$ci nieruchomosci potozonej
w granicach administracyjnych Miasta G., obrebie ewidencyjnym C. Zachdd, oznaczonej w ewidencji gruntow jako
dzialki nr (...) o powierzchni 0,0640 ha, nr 55 o powierzchni 0,0380 ha, nr 127 o powierzchni 0,0130 ha oraz nr 128
o powierzchni 0,1600 ha, objetej ksiega wieczysta nr (...).

Na mocy aktu poswiadczenia dziedziczenia z dnia 26 stycznia 2018 r., rep. Nr 325/18 sporzadzonym przed
notariuszem A. Z., spadek po K. K. (2) nabyl G. K..

Obecnie dla ww. nieruchomosci Sad Rejonowy w Gliwicach prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Nieruchomo$¢ sklada
sie z dzialek o numerach ewidencyjnych (...), o lacznej powierzchni 0,2750 ha. Obecnie w dziale II jako wta$ciciele
nieruchomosci figuruje Gmina G. w 2/20 czeSci oraz W. K. w 9/20 czeSci oraz G. K. w pozostalej czeéci 9/20.

Sad Rejonowy uwzglednil powddztwo na podstawie art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece z 6 lipca
1982 roku (Dz. U. nr 124 z 2001 roku, poz. 1361, ze zm.), ktory stanowi, iz w razie niezgodnoéci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktérej prawo nie
jest wpisane lub wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego prawa obcigzenia lub ograniczenia, moze
zadac usuniecia niezgodnoéci.

Wskazal, ze obecnie w dziale II jako wlasciciele nieruchomosci figuruje Gmina G. w 2/20 czesci oraz W. K. w 9/20
czesci oraz G. K. w pozostalej cze$ci 9/20. Postanowieniem z dnia 11 grudnia 1962 r. dokonano wpisu prawa wlasnosci
1/10 czesci nieruchomoéci objetej ksiega wieczysta nr (...) w miejsce T. K. i E. K. na rzecz Skarbu Panstwa, a nastepnie
decyzja Wojewody (...) z dnia 29 stycznia 2013 r. stwierdzono nabycie przez Gmine G. z mocy prawa z dniem 27 maja
1990 r. nieodplatnie udzialu Skarbu Panstwa wynoszacego 2/20 czeéci prawa wlasno$ci nieruchomosci. Dokonanie
wpisu prawa wlasnos$ci w 1/10 czeéci przedmiotowej nieruchomosci na rzecz Skarbu Panistwa zostalo oparte na wyroku
Sadu Wojewddzkiego w Katowicach z dnia 11 pazdziernika 1961 r. wydanym w sprawie o sygn. akt VI K 250/61, a ktory
to wyrok zostal nastepnie zatwierdzony wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 31 sierpnia 1962 r. wydanym w sprawie
IT K 359/62. Na podstawie ww. orzeczen dotychczasowa wspotwlascicielka nieruchomosci - E. K. zostala skazana
m.in. na kare dodatkowa przepadku nalezacego do niej majatku w wysokos$ci 1/5. Orzeczenia, na podstawie ktorych
dokonano wpisu w ksiedze wieczystej jako wlaSciciela 1/10 czeéci nieruchomosci Skarb Panstwa 28 stycznia 1965 r.
zostaly uchylone wydanym w sprawie II K 359/62 w czeSci dotyczacej kary dodatkowej przepadku 1/5 cze$ci majatku
oskarzonej E. K. wyrokiem Sadu Najwyzszego, w sprawie rozpoznawanej pod sygn. V K 797/64 z dnia 28 stycznia
1965 T.

W konsekwencji powyzszego, Sad Rejonowy uzgodnil tre$¢ ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci o
numerze KW (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gliwicach dla nieruchomosci polozonej w G. przy ul. (...) z



rzeczywistym stanem prawnym i w dziale IT dokonal wpisu prawa wlasnoéci nieruchomosci na rzecz powodéw W. K. i
G. K. po Y2 czeéci w miejsce wpisanych wlascicieli tj. W. K. w 9/20 czeéci, G. K. w 9/20 czeSci i Gminy (...)/20 czesci.

Pozwana w apelacji zarzucila naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. przez zaniechanie wszechstronnej analizy zebranego
materialu dowodowego, dokonanie dowolnej oceny materialu dowodowego, sprzecznos$é istotnych ustalen sadu z
zebranym w sprawie materialem dowodowym, co spowodowalo ustalenie blednego stanu faktycznego i uznanie, ze
zostaly spelnione przestanki do uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym oraz naruszenie
przez jego zastosowanie, gdy stan sprawy nie uzasadnial jego zastosowania. Pozwana wniosta o zmiane wyroku przez
oddalenie powodztwa i zasadzenie kosztow procesu ewentualnie o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy Sadowi I
instancji do ponownego rozpoznania.

Powodowie wniesli o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztow postepowania odwolawczego.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja zastugiwala na uwzglednienie.

Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne, ktére w zasadzie nie byly sporne. Sad Rejonowy wywiddl jednak
na podstawie ustalonego stanu faktycznego bledne wnioski. Sad Rejonowy nie odnibst sie do prawomocnej
administracyjnej decyzji Wojewody (...) z dnia 29 stycznia 2013 r. , w ktorej stwierdzono nabycie przez Gmine G. z
mocy prawa z dniem 27 maja 1990 r. nieodplatnie udzialu Skarbu Panstwa wynoszacego 2/20 cze$ci prawa wlasnosci
nieruchomosci polozonej w granicach administracyjnych Miasta G., obrebie ewidencyjnym C. Zachod, oznaczonej w
ewidencji gruntéw jako dzialki nr (...) o powierzchni 0,0640 ha, nr 55 o powierzchni 0,0380 ha, nr 127 o powierzchni
0,0130 ha oraz nr 128 o powierzchni 0,1600 ha, objetej ksiega wieczystg nr (...).

Sad Najwyzszy w uchwale 7 sedziéw z dnia 9 pazdziernika 2007 r., sygn. III CZP 46/07 orzekl, ze w sprawie o
uzgodnienie stanu prawnego nieruchomosci - ujawnionego w ksiedze wieczystej na podstawie ostatecznej decyzji
administracyjnej wydanej zgodnie z art. 18 ust. 1 w zwigzku z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. - Przepisy
wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz.U. Nr 32, poz. 191
ze zm.) - z rzeczywistym stanem prawnym, sad jest zwigzany ta decyzja.

Jak wskazal Sad Najwyzszy w uzasadnieniu cytowanej uchwaly ustawodawca zrealizowal zamiar wyposazenia nowo
powstalych podmiotéw administracji samorzadowej w mienie w sposéb wladczy przy wykorzystaniu instrumentéow
cywilnoprawnych. Sfera stosunkéw wilasno$ciowych, stanowiacych z natury domene prawa cywilnego, poddana
zostala w ustawie szczegdblnej trybowi postepowania administracyjnego. Konstatacja ta, w $wietle zasady podzialu
wladz oraz prawnego rozgraniczenia drogi sadowej i drogi administracyjnej, pozwala stwierdzi¢, ze zwiazanie sadu
powszechnego decyzja administracyjna dotyczy takze decyzji komunalizacyjnej oraz ze zwigzanie obejmuje réwniez
postepowanie o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosdci. (...)

Decyzja komunalizacyjna dotyczy stosunkéw cywilnoprawnych, ale orzekanie o przej$ciu prawa wlasnoéci na gmine
zostalo zastrzezone dla organu administracyjnego (art. 2 § 3 k.p.c.). Sprawia to, ze droga sagdowa jest niedopuszczalna,
w zwigzku z czym za niedopuszczalne nalezy uznaé takze badanie przez sad kwestii przystugiwania Skarbowi Panistwa
prawa wlasnoS$ci nieruchomosci pod katem istnienia przestanki komunalizacyjne;j. (...)

W postepowaniu wszczetym na podstawie art. 10 u.k.w.h. sad bada rzeczywisty stan prawny nieruchomosci.

Okolicznosci, ktore ze wzgledu na tresé¢ art. 626° k.p.c. nie mogly byé skutecznie podnoszone w postepowaniu
wieczystoksiegowym o wpis, podlegaja rozwazeniu pod warunkiem, ze kognicja sadu nie jest ograniczona. Gdy
podstawa wpisu gminy w dziale II ksiegi wieczystej jest ostateczna decyzja komunalizacyjna, powod nie moze
skutecznie zakwestionowac zgodno$ci uprzedniego wpisania Skarbu Pahstwa z rzeczywistym stanem prawnym
nieruchomosci. Po uprawomocnieniu sie decyzji komunalizacyjnej kwestia przystugiwania Skarbowi Panstwa prawa
wlasno$ci przestaje mie¢ znaczenie, istotne jest bowiem pozostawanie w obrocie decyzji stwierdzajacej prawo
wlasno$ci gminy.



W niniejszej sprawie mamy do czynienia z taka sama sytuacje. Gmina G. zostala wpisana do ksiegi wieczystej jako
wspotwlaseiciel w czeSciach utamkowych na podstawie decyzji komunalizacje i sad powszechny nie jest wladny do
oceny tej decyzji, a tym bardziej do jej pomijania przy ocenie przedmiotowego powddztwa.

Sad Okregowy, majgc powyzsze na uwadze zmienil zaskarzony wyrok na mocy art. 386 § 1 k.p.c. i oddalil powddztwo.
Stosowanie do wynikow postepowania na podstawie art. 98 k.p.c. orzekl o kosztach postepowania za obie instancje,
obcigzajac nimi powodow jako przegrywajacych postepowanie .

Na koszty postepowania odwotawczego zlozyly sie 900zl — oplata od apelacji oraz 900zl wynagrodzenie pelnomocnika
pozwane;j.

SSO Magdalena Balion — Hajduk



