Sygn. akt III Ca 651/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 listopada 2021 .

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia Sagdu Okregowego Andrzej Dyrda
Protokolant Aleksandra Sado-Stach

po rozpoznaniu w dniu 4 listopada 2021 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa S. S.

przeciwko M. S.i A. S.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 16 grudnia 2019 r., sygn. akt I C 187/19

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje do ponownego rozpoznania Sqdowi Rejonowemu w
Gliwicach pozostawiajgc temu Sgdowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania odwolawczego.

SSO Andrzej Dyrda

Sygn. akt ITI Ca 651/20

UZASADNIENIE

S. S. domagal sie zasgdzenia od pozwanej M. S. na jego rzecz 35.231 zt wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie od
dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz o zasadzenie od pozwanej A. S. na jego rzecz 35.231 zt wraz z odsetkami
ustawowymi za op6Znienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty. Nadto powdd wniost o zasadzenie od kazdej z
pozwanych kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje stanowisko powdd podal, ze w maju 2009r. przeprowadzil kompleksowy remont lokalu
mieszkalnego poloznego w G. przy ul. (...), ktory to lokal znajdowal sie w zasobach mieszkaniowych Miasta G..
Zakres wykonanych robét zostal przez powoda uzgodniony z przedstawicielami Miasta G., a strony sporzadzily na
te okoliczno$é protokoél zdawcezo — odbiorezy obrazujacy stan lokalu sprzed remontu. Koszt przeprowadzenia przez
powoda wszystkich uzgodnionych robét wynosit 70.462 zt i poniesiony zostal w caloéci ze Srodkow wlasnych powoda.
Po przeprowadzeniu remontu powo6d uzyskal od Gminy G. skierowanie do zawarcia umowy najmu wyremontowanego
lokalu. 16 listopada 2009r. powdd zawarl z Gming G. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul.
(...). Pismem z dnia 28 maja 2013r. powdd zostal powiadomiony przez przedstawiciela pozwanych — spoélke (...) Sp.
7 0.0. 0 wstgpieniu przez pozwane w stosunek najmu zwigzany z umowa najmu z dnia 16 listopada 2009r. z uwagi na
przystugujace im prawo wlasnoéci tego lokalu w udziale wynoszacym po %2 na rzecz kazdej z nich oraz o podwyzce
czynszu o 100%. 22 maja 2017r. pozwane wypowiedzialy powodowi umowe najmu ww. lokalu. Podniosl, ze z uwagi



na przejscie na pozwane wlasno$ci przedmiotowego lokalu wraz z korzyScia w postaci przeprowadzonego na koszt
wlasny powoda remontu tego lokalu, pozwane pozostaja bezpodstawnie wzbogacone kosztem powoda.

W odpowiedzi na pozew pozwane wniosly o oddalenie pow6dztwa oraz zasadzenie od powoda na rzecz kazdej z
pozwanych kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje stanowisko pozwane podaly, ze byly wspolwlascicielkami lokalu mieszkalnego polozonego w
G. przy ul. (...) juz w dacie zawarcia pomiedzy powodem a Miastem G. umowy najmu z dnia 16 listopada 20009r.
W marcu 2013r. pozwane objely ww. nieruchomo$é w faktyczne posiadanie. Pozwane podniosly, ze z uwagi na
fakt, ze w dacie zawarcia umowy najmu pozwane byly wspolwlascicielkami ww. lokalu mieszkalnego, przejécie
na pozwane prawa wlasnosci przedmiotowego lokalu po zawarciu umowy najmu nie moglo stanowié¢ przyczyny
odpadniecia podstawy prawnej spelnionego przez powoda §wiadczenia jak i celu, dla osiggniecia ktorego zostalo ono
spelnione. Podniosly takze, ze nie ma podstaw do zaistnienia bezpodstawnego wzbogacenia po stronie pozwanych,
gdyz pozwane nie uzyskaly korzy$ci majatkowej kosztem powoda bez podstawy prawnej oraz aby $wiadczenie
spelnione przez powoda nie znajdowalo oparcia w skutecznie wyrazonej przez niego woli. Wskazujac, ze powdd,
dokonujac remontu, zdawal sobie sprawe, ze jego wykonanie jest warunkiem zawarcia z nim umowy najmu lokalu,
oraz, ze zgoda powoda na wykonanie remontu lokalu na wlasny koszt wynikata z protokotu zdawczo — odbiorczego,
a takze, ze akceptujac zasady wynajmowania lokali zakwalifikowanych do remontu okre$lone w uchwale nr (...) Rady
Miejskiej w G. z dnia 19 lutego 2009r. w sprawie zasad wynajmowania lokalu wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta G. wyrazil zgode na przeprowadzenie remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt powod musial
mie¢ Swiadomosé, ze w razie rozwigzania umowy najmu nie bedzie mogt domagaé sie zwrotu wartosci nakladéw
poniesionych na remont lokalu. Pozwane podniosty, ze nie odpadla podstawa prawna Swiadczenia spelnionego przez
powoda, jak réwniez, ze zamierzony cel §wiadczenia spelnionego przez powoda nie zostal osiggniety, podnoszac,
ze wykonanie przez powoda remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt stanowilo element tresci zawartej
p6zniej umowy najmu. Sfinansowany przez powoda remont stanowil w istocie naklad powoda — jako najemcy —
na przedmiot najmu, natomiast rozliczenie wartoSci nakladéw poniesionych przez powoda na remont powinno
nastgpic¢ w oparciu o ustalenia zawarte w umowie najmu, a w przypadku braku odpowiednich postanowiefi umownych
w tym zakresie w oparciu o przepisy regulujace dany stosunek prawny. Jednocze$nie pozwane podniosly zarzut
przedawnienia roszczenia wskazujac, Ze rozwigzanie umowy najmu nastapilo w dniu 22 maja 2017r. z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, ktéry uplynat w dniu 30 czerwca 2017r., a zatem roszczenie powoda
przedawnilo sie z dniem 1 lipca 2018r.

Z ostrozno$ci procesowej pozwane zakwestionowaly takze wysoko$¢ dochodzonego roszczenia, wskazujac, ze jest
razaco wygborowane.

Sad Rejonowy wyrokiem z dnia 16 grudnia 2019r. oddalil pow6dztwo oraz kosztami postepowania obciazyl powoda i
zasadzil od powoda na rzecz pozwanych solidarnie 5.434 zl, w tym 5.400 zl tytulem kosztow zastepstwa procesowego.

Orzeczenie to poprzedzil ustaleniem, ze 19 lutego 20009r. zostala podjeta uchwala nr(...) Rady Miejskiej w G. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta G.. Zgodnie z § 3 pkt 3 uchwaly
nawigzanie stosunku najmu nastepuje w drodze pisemnej umowy zawieranej pomiedzy najemcg a wynajmujacym
dzialajacym przez zarzadce zasobu mieszkaniowego Miasta G. na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego wydanego przez Prezydenta Miasta G. lub na podstawie prawomocnego wyroku sadowego
ustalajacego wstapienie w stosunek najmu. Uchwala w rozdziale XI przewiduje mozliwo$¢ wynajmowania lokali
przeznaczonych do remontu. § 28 uchwaly wskazuje, jakie podmioty mogly sie o to ubiegac¢ i do kiedy mogly by¢
skladane wnioski o wynajem takich lokali.

Zgodnie z § 30 pkt 10 uchwaly wnioskodawca wykonuje remont mieszkania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
zgodnie z zakresem prac ustalonym przez zarzadce zasobu mieszkaniowego Miasta G.:

a) remont mieszkania powinien by¢ wykonany w terminie 2 miesiecy



b) istnieje mozliwoé¢ przedluzenia terminu remontu pod warunkiem stwierdzenia przez Zarzadce zaawansowanych
prac w remontowanym lokalu

¢) niewykonanie remontu w terminie 5 miesiecy spowoduje cofniecie wskazania uprawniajacego do wyremontowania
wskazanego lokalu

d) przedluzenie remontu powyzej 5 miesiecy nastepuje za zgodng wynajmujacego w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach m.in. uzyskania decyzji Wydzialu Architektury i Budownictwa.

Stosownie do § 30 pkt 12 uchwaly podstawe do zawarcia umowy najmu stanowié¢ bedzie wykonanie ustalonych
prac remontowych i przedlozenie przez Zarzadce zasobu mieszkaniowego Miasta G. karty stanu technicznego
wyremontowanego lokalu mieszkaniowego.

Zgodnie z protokolem zdawczo — odbiorczym w lokalu polozonym w G. przy ul. (...) nalezalo wyremontowa¢ instalacje
wodno — kanalizacyjna, wymieni¢ sedes wraz ze spluczka, zabudowaé kuchenke gazowa, przestonié¢ piec pokojowy
kaflowy, zabudowac¢ bojler elektryczny, wymieni¢ deski podlogowe, plyty pazdzierzowe, 3 okna skrzydlowe, 1 drzwi
plytowe pelne wraz z zamkami, nalezalo wykonaé tynki $cian i sufitdéw, zdjac tapety i glazure, zdemontowaé gazomierz
orazlicznik energii elektrycznej. Powdd zapoznal sie z zakresem robot i wyrazil zgode na ich wykonanie oraz obciazenie
do wyniklymi z tego tytulu kosztami.

28 pazdziernika 2008r. powodd otrzymat lokal potozony w G. pry ul. (...) do wyremontowania. Remont lokalu zostal
wykonany przez powoda we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

10 listopada 2009r. Zarzad (...) Sp. z 0.0. w G. skierowalo S. S. do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
polozonego w G. przy ul. (...).

16 listopada 2009r. w G. pomiedzy Miastem G., w imieniu ktérego dzialal Zarzad (...) Sp. z o.0. z siedziba w G., a
S. S. zostala zawarta umowa najmu nr (...). Przedmiotem najmu byl lokal mieszkalny nr (...) w budynku nr 58¢c przy

ul. (...) w G., skladajacy sie z 2 pokoi, kuchni, lazienki o powierzchni uzytkowej 35,62 m®. Umowa zostala zawarta
na czas nieokreSlony. Zgodnie z § 12 umowy wypowiedzenie najmu moglo nastgpi¢ na miesigc naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego, chyba ze umowa lub ustawa stanowi inaczej. Wynajmujacy moégl wypowiedzie¢ najem
tylko z waznej przyczyny. Jezeli wypowiedzenia dokonal najemca, na jego wniosek termin wypowiedzenia mog} byé
skrécony. Stosownie do § 12 umowy umowa najmu zostala zawarta na podstawie § 3 pkt. 3 oraz § 30 pkt. 12 Uchwaly
Rady Miejskiej w G. nr (...) z dnia 19 lutego 2009r. — po wyremontowaniu mieszkania we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt.

Powdd oczekiwal na przyznanie mieszkania do remontu przez okres okoto 17 lat. Zawierajagc umowe najmu ww.
lokalu powdd liczyt na dlugoletni wynajem na lepszych warunkach niz rynkowe. W chwili zawarcia umowy najmu
powod nie wiedzial, ze wlascicielem lokalu nie jest Miasto G., liczac, ze w przyszlosci bedzie mogl lokal wykupié.
Przed zawarciem umowy najmu powod nie ustalal w ksiegach wieczystych danych rzeczywistego wlasciciela lokalu.
Tymczasem powodki byly juz w tym czasie wpisane w ksiedze wieczystej, jako wlascicielki nieruchomosci.

Pismem z dnia 28 maja 2013r. (...) Sp. z 0.0. z siedziba w G., dzialajac w imieniu pozwanych, skierowal do powoda
pismo z propozycja zmiany wysoko$ci czynszu najmu lokalu. Jednocze$nie poinformowano powoda, ze w przypadku
braku podpisania aneksu zmieniajacego umowe najmu, z dniem 31 maja 2013r. wypowiedziana zostanie umowa
najmu nr (...) z dnia 16 listopada 2009r. z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Dnia 28 maja 2013r. w G. pomiedzy wspotwlascicielami nieruchomoéci potozonej w G. przy ul. (...) - M. S.iA.S.aS.
S. zostal zawarty aneks do umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...), zgodnie z ktérym zmianie ulegla dotychczasowa
wysoko$¢ czynszu oraz wskazano na dane powddek jako wynajmujacych lokal.



Pismem z 30 wrze$nia 2013 r. powod zostal wezwany do zaplaty kwoty 1.042,84 zl wraz z odsetkami 36,97 tytulem
zaleglo$ci na dzieh 30 wrze$nia 2013 r.

Pismem z dnia 21 pazdziernika 2013r. powod zostal wezwany do zaplaty kwoty 1.521,63 zt wraz z odsetkami 38,71
tytulem zaleglo$ci na dzien 21 pazdziernika 2013 r.

Pismem z dnia 24 grudnia 2013r. (...) Sp. z o.0. z siedzibg w G., dzialajac w imieniu pozwanych wypowiedziata
powodowi umowe najmu z dnia 16 listopada 2009r. z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, ktory
uplynaé mial w dniu 31 stycznia 2014 r. Jako podstawe wypowiedzenia wskazano naruszenie zakazu podnajmowania
lokalu bez pisemnej zgody wynajmujacego, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 umowy. Jednocze$nie wezwano powoda do
uregulowania zalegloSci.

Pismem z dnia 10 marca 2014r. pozwane wezwaly powoda do dobrowolnego przekazania lokalu w terminie do 24
marca 2014 r., wzywajac powoda do zaptaty odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu. Dnia 10 marca
2014r. pozwane wystawily na rzecz powoda rachunek nr (...) opiewajacy na kwote 1.602,90 z} tytulem bezumownego
korzystania z lokalu za miesigc luty i marzec 2014r.

W okresie od 30 kwietnia 2013r. do 27 wrze$nia 2017r. pozwane wzywaly powoda kilkukrotnie do zaplaty zaleglo$ci.
Powdd uznal swoje zaleglo$ci czynszowe.

Pismem z dnia 22 maja 2017r. (...) Sp. z 0.0. z siedziba w G., dzialajac w imieniu pozwanych ponownie wypowiedziata
powodowi umowe najmu z dnia 16 listopada 2009r., z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, ktory
uplyna¢ mial w dniu 30 czerwca 2017r. Jako podstawe wypowiedzenia wskazano niewywigzywanie sie z warunkow
umowy najmu, w szczeg6lno$ci postanowien § 4 umowy.

Dnia 23 kwietnia 2018r. pow6d skierowal do (...) Sp. z 0.0. z siedziba w G. pismo stanowigce wypowiedzenie umowy
najmu lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...).

Lokal zostal przekazany zarzadcy lokalu przez S. S. w dniu 14 czerwca 2018r.
W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy stwierdzil, ze pow6dztwo nie zastugiwalo na uwzglednienie.

Sad na wstepie wskazal, ze bezspornym sprawie byl fakt, ze powdd zglosil che¢ zawarcia umowy nr (...) w budynku
nr 58¢ przy ul. (...) w G. po dokonaniu przez niego remontu, w ramach procedury okre$lonej w uchwale nr (...) Rady
Miejskiej w G. z dnia 19 lutego 2009r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta G., ktora uzalezniala zawarcie umowy najmu tego lokalu od jego uprzedniego wyremontowania we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt. Bezspornym bylo réwniez, ze powo6d lokal wyremontowal, zgodnie ze wskazaniami
Gminy G., a nastepnie zawarl umowe najmu tego lokalu. Z materialu dowodowego zgromadzonego w tej sprawie
wynika przy tym, ze pow6d mial mozliwo$é ustalenia, iz Gmina G. nie byla wlascicielem przedmiotowego lokalu w
chwili dokonania remontu i zawarcia umowy najmu. Wynajmujacy lokal nie musi by¢ przy tym wlascicielem lokalu,
ktory wynajmuje ani tez nie musi mie¢ nawet zadnych praw do tego lokalu, a jedynie, gdy nie posiada uprawnien do
wladania tym lokalem, moze odpowiadaé¢ wzgledem najemcy za wady prawne lokalu.

Sad uwzgledniajac tre$¢ uchwaly nr XXII/723/2009 Rady Miejskiej w G. z dnia 19 lutego 2009r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta G. przyjal, ze powod, decydujac sie na
udzial w procedurze przewidzianej w tej uchwale co do lokalu do remontu, zawart z Gming G. umowe, na podstawie
ktdrej zobowiazal sie lokal wyremontowac we wlasnym zakresie i na wlasny koszt. Gmina G. zobowigzala sie natomiast
wynaja¢ powodowi ten lokal, po wykonaniu remontu. Sad wskazal, ze z materialu dowodowego zgromadzonego w tej
sprawie wynika, ze obie strony wykonaly te umowe — pow6d wyremontowal lokal, a Gmina G. lokal ten powodowi
wynajela. Sad uznal, Ze na tym ten stosunek prawny sie zakonczyl, a dalsze dzialania wynajmujacego i najemcy lokalu
wynikaly z innej umowy — umowy najmu przedmiotowego lokalu, ktéra mogla ulec zakoniczeniu na podstawie zapisow
tejze umowy oraz przepisOw prawa regulujgcych stosunek najmu lokalu mieszkalnego. Sad uznal, Zze nawet gdyby



to Gmina G. byla wlaScicielem spornego lokalu w chwili oddania go w najem powodowi, stosunek najmu moégl byc
rozwiazany przez strony z przyczyn, z jakich umowa najmu kazdego lokalu mieszkalnego mogla byé¢ rozwiazana i
roéwniez w tej sytuacji powod nie moglby zadaé od wynajmujacego zwrotu nakladéw na lokal, ktére powdd zobowigzal
sie poczynié na wlasny koszt przed zawarciem umowy najmu lokalu i w celu jej zawarcia. Pozwane nie zakwestionowatly
przy tym uprawnienia Gminy G. do zawarcia przedmiotowej umowy z powodem i czuly sie strona tej umowy, mimo,
iz w chwili jej zawarcia Gmina nie legitymowala sie pelnomocnictwem wlascicielek lokalu do zawierania takich umow
w ich imieniu, a przynajmniej taka okoliczno$é nie wynika z materialu dowodowego. Sad wskazal, ze powdd tego nie
kwestionowal zawierajac aneks do umowy najmu przedmiotowego lokalu z pozwanymi, gdzie wskazano juz na nie,
jako wynajmujace lokal. Z powyzszego Sad uznal, ze nie bylo podstaw przyjecia, ze doszlo do przejscia prawa wlasnosci
lokalu na powddki w czasie trwania umowy najmu, ani tez, by przejécie to skutkowato odpadnieciem podstawy prawnej
Swiadczenia powoda, polegajacego na wykonaniu remontu lokalu wskazanej w art. 410 § 2 k.c. Sad uznal, ze rowniez
okoliczno$¢, ze doszlo do rozwigzania tej umowy, nie oznacza, iz odpadla podstawa prawna $wiadczenia powoda, skoro
jak juz wyzej wskazano, stosunek prawny, na podstawie ktoérego powod wyremontowat lokal, a Gmina G. mu ten lokal
wynajela, zostal zakoniczony w chwili podpisania umowy najmu lokalu. Ponadto pow6d sam ostatecznie postanowil
stosunek ten zakonczy¢, a tym samym sam zdecydowal, Ze nie chce juz korzystaé z przedmiotowego lokalu jako jego
najemca.

W $wietle poczynionych powyzej wywoddow, Sad uznal, ze nie bylo podstaw do stwierdzenia, ze odpadta podstawa
Swiadczenia powoda, polegajacego na wyremontowaniu przedmiotowego lokalu w celu zawarcia umowy najmu tego
lokalu, a w konsekwencji oddalil pow6dztwo oparte na podstawie art. 410 § 11 2 k.c. w zw. z art. 405 k.c.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c.

Apelacje od tego orzeczenia wniost powdd zarzucajac uchybienie przepisom prawa procesowego w stopniu majacym
istotny wplyw na treé¢ zaskarzonego wyroku, a to normie zawartej w art. 278 k.p.c., poprzez jej pominiecie i nietrafne
uznanie opinii bieglego za zbedna dla wykazania wysoko$ci wzbogacenia pozwanych.

Nadto zarzucil naruszenie przepisoéw prawa materialnego, a to:

a) art. 405 k.c. poprzez jej niezastosowanie pomimo wystapienia w stanie faktycznym sprawy wszystkich okre$lonych
ta norma przestanek powstania bezpodstawnego wzbogacenia;

b) art. 410 § 2 k.c. poprzez jej bledne zastosowanie tj. w zakresie ograniczonym jedynie do oceny czy podstawa
Swiadczenia spelnionego przez powoda odpadla lub zamierzony cel jego §wiadczenia nie zostal osiggniety podczas gdy
norma ta zastosowanie ma rowniez wowczas, gdy spehiajacy $wiadczenie nie byl do niego zobowigzany lub nie byl
zobowigzany wzgledem osoby, ktorej §wiadczyt.

Na tych podstawach wniést o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie powddztwa w calo$ci oraz
zasadzenie od pozwanej na rzecz powodow kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych za obie
instancje, ewentualnie, uchylenie zaskarzonego wyroku w calosci i przekazanie sprawy sadowi pierwszej instancji
do ponownego rozpoznania celem dopuszczenia i przeprowadzenia wnioskowanego przez powoda dowodu z opinii
bieglego ds. szacowania wartoéci nieruchomoéci dla ustalenia wartoSci nieruchomosci z uwzglednieniem i bez
uwzglednienia rob6t remontowych przeprowadzonych przez powoda.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja musiala odnie$¢ skutek.
Sad Okregowy doszed} do przekonania, ze w niniejszej sprawie doszto do nierozpoznania istoty sprawy.

W pierwszej kolejnoSci wskazaé nalezy, ze Sad Rejonowy, po dokonaniu analizy istniejacych pomiedzy stronami
stosunkéw prawnych, jak réwniez pomiedzy powodem a Gming G., uznal, Ze nie odpadla podstawa $wiadczenia
polegajacego na wyremontowaniu przedmiotowego lokalu w celu zawarcia umowy najmu tego lokalu. Z tych



tez wzgledéw Sad procedowal sprawe z ewentualna odpowiedzialno$cig kontraktowa pozwanych oraz stwierdzil
skuteczne nawigzanie stosunku kontraktowego pomiedzy powodem a pozwanymi.

Sad Okregowy uznal, ze poczynienie takich ustalen byto nieuzasadnione w $wietle poczynionych ustalen faktycznych.

Wskaza¢ bowiem nalezy, ze zgodnie z art. 410 § 2 k.c. $§wiadczenie jest nienalezne, jezeli ten, kto je spehil,
nie byl w ogole zobowiazany lub nie byl zobowigzany wzgledem osoby, ktorej swiadcezyl, albo jezeli podstawa
Swiadczenia odpadla lub zamierzony cel $wiadczenia nie zostal osiagniety, albo jezeli czynno$¢ prawna zobowigzujaca
do $wiadczenia byla niewazna i nie stala sie wazna po spelnieniu §wiadczenia.

Z poczynionych ustalen faktycznych wynika bowiem, ze 16 listopada 2009r. pozwany zawarl z Gming G., w imieniu
ktoérego dzialal Zarzad (...) Sp. z 0.0. z siedziba w G., umowe najmu nr (...). Przedmiotem najmu byt lokal mieszkalny
nr (...) w budynku nr(...) przy ul. (...) w G., skladajacy sie z 2 pokoi, kuchni, lazienki o powierzchni uzytkowej 35,62

m®. Nadto z poczynionych ustalen faktycznych wynika, ze pow6d nie zawieral umowy z pozwanymi, ani tez Gmina G.,
w chwili zawarcia ww. umowy najmu, nie dziatala w imieniu pozwanych. Nadto w umowie najmu wskazano, ze powod
dokonal remontu mieszkania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt (k. 18). Zobowiazanie to przyjal na siebie powo6d
na podstawie postanowien zawartych w uchwale nr XXII/723/2009 Rady Miejskiej w G. z dnia 19 lutego 20009r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta G., w oparciu o ktora
powdd, decydujac sie na udzial w procedurze przewidzianej w tej uchwale co do lokalu do remontu, zawarl z Gming
G. umowe, na podstawie ktorej zobowigzal sie lokal wyremontowac we wlasnym zakresie i na wlasny koszt. Gmina G.
zobowigzala sie natomiast wynajaé powodowi ten lokal, po wykonaniu remontu.

Wskaza¢ nadto nalezy, ze powod juz pozwie z dnia 27 listopada 2018r. wskazal podstawe prawna swego roszczenia, jak
rowniez wskazal, ze ,w ocenie powoda kwoty objete pozwem stanowia rownowartos¢ bezpodstawnego wzbogacenia
uzyskanego przez pozwane wskutek przejécia na nie w udzialach po Y2 na rzecz kazdej z nich wlasnoéci lokalu
mieszkalnego zlokalizowanego w G. przy ul. (...)”. Tym samym, poczynione ustalenia faktyczne dotyczace ,,nastawienia
psychicznego” pozwanych do nawigzanego stosunku prawnego nie mogly by¢ podstawa do uznania, ze doszlo do
skutecznego nawigzania jakiekolwiek stosunku kontraktowego pomiedzy powodem a pozwanym.

Z tych wzgledow, skoro Sad I instancji przyjal a priori, ze strony laczyl stosunek kontraktowy, nie interpretowat
przestanek wskazanych w art. 410 § 2 k.c., tj. w zakresie jakim §wiadczenie jest nienalezne, jezeli ten, kto je speknil, nie
byl w ogdle zobowiazany lub nie byt zobowigzany wzgledem osoby, ktorej Swiadczyl. Brak oceny istnienia zasadnoSci
roszczen powoda w kontekscie roszczenia opartego o art. 405 k.c. w zwigzku z art. 410 § 2 k.c., co skutkowa¢ musialo
wydaniem orzeczenia kasatoryjnego.

Z tych wzgledoéw, Sqd Okregowy orzekl jak w sentencji na podstawie art. 386 § 4 k.p.c.

Sad I instancji, ponownie rozpoznajac sprawe, winien rozwazy¢ zasadno$¢ roszczenia powoda w oparciu o przepisy
dotyczace $wiadczenia nienaleznego.

SSO Andrzej Dyrda



