Sygn. akt III Ca 1013/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 listopada 2020 1.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia Sadu Okregowego Magdalena Balion - Hajduk
Tomasz Pawlik

Leszek Dabek

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w dniu 17 wrze$nia 2020r. w Gliwicach
sprawy z powodztwa A. D.

przeciwko Gminie R.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Raciborzu

z dnia 7 maja 2019r., sygn. akt I C 33/19

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze :

a) oddala powoédztwo,

b) zasgdza od powéddki na rzecz pozwanej 900 (dziewieéset) zlotych tytulem zwrotu kosztéow
procesu;

2. zasqdza pod powodki na rzecz pozwanej 490 (czterysta dziewieédziesiqt) zlotych z tytulu zwrotu
kosztow postepowania odwolawczego.

SSO Leszek Dabek SSO Magdalena Balion - Hajduk SSO Tomasz Pawlik

Sygn. akt III Ca 1013/19

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z 7 maja 2019 roku Sad Rejonowy w Raciborzu ustalil, ze powodka A. D. wstapila z mocy
prawa z dniem 2 pazdziernika 2007 roku w stosunek najmu lokalu mieszkalnego potozonego w R. przy ulicy (...) w
miejsce dotychczasowego najemcy S. R. i zasadzit od pozwanej Gminy R. na rzecz powodki 1117 ztotych tytulem zwrotu
kosztoéw procesu.

Sad Rejonowy ustalil, ze decyzja z dnia 24 maja 1972 roku Gmina R. przydzielila S. R. lokal zastepczy polozony w R.
przy ulicy (...). Do najmowanego lokalu uprawieni byli rowniez czlonkowie rodziny S. R.: Zona A. R., dzieci: L. R., H.
R., A. D. (wtedy: R.).



W dniu 2 czerwca 1972 roku Gmina R. zawarla ze S. R. umowe najmu tego lokalu mieszkalnego na czas oznaczony
w przydziale lokalu.

Pismem z dnia 18 marca 2004 roku Miejski Zarzad (...) w R. skierowal do S. R. wypowiedzenie umowy najmu lokalu
mieszkalnego polozonego

w R., przy ulicy (...). W piémie zawarto informacje, ze dniem wypowiedzenia jest 1 stycznia 2004 roku, a
wypowiedzenie odniesie skutek w dniu 30 wrze$nia 2004 roku.

S. R. zmarl w dniu 2 pazdziernika 2007 roku w B. E. (Republika Federalna Niemiec).

A. D. regulowala oplaty za lokal mieszkalny polozony w R., przy ulicy (...) przelewami z dnia: 2 maja 2018 roku na
kwote 126,34 zl, 5 lipca 2018 roku na kwote 113,48 zl, 5 wrze$nia 2018 roku w kwote 113,48 zl, 8 listopada 2018 roku
113,48 zl.

Sad I instancji ustalil takze, ze w lokalu mieszkalnym polozonym w R., przy ulicy (...) mieszkala rodzina R.: S. R. z
malzonka A. R. oraz ich dzieci: H. R., L. R., A. D. (wtedy: R.). A. D. wyprowadzila sie z mieszkania w latach 80-tych
XX wieku, po wyjéciu za maz. Rdwniez jej bracia — H. R. i L. R. wyprowadzili sie i zalozyli wlasne rodziny. Z czasem
stan zdrowia S. R. pogorszyl sie — cierpial na niewydolno$¢ nég. Po roku 2000 A. D. stale przychodzila do lokalu
mieszkalnego przy ulicy (...), aby pomaga¢ w opiece nad ojcem. A. R. byta osoba schorowana, watlej postury. Nie byla
w stanie samodzielnie opiekowaé sie mezem, ktoéry byl postawny, nie byla w stanie go podnosi¢. W konicu A. D. na
stale zamieszkala z rodzicami, przeniosta swoje rzeczy do lokalu mieszkalnego przy ulicy (...). Jedno z jej dzieci byto
wtedy pelnoletnie, a drugim — mlodszym opiekowal sie jej brat P. D. (1), mieszkaly one pod innym adresem.

S. R. wyjezdzal na emeryturze do miejscowosci B. E. w Niemczech. Wyjazdy te mialy miejsce 2-3 razy w roku na
okresy miesieczne i byly podyktowane wzgledami zdrowotnymi. W tym czasie S. R. mieszkal u swoich znajomych. A.
R. wyjezdzala razem z nim albo zostawata w Polsce. W tym czasie A. D. mieszkata w przedmiotowym lokalu. Podczas
jednego z takich wyjazdéw w dniu 2 pazdziernika 2007 roku w B. E. S. R. zmar}l. W chwili $mierci S. R.

w spornym lokalu mieszkalnym mieszkaly A. R.i A. D..

Po $mierci S. R. w powyzszym lokalu mieszkal jego wnuk P. D. (1).

Wyrokiem Sadu Rejonowego w Raciborzu z dnia 10 lutego 2009 roku, sygn. akt

I C117/06 w sprawie z powodztwa Gminy R. przeciwko S. R.iP. D. (1) orzeczono eksmisje pozwanego P. D. (1) lokalu
mieszkalnego polozonego w R., przy ulicy (...) w terminie do dnia 31 maja 2009 roku,

nie przyznajac uprawienia do lokalu socjalnego oraz umorzono postepowanie wobec pozwanego S. R..

A.D.iA. R. nadal mieszkajg w lokalu mieszkalnym przy ulicy (...).

Pismem z dnia 18 stycznia 2006 roku B. R. i J. R., mieszkajacy w R., przy ulicy (...) zwrdcili sie do Miejskiego
Zarzadu (...) w R. o podjecie ,,stosownych czynno$ci” wobec sasiadow zamieszkujacych lokal polozonych przy ulicy (...),
o$wiadczajac w tym pimie, ze S. R. od kilkunastu lat nie mieszka w Polsce. Pismo to zawiera dopisek ,,potwierdzamC.
F.”.

Z notatek stuzbowych Miejskiego Zarzadu (...) z dnia 27 lutego i 7 marca 2006 roku wynika, ze S. R. w dacie ich
sporzadzenia przebywal od kilku lub kilkunastu lat w Niemczech.

Wezwanie dla A. D. do stawiennictwa w Sadzie Rejonowym

w R. w sprawie o sygn. akt I C 117/06 w dniu 8 maja 2007 roku w charakterze §wiadka w sprawie z powodztwa Gminy
R. przeciwko S. R.iP. D. (1) o eksmisje skierowano na adres: R., ulica (...). Wezwanie powyzsze A. D. odebrala osobiscie
w dniu 2 marca 2007 roku. Z kolei wezwanie z dnia 10 lipca 2008 roku skierowane pod powyzszy adres A. D. odebrala
osobi$cie w dniu 15 lipca 2008 roku.



Sad Rejonowy oddalil wniosek o dopuszczenie dowodu z protokolu zeznan ze sprawy I C 117/06, uzasadniajac ze
dowdd z protokotu zeznan §wiadka przestuchanego w innym postepowaniu jest dowodem z dokumentu urzedowego
odzwierciedlajgcego tre$¢ tych zeznan w danym, konkretnym postepowaniu, a przeprowadzenie tego dowodu na
okoliczno$¢ tresci zeznan w innej sprawie narusza zasade bezposrednioSci i nie moze zastepowaé merytorycznych
zeznanh ani ich modyfikowac.

Sad Rejonowy jako podstawe prawng rozstrzygniecia powolal art. 189 k.p.c. oraz art. 691 § 1 i 2 k.c. Wskazal,
ze powbddka w chwili wytoczenia powddztwa miala interes prawny w zgdaniu ustalenia, ze wstapila w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego polozonego w R., przy ulicy (...) w miejsce zmarlego najemcy S. R., bedacego ojcem
powddki, albowiem strona pozwana odméwila powddce potwierdzenia, ze wstapila z mocy prawa w stosunek najmu
przedmiotowego lokalu. Powodka spehila takze przestanke wynikajaca z art. 691 k.c. tj. jest stalego zamieszkiwania z
najemca do chwili jego Smierci. Pow6dka mieszkala co najmniej przez kilka lat przed $§miercia S. R. w przedmiotowym
lokalu opiekujac sie nim, w lokalu tym znajdowaly sie jej rzeczy, powddka nadal mieszka w lokalu. Z zeznah $§wiadkow i
powodki jednoznacznie wynika, ze wyjazdy zagraniczne S. R. powodowane byly jego zlym stanem zdrowia i nie mial on
nigdy zamiaru stalego pobytu w Niemczech, a pozwana nie wykazala, aby S. R. zamieszkiwal w Niemczech. Pozwana
nie wypowiedziala takze skutecznie umowy najmu z dnia 2 czerwca 1972 roku, gdyz nie przedstawila zadnego dowodu
doreczenia pisma z dnia 18 marca 2004 roku zawierajacego o§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy S. R..

Pozwana w apelacji zarzucila naruszenie przepiséw postepowania, ktére mialy na wynik sprawy to jest:

- art. 232 k.p.c. przez przyjecie, ze pozwana nie wigzala sie z obowigzku udowodnienia okoliczno$ci, z ktérych wywodzi
skutki prawne , iz pow6dka nie zamieszkiwala stale ze S. R. w chwili §mierci w lokalu mieszkalnym przy ulicy (...) w
R., podczas gdy pozwana zaoferowala dowody w postaci wyroku Sadu Rejonowego w Raciborzu 10 lutego 2009 roku
wydanego w sprawie eksmisyjnej, w ktérej sad rozpoznajacy ustalil, ze w tym lokalu mieszkalnym zamieszkiwal w
chwili $mierci S. R. jedynie syn powo6dki, a wnuk S. R. P. D. (1), oéwiadczen wlascicieli sasiednich lokali, z ktérych
wynika fakt zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu jedynie P. D. (2), protokotu rozprawy z 8 maja 2007 roku
w sprawie o sygn. I C 117/06 zawierajacego tre$¢ zeznan A. D. i P. D. (1), jednoznacznie wskazujacych na fakt
zamieszkiwania w lokalu P. D. (1), potwierdzen odbioru przez A. D. w tej sprawie korespondencji sadowej 2 marca
2007 roku oraz 15 lipca 2008 roku nadanych na adres ul. (...) w R.,

- art. 233 § 1 k.p.c. przez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodéw, dokonanej wybiérezo, wbrew zasadom
logiki i doSwiadczenia zyciowego, polegajace na pominieciu dla oceny faktu stalego zamieszkania powodki ze
S. R. chwili jego $mierci wskazanych wyzej dowodéw, pominieciu przy dokonywaniu ustalen stanu faktycznego
przedlozonych przez powddke potwierdzen przelewu z 10 sierpnia 2017 roku, 2 pazdziernika 2018 w roku, 27 listopada
2018 roku dokonanych przez P. D. (1) tytulem czynszu za lokal przy ulicy (...), ktory z kolei w tresci zeznan w niniejsze;j
sprawie stwierdzil, Ze obecnie mieszka przy ulicy (...), a jedynie wzieciu pod uwage kilku przelewow powodki dla oceny
faktu ewentualnego zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu przez powo6dke, przyznanie przymiotu wiarygodno$ci
zeznaniom $wiadkow F. C. B. R., K. D., ktérych to zeznania s sprzeczne z tre$cig zlozonych przez nich o$wiadczen z
2006 roku. 2. Osoby te zlozyly os§wiadczenia 13 lat temu to jest w chwili, kiedy mialy miejsce wydarzenia opisane w
tych o$wiadczeniach i ocene ich zeznan nalezy dokonac przez pryzmat tresci zlozonych przez nich os§wiadczen,

- brak wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego i ustalenie, ze zeznania §wiadkow wystepujacych w
niniejszej sprawie sa spojne i wiarygodne podczas gdy zeznania B. R.i F. C. nie s3 spojne,

- art. 216 § 11 3 k.p.c. w zwiazku z art. 227 k.p.c. przez niedopuszczenie zgloszonego prawidlowo dowodu z protokotlu
rozprawy z 8 maja 2007 roku w sprawie o sygn. akt I C 117/06 toczacej sie przed Sadem Rejonowym w Raciborzu ,
zawierajacego zeznania A. D. i P. D. (1) na okoliczno$¢ niezamieszkiwania przez A. D. w chwili $§mierci S. R. w lokalu
mieszkalnym przy ulicy (...) wR.,



- naruszenie art. 230 k.p.c. przez pominiecie okolicznosci, ze fakt prawidlowego doreczenia wypowiedzenia stosunku
najmu laczacego pozwana ze S. R. zostal przyznany przez powddke w sposdb konkludentny wobec niekwestionowania
przez powddke tego faktu w toku procesu, a w konsekwencji naruszenia art. 229 k.p.c.

- art. 233 k.p.c. przez bledne zastosowanie i uznanie, ze niedopuszczalne jest powolanie dowodu z protokotu rozprawy
zawierajacego tres$¢ zeznan zlozonych w innym postepowaniu z uwagi na naruszenie zasady bezposrednioSci, podczas
gdy dowdd protokotu rozprawy mial by¢ przeprowadzony przez sad rozstrzygajacy niniejszg sprawe, wobec czego nie
ma nie mamy do czynienia z naruszeniem zasady bezpos$rednio$ci, a ponadto protokol ze sprawy jest dowodem z
dokumentu i powinien by¢ dopuszczony przez sad i oceniony zgodnie z zasadami oceny dowodow,

- naruszenie prawa materialnego to jest art. 691 k.c. przez nieprawidlowe zastosowanie i uznanie, ze doszlo do
spelnienia przestanek do wstapienia przez powo6dke stosunek najmu po zmartym ojcu.

Pozwana wniosla o uchylenie wyroku przekazanie sprawy sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania
ewentualnie o zmiane zaskarzonego wyroku w calo$ci i oddalenie powddztwa oraz zasadzenie na jej rzecz kosztow
postepowania za obie instancje. P pozwana wniosla o uzupehienie postepowania dowodowego i kontrolne na mocy
art. 380 k.p.c. postanowienia sagdu pierwszej instancji z 13 kwietnia 2019 roku oddalajacego wniosek pozwanej
zgloszony na rozprawie o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z protokotu rozprawy z 8 maja 2007 roku w sprawie
(...) oraz dopuszczenie dowodu zawiadomienia o podejrzeniu popelnienia przestepstwa przez pozwana i jej syna.

Powodka wniosta o oddalenie apelacji i zasgdzenie na swoja rzecz kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu
apelacyjnym, a takze oddalenie wniosku dowodowego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja zaslugiwala na uwzglednienie, a wszystkie podniesione w niej zarzuty okazaly sie trafne.

Sad odwolawczy przeprowadzil uzupelniajace postepowanie dowodowe, uwzgledniajac wnioski dowodowe zawarte
w apelacji i w oparciu o wszystkie zebrane w sprawie dowody dokonal odmiennej ich oceny i odmiennych ustalen
co do okolicznoéci zamieszkiwania przez powddke ze S. R. w chwili jego Smierci. Sad Rejonowy z naruszeniem art.
233 § 1 k.p.c. dokonal blednej, wybiérczej oceny zebranego w sprawie materialu dowodowego, w szczegoblnosci jako
nieprawidlowe uzna¢ nalezy oddalenie wniosku dowodowego pozwanej o przeprowadzenie dowodu z dokumentow
w postaci protokotu rozprawy w sprawie o eksmisje z 7 lipca 2007 roku, w ktérym znajdowaly sie zeznania powodki
oraz P. D. (1) istotne dla dokonania oceny wiarygodnosci ich zeznan w niniejszej sprawie i ustalenia przestanek
wynikajacych z art. 691 k.c.

Powddka w toku sprawy o eksmisje prowadzonej przez Sad Rejonowy w Raciborzu pod sygn. I C 117/06 na rozprawie
8 maja 2007 roku zeznala, ze jest matka i corka pozwanych w tamtej sprawie to jest P. D. (1) i S. R. i obecnie
w tym mieszkaniu mieszkaja ojciec S. R. oraz syn P. D. (1) od 2000 lub 2001 roku. Nikt wiecej tam nie mieszka,
ojciec przebywa w Niemczech na leczeniu od zeszlego roku, zeznata rowniez, ze ojciec ma co$ z nogami, ale nie moze
dokladnie powiedzie¢ co i nie moze samodzielnie sie poruszaé. Ojca widziala 2 lata temu w Niemczech, a rok temu
byl latem w Polsce. P. D. (1) zeznal, ze od 2000 lub 2001 roku mieszka na ulicy (...) wylgcznie z dziadkiem, jest
tam zameldowany na stale, a wczeéniej mieszkal z mama. Poczatkowo bywat w mieszkaniu zaréwno dziadka jak i u
rodzicow, a potem zamieszkal wylacznie z dziadkiem, sprawuje nad dziadkiem opieke z uwagi na jego stan zdrowia.

Z akt tej sprawy wynika takze, ze wszelka korespondencja do A. D. byla przez nia odbierana po adresem R. ulica (...).
Postepowanie w sprawie o eksmisje zostalo w stosunku do S. R. umorzone z uwagi na jego Smier¢ w toku postepowania,
natomiast w stosunku do P. D. (1) orzeczono eksmisje.

Strona pozwana jako dowod powolala takze notatki sluzbowe Miejskiego Zarzadu (...) w R., ktére rowniez byly
przedmiotem dowodu w sprawie o eksmisje. Z notatki z 27.05.2006 roku, wynika, ze sgsiadka B. R. poinformowala,
ze w mieszkaniu przy ulicy (...) przebywa P. D. (1), a S. R. od kilkunastu lat przebywa w Niemczech. Wlasciciele



poruszali problem zamieszkiwania wnuka pana R. na zebraniu wspélnoty mieszkaniowej kilkakrotnie. W piatki i
soboty odbywaly sie spotkania towarzyskie mtodych ludzi, byta bardzo glosno muzyka, interweniowata tez Policja.

Z notatki urzedowej Miejskiego Zarzadu (...) w R. z 27 lutego 2006 roku wynika, ze pani F. C. poinformowala, ze pan
S. R. od 13 lat przebywa w Niemczech. W piatki soboty i czesto w tygodniu wnuczek P. D. (1) robili imprezy, w nocy
zaklocaja cisze nocna, biegaja po schodach, puszczaja glosSna muzyke i zapraszaja kilkoro mtodych ludzi.

W toku niniejszego postepowania zeznania zlozyli Swiadkowie K. D., B. R.iF. C..

K. D. zeznala, Ze jest sasiadka powodki, mieszka w przy ulicy (...) od 25 lat. Powddka stale tam mieszkala ze S. R. i
swoja matka i mieszkal tam rowniez P. D. (1). Nie pamieta kto mieszkal w tym mieszkaniu.

B. R. zeznala, ze powodka jest corka panistwa R., ktorzy mieszkali po sasiedzku, potem pan R. wyjechal zagranice i nie
wie dokladnie kto zajmowat mieszkanie po S. R.. Od czasu do czasu widywata powddke. Swiadek przebywala catymi
dniami na dzialce. Czesto widywala w mieszkaniu P. D. (1), zeznala ze mysli, ze przez jaki$ czas P. D. (1) mieszkal w
tym mieszkaniu, obecnie nie wie, kto tam mieszka, stychaé, ze kto§ bywa, ale nie wie kto.

Swiadek F. C. zeznala, ze powodka mieszkala tam z rodzicami i wyprowadzila sie jak wyszla za maz. S. R. wyjezdzal
do Niemiec, to przewaznie przychodzit tam P.. Swiadek zeznala, ze matka powodki jest schorowana i przychodzi tam
A., nie wiem, gdzie ona teraz mieszka. Jak S. R. byt chory, to zajmowala sie nim zona. Pow6dka mieszkala na ulicy
(...) jak jeszcze zyt S. R..

Z zeznan tych samych Swiadkoéw - sasiadéw S. R. zamieszkalych przy ulicy (...) w zadnym razie nie mozna wywie$é
wniosku, ze powodka stale mieszkala w mieszkaniu razem z ojcem do chwili jego $mierci. Swiadkowie osoby juz
w powaznym wieku znaja powodke, ktéra mieszkala w sasiedztwie ze swoimi rodzicami i wyprowadzila sie, kiedy
wyszla za maz. Z tych zeznan nie wynika , ze pow6dka ponownie wprowadzila sie do ojca, natomiast z zeznan oraz
o$wiadczen zlozonych przez nich 2006 roku wynika ze, mieszkal tam stale wnuk pana R. P. D. (1). W éwietle tych
zeznan oraz o$wiadczen, biorac pod uwage zeznania zlozone w toku sprawy o eksmisje zeznania powodki i P. D. (1)
nie sg wiarygodne.

P. D. (1) zupeklie odmiennie niz w sprawie o eksmisje zeznal, ze mieszkanie na ulicy (...) zajmowal wylacznie w czasie
nieobecno$ci mamy i kiedy dziadek wyjezdzal do Niemiec.

P. D. (1) wzwigzku w kierowanymi do niego wezwaniami do natychmiastowego opuszczenia i wydania lokalu przy ulicy
(...) kierowal do Miejskiego Zarzadu (...) pismo z 16 lutego 2006 roku, znajdujace sie w aktach sprawy o eksmisje w
ktérym stwierdza, zamieszkuje tam jako wnuk opiekujacy sie schorowanym i niesklonnym do samodzielnej egzystencji
dziadkiem S. R. oraz gospodarstwem domowym takze podczas obecnoéci dziadka podczas jego pobytéw w ré6znych
placowkach dla poratowania zdrowia. Oplaty za czynsz i media regulowane s3 na biezaco, niejednokrotnie nawet z
wyprzedzeniem i nie zgadza sie z wezwaniem i odmawia wydania lokalu.

Zgodnie z art. 6918 1 k.c. w razie $émierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedgcy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktoérych najemca byl
obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

§ 2. Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca
w tym lokalu do chwili jego Smierci.

Sad Okregowy, dokonujac oceny z zebranego w sprawie materialu dowodowego uzupelionego w toku postepowania
odwolawczym, uznat iz powddka nie wykazala przeslanek wynikajacych z cytowanej powyzej regulacji i nie
zamieszkiwala ze S. R. w chwili jego Smierci to jest 2 pazdziernika 2007roku.

Sad Okregowy w zwigzku z powyzszym na mocy art. 386 § 1 k.p.c. zmienit zaskarzony wyrok i oddalil powodztwo oraz
zasadzil od powddki na rzecz pozwanej koszty procesu tj. wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie 9oozl. Na mocy



art. 98 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialnoéci za wynik postepowania rowniez orzekl o kosztach postepowania
odwolawczego, zasadzajac je powddki na rzecz pozwanej, a zlozyly sie na nie oplata od apelacji oraz wynagrodzenie
pelnomocnika.

SSO Leszek Dgbek SSO Magdalena Balion — Hajduk SSO Tomasz Pawlik



