Sygn. akt III Ca 1510/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 marca 2018 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Tomasz Pawlik

Sedzia SO Lucyna Morys - Magiera (spr.)

SR (del.) Maryla Majewska — Lewandowska

Protokolant Marzena Mako$

po rozpoznaniu w dniu 7 marca 2018 r. w Gliwicach

na rozprawie sprawy z powddztwa (...) Panstwowych Spolki Akcyjnej
wW.

przeciwko Gminie G.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 24 kwietnia 2017 r., sygn. akt I C 1465/16

oddala apelacje.

SSR (del.) Maryla Majewska — Lewandowska SSO Tomasz Pawlik SSO Lucyna Morys — Magiera
Sygn. akt III Ca 1510/17

UZASADNIENIE

Powodka (...) Pahstwowe SA. w W., zazadala zasadzenia od pozwanej Gminy G. kwoty 10 263,51 zl oraz kosztow
procesu. W uzasadnieniu podala, ze dochodzona kwota stanowi odszkodowanie za okres od 1 stycznia 2014 do
31 stycznia 2016r. za niedostarczenie lokalu socjalnego B., D., J. i A. K., wobec ktérych prawomocnym wyrokiem
orzeczono eksmisje z lokalu polozonego w G. przy ul. (...), przyznajac uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.
Domagala sie nadto zaplaty kwoty 11.120,20 zl z odsetkami ustawowymi oraz kosztéw procesu. Podala, ze ta kwota
stanowi odszkodowanie za okres od 1 stycznia 2014 do 29 lutego 2016r za niedostarczenie lokalu socjalnego S., A.i J.
S., wobec ktorych prawomocnym wyrokiem orzeczono eksmisje z lokalu polozonego w G. przy ul. (...), z uprawnieniem
do otrzymania lokalu socjalnego. Jako podstawe prawna dochodzonych roszczen wskazano art. 417 k.c. w zw. z art.
18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Powodka motywowala, iz nie miala mozliwo$ci dysponowania lokalami,
a zajmujacy je nie regulowali naleznosci.

Pismem procesowym z dnia 7 grudnia 2016 r. powodka rozszerzyla zadanie pozwu w ten sposéb, ze obok zadania
zasgdzenia kwot 10.263,51 z} oraz 11.120,22 zl, wniosla o zasgdzenie odsetek ustawowych za opdZnienie od nich,
poczawszy od dnia wniesienia pozwu.



Pozwana wniosla o oddalenie powodztwa i zwrot kosztow procesu. Uzasadniala, iz powodka nie wykazala faktu
poniesienia szkody i jej wysokoéci, nie przedtozyla dokumentéw Zrédlowych, na podstawie ktorych zostala wyliczona
kwota odszkodowania oraz nie udowodnila, ze w spornym okresie osoby uprawnione do lokalu socjalnego faktycznie
zajmowaly wskazane mieszkania.

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 24 kwietnia 2017 roku Sad Rejonowy w Gliwicach orzekl, iz:

1. zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 10.263,51 z1 (dziesie¢ tysiecy dwieScie sze$édziesiat trzy zlote 51/100)
z ustawowymi odsetkami od dnia 4 paZdziernika 2016 roku do dnia zaplaty;

2. zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 11.120,22 zl (jedenascie tysiecy sto dwadziescia zlotych 22/100) z
ustawowymi odsetkami od dnia 4 pazdziernika 2016 roku do dnia zaplaty;

3. zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 10.705,00 zl (dziesieé tysiecy siedemset piec zlotych 00/100) tytulem
zwrotu kosztow postepowania.

Sad pierwszej instancji ustalil, ze powddka jest wlascicielka lokali mieszkalnych polozonych w G. przy ulicy (...) oraz
przy ulicy (...). Wyrokiem z 24 marca 2011. Sad ten orzekl eksmisje wobec B., D. i A. K. z lokalu polozonego w G.
przy ulicy (...), jednoczeénie przyznajac im prawo do lokalu socjalnego, natomiast wyrokiem z dnia 18 marca 2008
r. orzeczono eksmisje z lokalu polozonego w G. przy ulicy (...) wobec J., S. i A. S., jednocze$nie przyznajac im prawo
do lokalu socjalnego. Wykonanie orzeczen sadowych zostalo wstrzymane do czasu ztozenia im przez Gmine G. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Stwierdzono ponadto, ze lokale przy ulicy (...) w G. oraz przy ulicy (...) w G. w okresie objetym pozwem byly zajmowane
przez uprawnionych do lokali socjalnych. Na koszty utrzymania tych lokali skladaja sie: oplaty za zimna wode,
kanalizacje, wywoéz $émieci oraz eksploatacje. Zestawienia naleznosci dokonywala Wspdlnota Mieszkaniowa. Stawki
bazowe przyjete do wyliczenia nie odbiegaja od stawek powszechnie obowigzujacych i wynikajg z uchwaly Rady Miasta
Gminy.

Ustalil Sad pierwszej instancji powodka jest zobowigzana partycypowa¢ w kosztach ponoszonych przez Wspolnote
Mieszkaniowa na utrzymanie nieruchomosci, w tym lokalu przy ul. (...). Na koszty te skladajg sie m.in. fundusz
remontowy, fundusz biezacy, koszty zarzadzania nieruchomoscia oraz media. Wysoko$¢ funduszu remontowego i
biezacego oraz kosztdow zarzadu wynika z uchwal Wspoélnoty. Oplaty za media wynikaja z naliczonych wspdlnocie oplat
przez ich dostawcow. Na bazie tych wystawionych przez wspolnote faktur, rachunkéw lub not ksiegowych, powodka
jako wlasciciel lokalu co miesigc reguluje oplaty, podobnie jak podatek od nieruchomo$ci oraz oplate za wieczyste
uzytkowanie.

Powyzszy stan faktyczny zostal ustalony na podstawie ztozonych do akt dokumentéw wymienionych w uzasadnieniu
zaskarzonego wyroku oraz logicznych i spojnych zeznan $wiadkdw w nim wskazanych. Wniosek powodki o
dopuszczenie dowodu z opinii bieglego oddalono jako zbedny.

W tym stanie rzeczy zwazyl Sad pierwszej instancji, iz powodka dochodzila zaplaty odszkodowania za zaniechanie
przez pozwana wykonania obowigzku przewidzianego w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego, tj. za niedostarczenie lokalu
socjalnego B., D., J. i A. K., a takze S., A.iJ. S., ktéorym takie uprawnienie przyznano wyrokami Sagdu Rejonowego
w Gliwicach.

Wskazal na niekwestionowany charakter odpowiedzialno$ci gminy i dtuznika na podstawie art. 18 ustawy o ochronie
praw lokator6w, okresSlany jako in solidum. Uznal, Ze strata wlasciciela lokalu, spowodowana nieuiszczaniem przez
lokatora oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego, pozostaje w normalnym zwigzku przyczynowym z zaniechaniem
wypekienia przez gmine obowigzku dostarczenia takiej osobie lokalu socjalnego. Za Sadem Najwyzszym opowiedzial



sie za zasada pelnego odszkodowania naleznego od gminy w przypadku niewykonania przez nia obowiazku
dostarczenia lokalu socjalnego.

Zdaniem Sadu Rejonowego powodka w nalezyty sposdb wykazala wysoko$¢ poniesionej szkody, przedstawiajac
rozliczenia i rachunki wystawione przez Wspoélnote Mieszkaniowg. Wysoko$c¢ oplat za wode i $cieki jest publikowana
na stronie internetowej (...). Szczegbdlowy sposob naliczania oplat przedstawila natomiast Swiadek T. D., w sprawie
sygn. akt I C1492/16. Powodka wykazala rowniez, ze nie mogla dysponowaé swoimi lokalami, co potwierdzily zeznania
Swiadkow.

W tej sytuacji uznat Sad pierwszej instancji, iz bezprawno$¢ dzialania pozwanej jest konsekwencjg niedostarczenia
lokalu socjalnego uprawnionym, mimo takiego obowigzku. Wskazal, ze w okresie od 1 stycznia 2014 do 31 stycznia
2016r. mieszkanie polozone w G. przy ulicy (...) zajmowala rodzina K., za$ od 1 stycznia 2014 do 29 lutego 2016r.
mieszkanie przy ul. (...) zajmowat S. S. (2), co uniemozliwilo powodce swobodne dysponowanie tymi lokalami. Jego
zdaniem zaszly wiec przestanki do orzeczenia odpowiedzialno$ci odszkodowawczej pozwanej na zasadzie art. 361 § 2
ke, skoro naprawienie szkody ma zapewni¢ calkowita kompensate uszczerbku.

O kosztach orzeczono z mocy art. 98 § 1 kpc, podnoszac, ze strona powodowa wygrata sprawe w calo$ci.

Apelacje od tego wyroku w zakresie wyrzeczen zawartych w punkcie 1. co do kwoty 5196,14zt z ustawowymi odsetkami
za opOznienie oraz w punktach 2. i 3. w caloSci. Zarzucala naruszenie przepisow prawa materialnego w postaci
art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
w zw. z art. 417ke poprzez uznanie, ze pozwana ponosi odpowiedzialno$é odszkodowawcza wzgledem powddki.
Powolywala sie réwniez naruszenie przepisdbw prawa procesowego w postaci art. 271 kpe w zw. z art. 235 kpc
poprzez dopuszczenie dowodu z zenza Swiadka z akt sprawy o sygn I C 1492/16, naruszajac zasade bezpos$rednioéci
i uniemozliwienie pozwanej zadawania pytan $wiadkowi. Wskazywala nadto na naruszenie art. 233 § 1 kpc poprze
nieprawidlowa ocene materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie i uznanie, ze powodka wykazala wysoko$é
poniesionej szkody rzeczywistej w zadanej kwocie. Apelujgca domagala sie zatem zmiany kwestionowanego wyroku
i oddalenia powodztwa w zaskarzonej czeSci oraz zwrotu kosztdw postepowania za obie instancje. Motywowala,
iz dokumenty znajdujace sie w aktach sprawy nie uzasadniaja zadania powodki, a brak dokumentéw zZroédtowych
uniemozliwia weryfikacje rozmiaru poniesionej przez nig szkody. Odnoénie roszczenia dotyczacego lokalu polozonego
przy ul. (...) pozwana zglosila zastrzezenie do kwoty okreslonej jako nalezno$¢ za administrowanie naliczang przez
powbdke w wysoko$ci odpowiadajacej zaskarzonej kwocie, z uwagi na brak wyliczenia jej sktadnikow. W stosunku do
roszczenia odnoszacego sie do lokalu polozonego przy ul. (...) podnosila, iz nie przestawiono zadnych dokumentéw
okreslajacych wysoko$¢ oplaty za powierzchnie lokalu oraz innych oplat za media w spornym okresie, nie przedlozono
rozliczenia zaliczek na poczet kosztéw. Kwestionowala ponadto pozycje wyliczenia powddki okreslong jako koszty
administrowania.

Powodka wniosta o oddalenie apelacji.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanej nie mogla odniesé skutku.

W pierwszej kolejnoSci uznal Sad Odwolawczy, iz stan faktyczny zostal ustalony przez Sad Rejonowy w zakresie
istotnym dla rozstrzygniecia sporu w niniejszej sprawie prawidlowo, w oparciu o zebrany w sprawie material
dowodowy. Poszczeg6lne ustalenia zostaly dokonane w oparciu o konkretne §rodki dowodowe wskazane w pisemnym
uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia i stosownie do niesionej przez nie tre$ci. Material dowodowy zostal nadto
poddany prawidlowej ocenie co do wiarygodnoéci i miarodajnoéci dla poczynienia ustalen faktycznych stanowigcych
podstawe wydania merytorycznego rozstrzygniecia. Z tych przyczyn ustalenia te Sad Okregowy przyjal za wlasne, bez
koniecznos$ci ponownego ich przytaczania.



Za nieskuteczny wypadalo uznac¢ zarzut naruszenia art. .233 § 1 kpc, bowiem faktycznie zadanie powodki wykazane
zostalo nalezycie dokumentami zlozonymi do akt sprawy w postaci stosownych zestawien, wyliczen, rachunkéw oraz
wykazow stawek, opatrzonych podpisami oso6b uprawnionych do ich wystawiania.

Podkres$lenia wymaga, iz dokumenty te otrzymala, zakres§lono jej termin do zajecia stanowiska. Miala zatem mozliwo$¢
pelnego odniesienia sie do zaoferowanych przez powbédke dowodéw na odpowiednim etapie postepowania, czego
jednak nie uczynila. Zastrzezenia co do poszczegblnych pozycji wyliczen i rachunkéw pozwana zawarta dopiero w
§rodku zaskarzenia, kwestionujac konkretne sumy i informacje wynikajace z dokumentéw zestawien nalezno$ci.
Zarzuty te, nie poparte konkretnymi podstawami, jako sp6znione wypadalo odrzucic. Sad drugiej instancji zwazyl,
iz jedynie og6lne sformulowanie, zgodnie z ktérym pozwana podwaza prawidlowosé okreslonych wyliczen oraz
kwot zawartych pod wskazanymi pozycjami, bez wskazania przyczyn tych zastrzezen, nie moze doprowadzi¢ do
podwazenia wiarygodnoSci dokumentéw, na weze$niejszych etapach postepowania wszak nie kwestionowanych.
Wryliczenia przedlozone przez powddke do akt, rachunki, zestawienia oraz wykazy stawek nie budzily natomiast
watpliwosci zarowno Sadu pierwszej, jak i drugiej instancji. Istotne jest, ze pozwana zglaszajac zarzut naruszenia
zasady swobodnej oceny dowodow nie wskazala, co wplynelo na taka jej ocene i czym mialby Sad Rejonowy naruszyé
te zasade. NieprawidlowoSci w tej mierze Sad Odwolawczy natomiast nie dostrzegt.

Jezeli chodzi o dowdd z protokolu rozprawy zawierajacego zeznania $wiadka T. D., w sprawie o sygn. I C 1492/16,
nalezalo podzieli¢ stanowisko apelujacego, iz dowod ten dopuszczono i przeprowadzono z pominieciem zasady
bezposrednioéci. Uwzgledniajac jednak tre$¢ dokumentéw zlozonych do akt sprawy na poparcie zadania pozwu
oraz powyzsze rozwazania, uznal Sad drugiej instancji, iz okolicznosci wykazywane zeznaniami tego Swiadka mialy
generalnie charakter drugorzedny, a w pozostalym zakresie byly juz wykazane dokumentami.

Nieskuteczny okazal sie ponadto zarzut naruszenia przepisOw prawa materialnego. Majac bowiem na uwadze
dokonane prawidlowo ustalenia faktyczne, wypadalo stwierdzi¢, iz pow6dka wykazala nalezycie wszelkie przestanki
odpowiedzialnoéci odszkodowawczej pozwanej, opartej na wskazanej przez nig podstawie prawnej, Zaréwno co do
zasady, jak i wysoko$ci roszczenie nalezalo za Sagdem Rejonowym uznaé za usprawiedliwione, a zaden z zarzutéw
podnoszonych w apelacji nie byl w stanie zaskarzonego rozstrzygniecia wzruszy¢.

Z tych wszystkich przyczyn nalezalo oddali¢ bezzasadnq apelacje pozwanej, na mocy art. 385 kpc.

O kosztach postepowania odwolawczego nie wyrzeczono z uwagi na brak stosownego wniosku ze
strony powaddki, reprezentowanej przez profesjonalnego pelnomocnika.
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