Sygn. akt III Ca 744/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 wrze$nia 2016 .

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy - Sedzia SO Magdalena Balion - Hajduk

Sedzia SO Marcin Rak (spr.)

SR (del.) Maryla Majewska - Lewandowska

Protokolant Agnieszka Wotoch

po rozpoznaniu w dniu 28 wrze$nia 2016 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy K.

przeciwko H. Z.

o eksmisje

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 26 listopada 2015 r., sygn. akt I C 1213/15

1. uchyla zaskarzony wyrok w punkcie 2 i w tej czesci umarza postepowanie;
2. nie obciqza pozwanej kosztami postepowania odwolawczego.

SSR (del). Maryla Majewska-Lewandowska SSO Magdalena Balion-Hajduk SSO Marcin Rak
Sygn. akt. IIT Ca 744/16

UZASADNIENIE

Gmina K. domagala sie nakazania pozwanej opuszczenia i opréznienia pomieszczenia tymczasowego polozonego w K.
przy ul. (...) oraz wydania go powddce w stanie wolnym od oséb i rzeczy. Zazadala r6wniez zasadzenia od pozwanej na
swoja rzecz kosztow postepowania. W uzasadnieniu wskazala, ze pozwana zajmuje sporne pomieszczenie tymczasowe
bez tytulu prawnego. Umowa najmu pomieszczenia zostala zawarta na czas okreslony do 17 listopada 2010 r. Pozwana
nie opuscila zajmowanego pomieszczenia mimo uplywu czasu i odrebnego wezwania.

Pozwana wniosla o oddalenie powodztwa.

Wyrokiem z 26 listopada 2015 roku Sad Rejonowy nakazal pozwanej opuszczenie i oproéznienie z rzeczy pomieszczenia
tymczasowego opisanego w pozwie i wydanie go powoddce w stanie wolnym od osbb i rzeczy. Nadto orzekl o
uprawnieniu pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego i wstrzymat wykonanie wyroku do czasu zlozenia przez Gmine
K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz odstapil od obciazania pozwanej kosztami procesu.



Wyrok ten zapadl po ustaleniu, ze w dniu 17 listopada 2009 roku pozwana i jej brat zawarli z powoédka umowe najmu
pomieszczenia tymczasowego polozonego w K. przy ul. (...), na czas okreslony tj. 1 rok. Aktualnie, po $mierci brata,
pomieszczenie zajmuje wylacznie pozwana.

Ustalit tez Sad Rejonowy, ze pismem z dnia 19 maja 2015 roku, powdédka wezwala pozwang do oprdznienia
pomieszczenia tymczasowego w terminie do 19 czerwca 2015r. Pozwana nie zwrécita powbdce pomieszczenia.

Sad Rejonowy wskazal, ze pozwana ma 66 lat. Utrzymuje sie z renty rodzinnej w wysokosci 757 zt miesiecznie. Nie
ma innych dochodéw, majatku ani oszczedno$ci. Nie korzysta z pomocy Osrodka Pomocy Spolecznej. Nie dysponuje
rowniez innym lokalem, w ktérym moglaby zamieszkaé. Od czterech lat nie uiszcza oplat za zajmowane pomieszczenie
tymczasowe.

Majac na wzgledzie te ustalenia Sad Rejonowy wywiddl, ze obecnie pozwanej nie przystuguje zadne uprawnienie do
wladania rzecza i uznal powodztwo za uzasadnione.

Orzekajac o uprawnieniu pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego, Sad Rejonowy powolal art. 14 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U z 2014 roku, poz. 150 — dalej jako u. 0 0. 1.) wskazujac, ze z literalnego brzmienia przepisu wynika, iz nie
ma on zastosowania do pomieszczen tymczasowych. Uwzgledniajac jednak fakt, ze pozwana od lat w istocie korzysta z
pomieszczenia tymczasowego jak z ,,lokalu” zaspokajajac swoje potrzeby mieszkaniowe uznal, ze przytoczony przepis
regulujacy kwestie uprawnienia do lokalu socjalnego, znajdzie zastosowanie. Sad Rejonowy podkredlil, ze pozwana
nie ma mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu w rozumieniu art. 14 ust. 4 in fine u. o o. 1. Nadto za przyznaniem
pozwanej prawa do lokalu socjalnego przemawialy jej sytuacja rodzinna i materialna, brak wsparcia ze strony rodziny
oraz wiek i stan zdrowia. O kosztach procesu Sad Rejonowy orzekt z powolaniem na art. 102 kpc.

Apelacje od tego wyroku wywiodla powodka zaskarzajac go w czeSci dotyczacej rozstrzygniecia o uprawnieniu
pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego i wstrzymujacego wykonanie wyroku. Zarzucila naruszenie prawa
materialnego, a to art. 25d punkt 3, art. 25e w zw. z art. 14 u. o0 0.1. Nadto zarzucila naruszenie przepis6w postepowania,
a w szczego6lnosci art. 233 § 1 kpc przez blad w ustaleniach faktycznych i przyjecie, ze pozwana korzysta z lokalu
mieszkalnego, a nie pomieszczenia tymczasowego. W ocenie skarzacej Sad Rejonowy naruszyl zasady swobodnej
oceny dowodow przez wyciagniecie z materiatu dowodowego wnioskow, ktére z niego nie wynikaja.

Formulujac te zarzuty pow6dka domagala sie zmiany zaskarzonego orzeczenia przez nieprzyznanie pozwanej prawa
do lokalu socjalnego oraz zasadzenie od pozwanej na jej rzecz kosztéw postepowania, w tym kosztéow zastepstwa
adwokackiego wedlug norm przepisanych. Wzglednie wnosita o uchylenie zaskarzonego orzeczenia i przekazanie
sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu przy uwzglednieniu kosztéw postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Wyrok Sadu Rejonowego w czeSci zobowigzujacej pozwana do opuszczenia pomieszcezenia tymczasowego nie zostal
zaskarzony, zatem zgodnie z art. 37881 k.p.c. w tej czedci nie podlegal kontroli instancyjnej jako prawomocny.

Podzieli¢ nalezalo ustalenia Sadu Rejonowego co do faktu zawarcia przez pozwang umowy najmu pomieszczenia
tymczasowego, uplywu czasu na jaki umowa ta zostala zawarta jak i sytuacji osobistej i materialnej pozwane;.

Zarbwno sam wyrok jak i jego uzasadnienie zawierajg jednak sprzeczno$c logiczng, ktora legla u podstaw wywiedzenia
apelacji powodki. Sad Rejonowy w punkcie 1 sentencji nakazal bowiem pozwanej oprdéznienie pomieszczenia
tymczasowego i jakim mowa w art. 2 ust 5a u. o 0.l., by w uzasadnieniu wywie$¢, ze byl to w istocie lokal o jaki mowa
w art. 2 ust 4 tej ustawy, a to ze wzgledu na kilkuletnie zajmowanie go przez pozwang i zaspokajanie w nim potrzeb
mieszkaniowych.

Whioski te nie zastugiwaly na akceptacje.



Sam fakt dlugotrwalego zamieszkiwania w pomieszczeniu tymczasowym przez pozwanag jak i zaspokajania w ten
sposob potrzeb mieszkaniowych, nie mégl skutkowaé samoistnym przeksztalceniem pomieszczenia tymczasowego
w lokal mieszkalny w rozumieniu u. o o. 1. Zadna z okolicznoéci sprawy nie pozwalala tez na przyjecie aby do
przeksztalcenia takiego doszlo z innych przyczyn. Wszak w toku postepowania nie wykazano aby po zawarciu i
wygasnieciu laczacej strony umowy z 17 listopada 2009 roku zmianie ulegly fizyczne cechy pomieszczenia, wzglednie
aby doszlo miedzy stronami do chociazby dorozumianego konsensusu co do zmiany podstawy zajmowania tego
pomieszczenia, pozwalajacego na uznanie, ze pozwana za zgoda powodki zajmowala lokal w rozumieniu art. 2 ust 4
u.oo.lL

Nie moglo zatem budzi¢ watpliwosci, ze pozwana zajmowala pomieszczenie tymczasowe. Jest to o tyle istotne, ze
z art. 25€e u o o.l. jednoznacznie wynika, ze do tymczasowych pomieszczen stosuje sie odpowiednio tylko wskazane
tamze regulacje prawne. Wérdd przepiséw, ktére majg odpowiednie zastosowanie nie wymieniono art. 14 u. o o.l.
nakladajacego na sad obowiazek orzeczenia o uprawnieniu lub braku uprawnienia do otrzymania lokalu wobec
osoby, ktorej nakaz dotyczy. Prowadzi to do wniosku, ze art. 14 u. o o.l. nie znajduje zastosowania przy orzekaniu
0 opuszczeniu i opréznieniu pomieszczenia tymczasowego. Brak bylo zatem jakichkolwiek podstaw prawnych do
orzekania przez Sad pierwszej instancji w tym przedmiocie.

Uzna¢ trzeba, ze osobie zobowiazanej do opuszczenia lokalu tymczasowego moze przystugiwaé uprawnienie do
zawarcia z gming umowy najmu lokalu socjalnego. Zrédlem roszczenia o ustalenie takiego uprawnienia jest art.
24 u o o.l. Co do zasady ustalenie uprawnienia na tej podstawie nie moze nastgpi¢ z urzedu w postepowaniu
rozpoznawczym juz w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu tymczasowego (por. R. Dziczek, Ochrona Lokatorow,
Dodatki Mieszkaniowe, Wolters Kluwer, Wydanie VI, teza 4 Komentarza do art. 24 u. o 0.l.). Omawiane ustalenie
jest zatem mozliwe w odrebnym procesie na podstawie art. 189 k.p.c., wzglednie w ramach powo6dztwa wzajemnego
zlozonego na odpowiednim etapie sprawy eksmisyjnej. Co istotne, zwazywszy na podstawe prawng takiego ustalenia
(tj. art. 24 u 0 0.1.), ewentualne przyznanie omawianego uprawnienia nie moze skutkowaé¢ wstrzymaniem wykonania
wyroku nakazujacego opréznienie lokalu tymczasowego.

Nie wylaczajac zatem istnienia uprawnienia pozwanej do zawarcia z powddka umowy najmu lokalu socjalnego, brak
bylo podstaw do orzekania o tym uprawnieniu w obecnie toczacym sie postepowaniu zwlaszcza, ze pozwana nie
wystapila w nim z powddztwem wzajemnym zmierzajacym do takiego ustalenia.

Konkludujac, Sad Okregowy uznal, ze wyrok w zaskarzonej czeéci byt wadliwy. Wobec braku proceduralnych podstaw
do orzekania o uprawnieniu pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego postepowanie w tej czesci podlegalo umorzeniu
z mocy art. 35581 k.p.c., o czym Sad Okregowy orzekt po uprzednim uchyleniu w tym zakresie zaskarzonego wyroku,
a to na podstawie art. 38683 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono w oparciu o tre$¢ art. 102 k.p.c. zwazywszy na wiek, dochody
ponizej minimum socjalnego oraz sytuacje osobista pozwane;.

SSR del. Maryla Majewska — Lewandowska SSO Magdalena Balion — Hajduk SSO Marcin Rak



