Sygn. akt III Ca 1729/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 stycznia 2016 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Tomasz Pawlik (spr.)

Sedzia SO Leszek Dabek

SR del. Roman Troll

Protokolant Agnieszka Wotoch

po rozpoznaniu w dniu 13 stycznia 2016 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Panstwowych Spotki Akcyjnej w W.
przeciwko Gminie G.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 13 maja 2015 r., sygn. akt I C 361/14

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

1. zasqdza od pozwanej na rzecz powoda kwote 4298,36 zl (cztery tysigce dwiescie dziewieédziesiqt
osiem zlotych i trzydziesci sze$¢ groszy);

2. oddala powédztwo w pozostalej czesci;

3. zasqdza od pozwanej na rzecz powoda kwote 853 zI (osiemset pieédziesiqt trzy zlote) tytultem
zwrotu kosztow postepowania;

4. nakazuje pobraé od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa —Sqgdu Rejonowego w Gliwicach kwote
92,51 zl (dziewieédziesiqt dwa zlote i pieédziesiqt jeden groszy) tytulem nieuiszczonych kosztow
sqgdowych pokrytych tymczasowo przez Skarb Panstwwa;

II. oddala apelacje w pozostalej czesci;

III. zasqdza od pozwanej na rzecz powoda kwote 293,75 zI (dwiescie dziewieédziesiqt

trzy zlote i siedemdziesiqt pie¢ groszy) tytulem zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego.
SSR (del.) Roman Troll SSO Tomasz Pawlik SSO Leszek Dabek

Sygn. akt ITI Ca 1729/15



UZASADNIENIE

Powod: (...) Panstwowe Spodltka Akcyjna w W. domagat sie zasadzenia od pozwanej Gminy 7.814,92 zt odszkodowania
za szkode spowodowana niezapewnieniem przez pozwana lokalu socjalnego P. K. (1), G. K.iP. K. (2), co uniemozliwilo
wykonanie prawomocnego wyroku sadowego orzekajacego eksmisje. Niezaleznie od tego powod domagal sie
zasgdzenia na jego rzecz od pozwanej kosztow postepowania.

W pozwie wskazano, ze zadanie odszkodowania dotyczy okresu od 1 sierpnia 2010 r. do 31 grudnia 2011 r..
Wysoko$¢ odszkodowania wyliczano na zasadach okre$lonych w art.18 ust.3 ustawy o ochronie praw lokatoréw z
uwzglednieniem art.417 k.c. i art.18 ust.5 wspomnianej ustawy. Podkreslono, ze P. K. (1) zobowiazany byt do optacania
odszkodowania w wysokoéci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylby zobligowany uiszczac¢, gdyby
stosunek najmu nie wygasl. Wskazano tez brak jakichkolwiek wplat za wymieniony w pozwie okres i podkre§lono w
tym kontek$cie odpowiedzialno$¢ pozwanej Gminy.

Pozwana wniosla o oddalenie powodztwa i zasgdzenie od powoda na jej rzecz kosztow postepowania. W odpowiedzi
na pozew podniosla szereg zarzutow. I tak:

- kwestionowala prawo wlasnoéci powoda do przedmiotowego lokalu,

- podwazala wysoko$¢ wskazanej przez powoda szkody, podnoszac w tym kontekscie, Ze nie moze w tym zakresie
stanowi¢ dowodu prywatny dokument — symulacyjne naliczenie czynszu,

- kwestionowala rowniez fakt zamieszkiwania w lokalu w spornym okresie wszystkich os6b wymienionym w wyroku
eksmisyjnym

- podniosta zarzut przedawnienia, wskazujac na jego trzyletni termin.

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy oddalil powoddztwo, zasadzil od powddki na rzecz pozwanej 1200 z} tytulem
zwrotu kosztow postepowania i nakazal pobraé od powoda na rzecz Skarbu Panstwa 92, 51 zt tytulem nieuiszczonych
kosztow sadowych pokrytych tymczasowo przez Skarb Panhstwa.

Sad Rejonowy ustalil, w oparciu o treéc ksiegi wieczystej, ze powdd jest wladcicielem lokalu mieszkalnego polozonego
w G. przy ul. (...). P. K. (1), G. K. i P. K. (2) zajmowali przedmiotowy lokal. Wyrokiem z 10 kwietnia 2008 r. Sad
Rejonowy orzekt eksmisje tych oséb przyznajac im jednoczes$nie prawo do lokalu socjalnego. Przed wydaniem wyroku
G. i P. K. (2) wyprowadzily sie z lokalu, a pozostal w nim az do swojej $§mierci w dniu 1 pazdziernika 2015 r. P.
K. (1). W okresie wymienionym w pozwie nie byly regulowane naleznos$ci za lokal. Powdd naliczal oplaty za lokal z
uwzglednieniem zameldowanych w nim 3 oséb w wysokosci: 457, 88 zl miesiecznie w tym 365, 46 za eksploatacje a
pozostala cze$¢ za media, a nastepnie od 1 stycznia 2011 r. w wysokosci 460,46 zI w tym 365,46 zl za eksploatacje.
Pomimo wezwan kierowanych do pozwanej od 28 pazdziernika 2008 r. pozwana nie dostarczyla lokalu socjalnego,
co uniemozliwialo wykonanie wyroku eksmisyjnego.

Sad I instancji ustalil takze, ze ze wzgledu na szczegblne regulacje prawne i wewnetrzne regulaminy powd6d nie
wynajmuje w zasadzie lokali na zasadach wolnorynkowych.

Na bazie powyzszych ustalen Sad Rejonowy ocenil, ze powddka nie wykazala wysokoSci poniesionej szkody. Zdaniem
tego Sadu Polskie Koleje Panistwowe, ze wzgledu na szczegdlny rezim prawny tej spéotki nie mialy w ogdle mozliwoSci
wynajecia lokalu na zasadach wolnorynkowych. Podstawowym natomiast warunkiem przypisania odpowiedzialnos$ci
pozwanej za brak zaplaty za lokal jest ustalenie, iz w przypadku gdyby lokal nie byl zajety przez uprawnionych do
otrzymania lokalu socjalnego bylaby mozliwo$ci uzyskiwania z tego lokalu dochodu w postaci czynszu.

Od opisanego wyroku apelacje wniost powod, ktory domagal sie jego zmiany i uwzglednieniem powodztwa w catoéci,
wzglednie uchylenia przekazania sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowego. Skarzacy domagal sie takze
zasadzenia na jego rzecz kosztow postepowania za obie instancje. W apelacji zarzucono sadowi pierwszej instancji



naruszenie art.417 § 1iart. 361 § 1k.c. wzwiagzku z art.18 ust.3 i 5 ustawy z dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw
oraz mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. W uzasadnieniu podkreslono powolujac sie
na wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 stycznia 2010 r. o sygn. akt II CSK 323/09, ze na gruncie art.18 ust.3 i 5
u.o.p.l. nie budzi watpliwoSci przekonanie, iz pozostaje w normalnym zwigzku przyczynowym z zaniechaniem przez
gmine wypelnienia obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego osobie do tego uprawnionej, strata wlasciciela lokalu
mieszkalnego spowodowana nieuiszczeniem przez bylego lokatora oplat za uzywanie zajmowanego lokalu i ze za i te
postaé szkody gmina ponosi odpowiedzialno$¢ na podstawie art.417 § 1 k.c..

Pozwana wniosta o oddalenie apelacji i zasadzenie na jej rzecz kosztéw postepowania odwolawczego. W odpowiedzi
na apelacje akceptowala stanowisko Sadu Rejonowego i powtdrzyla zarzut przedawnienia.

Sad Okregowy zwazyt:

Apelacja zastugiwala czesciowo na uwzglednienie, a to w czesci, w jakiej roszczenie powoda
okazalo sie wykazane i nieprzedawnione. W pozostalym zakresie apelacja podlegala oddaleniu.

Powdd dochodzil od pozwanej gminy odszkodowania za okres od 1 sierpnia 2010 r. do dnia 31 grudnia 2011 r. z tytulu
niedostarczenia bylym eksmitowanym lokatorom lokalu socjalnego. Wysokos¢ tego odszkodowania miala odpowiadac
naliczonemu przez powoda wedlug zasad z art.18 ust.3 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw oraz
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego czynszowi wraz z dodatkowymi oplatami naleznego od
lokator6w za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.

Istnienie tak okre$lonego roszczenia powod wykazal, co do zasady i w czesci, co do jego wysokoSci. Jak wynika z ustalen
Sadu Rejonowego powdd jest whadcicielem przedmiotowego lokalu, ktory zajmowal w spornym okresie, pomimo
wyroku eksmisyjnego P. K. (1). Pozwana, pomimo treSci wyroku eksmisyjnego i wezwania powoda nie dostarczyla
bylemu lokatorowi lokalu socjalnego. Nie ulega, zatem watpliwosci, Ze gmina ponosi odpowiedzialnoSci na podstawie
art.18 ust.3i5u.o0.p.l.iart.417 § 1 k.c. za szkode spowodowang swoim zaniechaniem. Odpowiedzialno$¢ gminy i osoby
zajmujgcej lokal bez tytulu prawnego jest przy tym odpowiedzialno$cia in solidum.

Jak trafnie zauwazono w apelacji na gruncie art.18 ust.3 i 5 u.o.p.l. nie budzi watpliwoéci przekonanie, iz pozostaje
w normalnym zwigzku przyczynowym z zaniechaniem przez gmine wypelienia obowiazku dostarczenia lokalu
socjalnego osobie do tego uprawnionej, strata wlasciciela lokalu mieszkalnego spowodowana nieuiszczeniem przez
bylego lokatora oplat za uzywanie zajmowanego lokalu i ze za i te posta¢ szkody gmina ponosi odpowiedzialno§é
na podstawie art.417 § 1 k.c.. Nie ma natomiast racji Sad Rejonowy, ze podstawowym warunkiem przypisania
odpowiedzialnoSci pozwanej za brak zaplaty za lokal jest ustalenie, iz w przypadku gdyby lokal nie byl zajety przez
uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego bylaby mozliwoSci uzyskiwania z tego lokalu dochodu w postaci
czynszu. Takie stanowisko nie uwzglednia, bowiem charakteru odpowiedzialno$ci gminy za zaplate nalezno$ci przez
bylego lokatora zajmujacego lokal mieszkalny bez tytulu prawnego.

Skoro, zatem bezsporne jest, ze byty lokator nadal zajmowal lokal bez tytulu prawnego i nie uiszczal jakichkolwiek kwot
roszczenie powodki trzeba bylo uznaé generalnie za zasadne. W tej sytuacji nalezalo w pierwszej kolejnos$ci ocenic,
wobec zarzutu pozwanej, czy nalezno$ci powoda nie ulegly przedawnieniu.

Jak wyjaénil Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 7 marca 2014 r. sygn. akt IV CNP 33/13 (LEX nr 1438649) okre$lone w
art.18 ust.1 ustawy z dnia 21.06. 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw oraz mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego roszczenia odszkodowawcze przedawniaja sie w terminie trzyletnim przewidzianym w art.118 k.c.
dla roszczen o §wiadczenia okresowe. Pozew w niniejszej sprawie wplynat 19 lutego 2014 r., Przedawnieniu ulegly,
zatem roszczenia dochodzone przez powoda za 2010 r. oraz za styczen 2011 r.. Przedawnienie nalezno$ci za luty i
nastepne okresy 2011 r. nie ulegly natomiast przedawnieniu. Wypada w tym miejscu zauwazyc¢, ze bieg przedawnienia
rozpoczyna sie od dnia, w ktérym roszczenie stalo sie wymagalne (art.120 § 1 k.c.), a nalezno$¢ za luty mogla stac¢ sie



wymagalna nie wezeéniej niz z ostatnim dniem tego miesigca (brak podstaw do przyjecia, aby odszkodowanie z art.18
ust.3 u.o.p.l. bylo platne z gory).

Wobec powyzszego pozostawalo do rozwazania czy wyliczenie nalezno$ci czynszowych sporzadzone przez powodke
za okres od 1 lutego do 31 grudnia 2011 r. jest miarodajne i wiarygodne.

Sad Rejonowy przeprowadzil w sprawie dowod z opinii bieglego rzeczoznawcy majatkowego. Z opinii tej wynika (patrz
s.13 opinii), ze wysoko§¢ mozliwego miesiecznego czynszu za najem lokalu polozonego w G. przy ul. (...) wynosila 919
z}. Wskazana opinia jest wiarygodna. Zostala sporzadzona przez osobe posiadajaca wysokie kwalifikacje zawodowe
potwierdzone egzaminem panstwowym i praktyka. Oparto sie w niej o dane z miejscowego rynku nieruchomosci
i uwzgledniono cechy lokalu. W tej sytuacji nie sposob twierdzi¢, ze zastosowana przez powoda przy naliczaniu
nalezno$ci stawka: 365,46 zl miesiecznie, stanowiaca ok.40 % wartoSci rynkowych jest wygbérowana. Tak niska
wielko$¢ uwzglednia tez w pelni specyficzny charakter nieruchomosci podlegajacej specjalnemu rezimowi prawnemu.

O ile stawki nalezno$ci za media (woda, kanalizacja) takze sa pelni wiarygodne i znajdujace potwierdzenie w
doswiadczeniu zyciowym, to trzeba bylo uwzglednié, ze w spornym okresie zamieszkiwala w lokalu jedna osoba a nie
trzy. Oznacza to, ze wysoko$¢ odszkodowania trzeba bylo obliczy¢ wedlug stawki miesiecznej 390, 76 zt (w tym: 365,46
z} odszkodowanie odpowiadajace wysoko$ci czynszu) pomnozonej przez 11 miesiecy, co daje razem 4 298,36 zl.

Majac na uwadze powyzsze zaskarzony wyrok podlegata zmianie poprzez uwzglednienie pow6dztwa do kwoty 4298,36
z}. Odpowiednio do wyniku postepowania zmianie podlegalo takze, na zasadzie z art.100 k.p.c., rozstrzygniecie
dotyczace kosztow postepowania przez sagdem pierwszej instancji. Rozstrzygajac w tym zakresie miano na uwadze, ze
powddztwo zostato uwzglednione w 55%, a takze wysoko$¢ poniesionych przez strony wydatkéw. W wypadku powoda
byla to oplata sadowa, zaliczka w kwocie 1000 zl na poczet wynagrodzenia bieglego oraz wynagrodzenie pelnomocnika
wraz z oplata skarbowa od pelnomocnictwa. Pozwana poniosta natomiast dotychczas jedynie koszty wynagrodzenia
pelnomocnika. Stosunkowe rozdzielenie kosztéw spowodowalo, zatem, Ze pozwana winna zwroci¢ powodowi 853 zl
oraz ponie$¢ wylozona dotychczas przez Skarb Panstwa czes¢ kosztow wynagrodzenia bieglego.

W opisanym powyzej zakresie orzeczono na podstawie art.386 § 1 k.p.c..
W czeéci, w jakiej powodztwo okazalo sie bezzasadne, oddalono apelacje przy zastosowaniu art.385 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono zgodnie z jego wynikiem na zasadzie art.100 i art.108 § 1 k.p.c..
Wzieto pod uwage, ze apelacja zostala uwzgledniona w 55 % oraz poniesione przez strony dotychczas wydatki
(powdd: oplata od apelacji-391 zl, wynagrodzenie pelnomocnika 600 zl, oplaty od pelnomocnictw-34 zl, pozwana:
wynagrodzenie pelnomocnika-600 zl). Stosunkowe rozdzielenie kosztéw spowodowalo, zatem, ze pozwana winna
zwréci¢ powodowi 293,75 zt.

SSR (del.) Roman Trolll SSO Tomasz Pawlik (spr.) SSO Leszek Dabek



