Sygn. akt ITI Ca 1477/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 grudnia 2015 .

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Leszek Dabek (spr.)

Sedzia SO Danuta Pacze$niowska

SO Gabriela Sobczyk

Protokolant Beata Michalak

po rozpoznaniu w dniu 2 grudnia 2015 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa D. B.

przeciwko Gminie G. i Wsp6lnocie Mieszkaniowej (...) polozonej
w G. przy ul. (...)

o zaplate i nakazanie

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 18 marca 2015 r., sygn. akt IT C 1569/13

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powoda na rzecz pozwanej Gminy G. kwote 90 zl (dziewieédziesiqt zlotych) z tytutu

zwrotu kosztéow zastepstwa procesowego w postepowaniu odwolawceczym;

3. przyznaje radcy prawnemu G. L. od Skarbu Panstwa (Sadu Rejonowego w Gliwicach) kwote
110,70 zl (sto dziesieé zlotych siedemdziesiqt groszy), w tym kwote 20,70 zl (dwadziescia zlotych
siedemdziesiqt groszy) podatku od towaréw i uslug, tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy

prawnej swiadczonej z urzedu powodowi w postepowaniu odwolawczym.
SSO Gabriela Sobczyk SSO Leszek Dabek SSO Danuta Pacze$niowska

Sygn. akt III Ca 1477/15

UZASADNIENIE

Powdd D. B. 7adal zobowigzania pozwanej Gminy G.



do wykonania remontu dachu komérki gospodarczej, ktérej uzywal w ramach umowy najmu zawartej w dniu 23 02
2001r., zasadzenia na jego rzecz od pozwanej zado$éuczynienia za krzywde moralng w kwocie 10.000zt oraz zwrotu
kosztoéw procesu.

Uzasadniajac zadanie twierdzil, ze w dniu 23 lutego 2001 r. zawarl z Gming G. umowe najmu lokalu, w ramach ktérej
nabyl prawo do uzytkowania lokalu mieszkalnego oraz pomieszczen przynaleznych tj. piwnicy i komoérki gospodarczej,

a pozwana zobowigzala sie zapewni¢ odpowiedni stan techniczny tych pomieszczen umozliwiajacy ich prawidlowe
uzytkowanie. Dach komoérki gospodarczej przeciekal,

o czym powdd informowal zarzadce nieruchomosci. Nie doszlo do naprawy dachu,
a jego stan uniemozliwia normalne korzystanie z komorki gospodarczej i prowadzi
do zniszczenia znajdujacych sie w niej przedmiotow.

Pozwana Gmina G. wniosta o oddalenie pow6dztwa w caloSci oraz o od-rzucenie pozwu w zakresie zadanie
zasadzenia zadoSéuczynienia na zasadzie art. 199

§ 1 pkt 2 k.p.c. z uwagi na prawomocne rozstrzygniecie w tym zakresie powddztwa

w sprawie I C 217/12 przez Sad Okregowy w Gliwicach wyrokiem z dnia 10 kwietnia 2013 roku. Zarzucila, iz powod
nie wykazal dochodzonego pozwem roszczenia. Ponadto dzialajgc jako zarzadca zasobu lokalowego (...) Sp. z 0.0. w
G. przeprowadzil wizje dachu nad komoérka

i nie stwierdzil, aby firma wykonujaca uszczelnienie przyczynila sie do jego uszkodzenia. Pozwana wniosta réwniez o
obcigzenie powoda kosztami procesu.

Postanowieniem wydanym na rozprawie w dniu 2 grudnia 2014 roku Sad wezwal do wziecia udzialu w sprawie
Wspoélnote Mieszkaniowq (...) polozonej w G. przy ul. (...), ktora nie zlozyta odpowiedzi

na pozew.

Sad Rejonowy w Gliwicach w wyroku (zaocznym wobec Wspo6lnoty Mieszkaniowej (...) polozonej przy ul. (...) w
G.) z dnia 18 03 2015r. oddalil powddztwo, umorzyl postepowanie w zakresie zadania zasgdzenia

od pozwanej Gminy G. odszkodowania oraz zado$éuczynienia w lacznej kwocie 10.000,00 zl (dziesieé tysiecy zlotych),
nie obcigzyl powoda kosztami procesu oraz zasadzil od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Gliwicach na rzecz
radcy prawnego G. L. kwote 1.476,00 z} tytulem zwrotu kosztow pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu.

W ustalonym stanie faktycznym w motywach orzeczenia, wskazujgc za podstawe prawna art. 659 § 1 k.c. w zw. z art.
664 § 112 k.c. oraz art. 680 k.c. stwierdzil, iz strony laczyla umowa najmu lokalu mieszkalnego poloznego w G. przy ul.
(...) zawarta w dniu 23 lutego 2001 roku. Wlascicielem lokalu wynajmowanego przez powoda byla Gmina G.. Pow6d od
dnia zawarcia umowy najmu korzystal z pomieszczenia gospodarczego znajdujacego sie na podwoérzu nieruchomosci
- komorki na wegiel. Byl jedynym uzytkownikiem tego pomieszczenia i dysponowal nim

w caloéci. Uznal takze, iz nie doszlo do wynajecia powodowi pomieszczenia gospodarczego, z uwagi na wykreslenie
w § 1 ust. 2 umowy komoérki gospodarcze;.

Nie mozna bylo takze ustali¢, iz do objecia umowa najmu tego pomieszczenia doszlo

w drodze czynno$ci dorozumianych, z uwagi na nieprzerwane korzystanie z komorki przez powoda, albowiem brak
jest mozliwosci ustalenia istnienia niezbednego elementu umowy najmu, czyli odplatnoéci — czynszu. Ponadto strona



powodowa nie wykazala, by ponosila koszty z tytulu najmu pomieszczenia gospodarczego. Z tych wzgledéw zadanie
powoda nie zastlugiwalo na uwzglednienie i zostalo oddalone.

Nie zaslugiwalo na uwzglednienie takze roszczenie powoda wzgledem Wsp6lnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) w
G., albowiem powoda nie lgczyl zaden stosunek prawny ze Wspdlnotg, a z samego faktu korzystania nie przystuguje
mu legitymacja do domagania sie naprawy tego pomieszczenia.

Ponadto w punkcie drugim wyroku na podstawie art. 203 § 1 k.p.c. w zwigzku z art. 355 § 1 k.p.c. sad umorzyl
postepowanie w zakresie zgdania powoda zasadzenia zado$éuczynienia w kwocie 10.000,00 zl. z uwagi na cofniecie
pozwu wraz ze zrzeczeniem sie roszczenia.

O kosztach procesu orzeczono na zasadzie art. 102 k.p.c. przy uwzglednieniu trudnej sytuacji materialnej powoda.

Orzeczenie zaskarzyl powod D. B. w czesci oddalajacej powddztwo wobec pozwanej Gminy G., ktéry wnosil o jego
zmiane przez wydanie wyroku zgodnego z zadaniami pozwu oraz zasadzenie zwrotu kosztow postepowania w tym
kosztoéw zastepstwa procesowego.

Zarzucala, ze naruszono prawo procesowe i materialne, regulacje:

« art. 233 § 1k.p.c. oraz 328 § 2 k.p.c. poprzez ich nieprawidlowe zastosowanie polegajace na przekroczeniu zasady
swobodnej oceny dowodow i poczynieni ustalen faktycznych sprzecznych z zebranym materialem dowodowym;

w zakresie ustalenia, iz pomieszczenie gospodarcze zlokalizowane na podworku nieruchomoéci przy ul. (...) w G.
nie bylo objete zakresem umowy najmu zawartej przez powoda oaz sporzadzenie uzasadnienia nie zawie-rajacego
omodwienia przyczyn dla ktérych sad odméwil wiarogodnosci niektérym dowodom,

« art. 65 § 2 k.c. poprzez przyjecie, iz strony umowy najmu wylaczyly
z przedmiotu umowy komorke gospodarcza potozona na podwérzu nieruchomosci przy ul. (...) w G..

Pozwana Gmina G., w odpowiedzi na apelacje wniosta o oddalenie apelacji oraz zasadzenie od na jej rzecz
powoda zwrotu kosztéw postepowania przed Sadem II instancji, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

Sad Okregowy ustalil i zwazyl co nastepuje :

Sad pierwszej instancji trafnie zakwalifikowal roszczenie powoda przyjmujac, Ze maja one prawne odniesienie w
laczacej strony umowie najmu, a nastepnie prawidlowo rozpoznal sprawe.

Zawarte w cze$ci ustalajacej uzasadnienia zaskarzonego orzeczenia ustalenia faktyczne w istocie nie byly
kwestionowane w apelacji, w czesci dotyczg faktéw bezspornych pomiedzy stronami a w pozostalym zakresie maja
podstawe w informa-cjach zawartych w przywolanych w nim wiarygodnych Zrédlach dowodowych.

Zawarta w dniu 23 02 2001r. laczaca strony umowa najmu zostata sporzadzona przy pomocy wzorca (formularza).

W jej § 1 ust 2 postanowiono, iz ,,Przedmiotem najmu sg rowniez pomieszczenia przynalezne do lokalu, piwnica nr
5, komoérka gosp. nr - , polozony na strychu boks nr -, (a takze sluzy najemcy prawo do korzystania ze strychy w
normal-nym zakresie nie ograniczajacym uprawnien innych najemcéw *.”, a pod tre$cia umowy zawarto adnotacje ,,*
- niepotrzebne skresli¢”, nie precyzujac jednak blizej w jaki sposéb ma to nastapié.

Jakkolwiek zatem w umowie nie skre§lono w sposob wyrazny — tak jak to uczyniono w postanowieniach § 1 ust. 1
czedci ich treSci przez ich zakreélenie znakami ,x”, to po stowach ,komorka gosp. nr” zamieszczono znak ,,-"- oraz w
identyczny sposob zredagowano ja takze w czeSci dotyczacej korzystania ,,z potozonych na strychu boksow”, gdzie po
skrocie ,,nr” zamieszczono roOwniez znak ,,-”.



Laczac to z faktem, iz w toku postepowania nie wykazano, ze na strychu znajdowaly sie w tym czasie wyodrebnione
boksy oraz ze strony umowy postuzyly sie podobna technika przy skresleniu nieobowigzujacej strony tresci wzorca
umowy

w postanowieniach § 4 ust. 2, (zamieszczono w nich znaki ,-” np. po stowach ,- za centralne ogrzewanie [z/m?]” i
innych), nalezy przyjaé, ze w tej cze$ci umowy

przy skreélenia nieobowiazujacej strony tresci jej wzorca postuzono sie technika polegajaca na zamieszczeniu znaku

”»
2

Sporne pomieszczenie znajduje sie na zewnatrz budynku, a toku postepowania nie wykazano, iz korzystanie z niego
jest niezbedne do korzystania z wynajetego powodowi lokalu, ani tez - na co trafnie zwrécono uwage w motywach
zaskarzonego wyroku - iz pozwana Gmina G. pobierala od powoda odrebne oplaty za korzysta-nie z niego.

Dlatego wbrew zarzutowi apelacji Sad Rejonowy ferujac zaskarzony wyrok prawidlowo ocenil (w cze$ci uzasadnienia
zaskarzonego orzeczenia), iz przedmiotem laczacej strony umowy najmu nie bylo sporne pomieszczenie gospodarcze.

Z tych tez wzgledow Sad odwolawezy przyjal za wlasne ustalenia faktyczne Sadu pierwszej instancji.

Powodztwo zostalo oparte na twierdzeniu, iz pozwana Gmina G.

nie wywigzala sie w sposéb nalezyty z laczacej strony umowy najmu i ma ono prawne odniesienie w regulacji w art. 6a
ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 21 06 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, nakladajacej na wynajmujacego obowiazek ,,dokonywania napraw lokalu”, co stoso-wnie do regulacji art.
321 § 1 k.p.c. wiaze Sad przy rozpoznaniu sprawy i wyznacza jego kognicje.

Z poczynionych ustalen wynika, iz sporne pomieszczenie nie jest objete laczaca strony umowa najmu i tym samym
powodowi nie przystuguje wzgledem pozwanej Gminy G. skuteczne roszczenie o nakazanie jej przeprowadzenia
remontu jego dachu (gdyby nawet przyjac, ze pozwana wiedziala o korzystaniu przez powoda z tego pomieszczenia
i wyrazala na to zgode — co w materiale sprawy nie zostalo wykazane — to mozna by je jedyne ocenia¢ w kontekscie
uregulowanego

w art. 710 i nast. k.c. rezimu prawnego stosunku bezplatnego uzyczenia, ktory jednak

ze wzgledu na jego nieodplatno$é - w przeciwienstwie do stosunku prawnego najmu - nie naktada na uzyczajacego
obowiazku dokonywania napraw przedmiotu oddanego

W uzyczenie).

Czyni to powo6dztwo bezzasadnym, co ostatecznie znalazlo prawidlowe odzwierciedlenie w zaskarzonym wyroku, stad
tez apelacja jest bezzasadna w rozumie-niu regulacji art. 385 k.p.c. i jako taka z mocy tej regulacji podlegata oddaleniu.

Reasumujqc zaskarzony wyrok odpowiada prawu i dlatego apelacje powo-da jako bezzasadng
oddalono w oparciu o regulacje art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono stosujqc regulacje

art. 98 § 1 k.p.c.§ 12 ust. 1 pkt 1 1 § 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 09 2002r. w sprawie oplat za czynnosci radcéow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego
z urzedu (Dz.U. nr 163, poz. 1348, z poézniejszymi zmianami), biorgc pod uwage, iz powod ulegl w
calosci w postepowaniu odwolawczym i powinien zwroéci¢ pozwanej poniesione przez niq w tym
postepowaniu koszty zastepstwa przez fachowego pelnomocnika



Ustanowionemu z urzedu radcy prawnemu reprezentujgcemu pozwang przyznano wynagrodzenie

od Skarbu Panstwa w oparciu o regulacje art. 22 3 ust. 1 ustawy z dnia 6 07 1992r. o radcach
prawnych (Dz.U. 2015r. poz. 507j.t) i § 15

w zwiqzku z § 12 ust. 1 pkt 11 § 6 pkt 3 § 6 pkt 2 rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
09 2002r. w sprawie oplat za czynnosci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztéow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu
(Dz.U. nr 163, poz. 1348, z pézniejszymi zmianami).



