Sygn. akt ITI Ca 1124/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 listopada 2015 .

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Teresa Koleczko - Waclawik

Sedzia SO Magdalena Balion - Hajduk (spr.)

Sedzia SR (del.) Roman Troll

Protokolant Monika Piasecka

po rozpoznaniu w dniu 4 listopada 2015 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. P.

przeciwko Gminie G.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 21 kwietnia 2015 r., sygn. akt I C 202/15

1. oddala apelacje;

2. nie obciqza powoda kosztami postepowania odwolawczego.
SSR (del.) Roman Troll SSO Teresa Koleczko — Wactawik SSO Magdalena Balion - Hajduk
Sygn. akt ITI Ca 1124/15

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 21 kwietnia 2015 roku Sad Rejonowy w Gliwicach oddalil powddztwo M. P. przeciwko
Gminie G. o ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) po émierci
babci H. R. i zasadzil od powoda na rzecz pozwanej kwote 600 zt tytutem zwrotu kosztow postepowania.

Sad Rejonowy ustalil, ze H. R. wynajmowala od pozwanej Gminy G. lokal mieszkalny potozony w G. przy ul. (...)
na podstawie umowy najmu zawartej dnia 8 marca 2012 roku. H. R. zmarla w dniu 20 stycznia 2014 roku. Powdd
mieszkiwal wraz z najemczynia poczatkowo przy ul. (...). W lokalu tym zameldowany zostal 24 sierpnia 2009 roku, a
nastepnie zamieszkali w lokalu potlozonym przy ul. (...).

Sad pierwszej instancji wskazal, ze powodztwo nalezalo oddali¢ albowiem powo6d swoje roszczenie wywodzil z §
24 uchwaly Rady Miejskiej w G. nr (...) z dnia 19 lutego 2009r. zgodnie z ktérym w razie opuszczenia lub zgonu
najemcy, wynajmujacy przyznaje prawo najmu lokalu osobom ktére nie wstapily w stosunek najmu na zasadzie
art. 691 k.c. jezeli spelniaja warunki okresSlone w pkt. od 1 do 4 tej uchwaly. Jednakze zgodnie z utrwalonym w



orzecznictwie pogladem: "Uchwala rady gminy podjeta na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 20014 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (DZ.
U. z 2005 r. Nr 31,poz 266 ze zm.) nie stanowi podstawy roszczenia o zwarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
dla osoby speliajacej kryteria przewidziane w tej uchwale” (vide: uchwala SN, 2008.06.25, IIT CZP 37/08, OSNCX
2009/7-8/96). Rada gminy w oparciu o art. 21 ust 3 ustawy dysponuje jedynie delegacja ustawowa do okreslenia
zasad wynajmowania lokali natomiast czynnoS$ci w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy naleza
do organu wykonawczego gminy, ktéry w oparciu o wskazane zasady dysponuje mozliwoScia doboru przyszlych
najemcow lokali. W konsekwencji skoro uchwala nie stanowi dla powoda podstawy dochodzenia roszczenia, to tym
samym bezprzedmiotowym bylo ustalanie czy spelnil on przestanki wymienione w § 24 tej uchwaly.

Powdd w apelacji wniost o zmiane wyroku i uwzglednienie powodztwa oraz zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda
kosztéow procesu ewentualnie uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania,
zarzucajac naruszenie prawa materialnego to jest art. 691 k.c. w zwiazku z artykulem 189 k.p.c. przez jego
niezastosowanie oraz naruszenie prawa procesowego - art. 227 k.p.c. przez nieprzeprowadzenie dowodéw majacych
dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie, w tym nierozpoznanie okoliczno$ci faktycznych uzasadniajacych zadanie
pozwu i calkowite pominiecie dowodoéw z zeznan $wiadkoéw. W uzasadnieniu apelacji powdd wskazal, ze domagal
sie ustalenia wstgpienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego po $émierci swojej babki, z kt6ra stale zamieszkiwal
do chwili $mierci i zarzucil, ze sad blednie odstapil od oceny stanu faktycznego sprawy przez pryzmat art. 691 k.c.
i podnoszac ze sad nie jest zwigzany podana w pozwie kwalifikacja prawna dochodzonego roszczenia. Sad nie moze
wyj$¢ poza faktyczna podstawe, ale przez brak niezbednych ocen prawnych sad nie rozpoznat istoty sprawy. Zadanie
pozwu oparte bylo na twierdzeniu, ze pow6d wstapil w stosunek najmu.

Pozwana wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie na jej rzecz kosztow postepowania, podnoszac iz z druku
meldunkowego wynika, iz powdd nie zamieszkal ze swoja babka nieprzerwanie przez 5 lat, a ponadto wywiodla, iz
wnuk zmarlego najemcy nie nalezy do kregu os6b wymienionych w art. 691 § 1 k.c. , a nadto nie spelnia wszystkich
warunkéw wymaganych § 24 uchwaly Rady Miejskiej z dnia 19 lutego 2009 roku.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie mogla odnieéc skutku.

Sad Rejonowy dokonat prawidlowych ustalen faktycznych w oparciu przedstawiony materiat dowodowy ale wskazatl
bledna podstawe prawng rozstrzygniecia. Pow6d wyraznie domagal sie ustalenia wstapienia stosunek najmu, a nie
zobowigzania gminy do zawarcia umowy najmu, dlatego podstawa rozstrzygniecia jest art. 691 § 1 k.c. w zwiazku z
art. 189 k.p.c. Zgodnie z artykulem 691 § 1 k.c. w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu
wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego wspdétmalzonka, inne osoby, wobec ktérych
najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym
pozyciu z najemca.

Powod jest wnukiem zmarlej najemczyni. Jak wynika z z ugruntowanego orzecznictwa m.in. z wyroku Sadu
Najwyzszego z dnia 21 maja 2001 roku sygn. III CZP 26/02 wnuk zmarlego najemcy nie nalezy do 0s6b wymienionych
wart. 691 k.c. takze gdy laczyla go z najemca wiezZ gospodarcza i uczuciowa. Brak bylo zatem podstaw do uwzglednienia
powddztwa. Na tej podstawie niezasadny jest takze zarzut naruszenia art. 227 k.p.c. albowiem powdd zglosil jako
dowody w sprawie zeznania $wiadkdéw na okoliczno$é stalego zamieszkiwania ze swoja babcia przez okres 5 lat, co
jednak w §wietle art. 691 k.c. nie ma znaczenia. Ponadto pelnomocnik powoda nie zglosil do postanowienia o oddaleniu
wnioskoéw dowodowych zastrzezen w trybie art. 162 k.p.c. Na marginesie tylko wskaza¢ mozna, iz w przypadku Gminy
G. w § 24 uchwaly nrXXII/723/2009 Rady Miejskiej w G. z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta G. ma do$c¢ stanowczy charakter albowiem stanowi, ze w
razie opuszczenia lokalu przez najemce lub zgonu najemcy wynajmujacy przyznaje prawo najmu tego lokalu osobom,
ktére nie wstapily w stosunek najmu w trybie 691 k.c. a pozostaja w lokalu i ktore spehiaja lacznie nastepujace
warunki to jest sa na stale zameldowane i stale zamieszkiwaly z najemcg lokalu przez okres nie krétszy niz 5 lat do



chwili opuszczenia lokalu przez najemce lub do chwili jego Smierci, zamieszkiwanie powinno by¢ udokumentowane
przez zaswiadczenie o zameldowaniu i potwierdzenie zarzadcy lokalu, nie posiadaja zalegloSci platniczych zwigzanych
z zajmowaniem lokalu i nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci oraz nie
maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i wynosily w okresie zamieszkiwania oplaty z tytulu uzytkowania lokalu.
Kategoryczne brzmienie uchwaly rodzi po stronie gminy obowigzek zawarcia umowy najmu z osoba, ktora te warunki
spelnia. Nie takie jednak zagdanie powod zglosit w niniejszym procesie, stad uzasadnienie Sagdu Rejonowego w czesci
omawiajacej podstawe prawng rozstrzygniecia bylo bledne.

Mimo blednego uzasadnienia wyrok jednak odpowiada prawu dlatego Sad Okregowy na mocy art. 385 k.p.c. apelacje
oddalit jako nieuzasadniona.

Na mocy art. 102 k.p.c. Sad nie obciazyl powoda kosztami postepowania odwolawczego z uwagi na zaréwno charakter
sprawy jak i jego trudna sytuacje zyciowa.



