Sygn. akt III Ca 115/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 kwietnia 2015 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Magdalena Balion - Hajduk (spr.)
Sedzia SO Danuta Pacze$niowska

Sedzia SR (del.) Ewa Buczek — Fidyka

Protokolant Aneta Puslecka

po rozpoznaniu w dniu 9 kwietnia 2015 r. w Gliwicach na rozprawie
sprawy z powodztwa H. Z.

przeciwko Gminie G.

o ustalenie

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 26 wrze$nia 2014 r., sygn. akt IT C 2144/13

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powoddki na rzecz pozwanej kwote 90 zl (dziewieédziesiqt zlotych) tytulem zwrotu
kosztéw postepowania odwolawczego.

SSR (del.) Ewa Buczek — Fidyka SSO Magdalena Balion — Hajduk SSO Danuta Pacze$niowska

Sygn. akt ITI Ca 115/15

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 26 wrzeénia 2014 r. Sad Rejonowy w Gliwicach oddalil powo6dztwo powddki H. Z.
przeciwko pozwanej Gminie G. o ustalenie istnienia stosunku najmu lokalu mieszkalnego, polozonego w G., przy ul.
(...) Yaczacego ja z pozwang oraz zasadzil od powodki na rzecz pozwanej koszty postepowania.

Sad Rejonowy ustalil, ze pozwana Gmina G. zawarta w dniu 6 marca 2003r. z G. Z. umowe najmu lokalu mieszkalnego
nr 2a w budynku (...) przy ulicy (...) w G.. Na mocy porozumienia o rozwigzaniu umowy najmu zawartego w dniu
12 listopada 2012r. strony rozwiazaly przedmiotowa umowe z dniem podpisania porozumienia. Powddka H. Z.
zamieszkiwala w tym lokalu od dnia 3 pazdziernika 2005r.

Zasady uzyskiwania tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
G., okreélala uchwata Rady Miejskiej w G. Nr (...) z dnia 19 lutego 2009r., w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta G..



Powodka nie byla traktowana jak najemeca, lecz jako osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego. Pozwana naliczata
oplaty za korzystanie z lokalu mieszkalnego przez jedna osobe, tj. G. Z.. Oplaty za lokal réwniez wnoszone byly
w wysoko$ci ustalanej w zawiadomieniach o wysoko$ci oplat za jedng osobe. Przez okres trwania umowy najmu
przedmiotowy lokal zamieszkiwany byl przez jedna osobe.

Sad Rejonowy jako podstawe prawng wskazat art. 189 k.p.c. Sad uznal, ze powo6dka w niniejszej sprawie miala
interes prawny w ustaleniu, ze laczy ja z pozwang umowa najmu lokalu mieszkalnego albowiem powodka ustalenie
chciala potwierdzi¢ swoéj status prawny wobec pozwanej, ustali¢c wzajemne prawa i obowigzki, ale nie wykazata
zasadnoSci powodztwa, gdyz nie wykazala by umowa najmu zostala zawarta przez strony w sposob dorozumiany.
Pozwana sama przyznala, iz nie byla traktowana przez pozwana jako najemca lokalu, a pozwana w korespondencji
kierowanej do pozwanej wskazywala w zakresie podstawy do okreélenia oplat za zajmowany przez pozwana lokal
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego. Stad pozwana nie traktowala powodki jako najemcy lokalu, sama wiedza
o tym, iz powddka zamieszkuje w lokalu pozwanej nie skutkowala nawigzaniem umowy najmu pomiedzy stronami,
albowiem pozwana nie miala wplywu na fakt, iz powddka w tym lokalu zamieszkata. Dalej stwierdzil Sad Rejonowy, ze
powodka nie wykazala zaistnienia warunkéw upowazniajacych ja do dochodzenia od pozwanej Gminy G. przyznania
tytulu prawnego do zajmowanego przez nig lokalu na podstawie wydanych przez pozwana uchwal. Powodka swoje
roszczenie wywodzila bowiem réwniez z zapisow regulacji dotyczacej zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rada Gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (art. 20
ust. 3 ustawy). Stad pozwana zwigzana jest ustalonymi przez jej organy kryteriami doboru najemcow lokali. Zasady
uzyskiwania tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy G.,
okre§lala uchwala Rady Miejskiej w G. Nr (...) z dnia 19 lutego 2009r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta G.. § 24 tej uchwaly stanowi, ze w razie opuszczenia przyznaje
prawo najmu tego lokalu osobom, ktore nie wstapily w stosunek najmu w trybie art. 691 k.c. a pozostajg w lokalu i
ktore spelniaja lacznie nastepujace warunki:

+ na stale sa zameldowane i stale zamieszkiwaly z najemca w lokalu przez okres nie krétszy niz 5 lat do chwili
opuszczenia lokalu przez najemce. Zamieszkiwanie powinno by¢ udokumentowane poprzez zaswiadczenie o
zameldowaniu i potwierdzenie zarzadcy lokalu;

« nie posiadaja zaleglosci platniczych zwigzanych z zajmowaniem lokalu;

« nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci oraz nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych;

« wnosily w okresie zamieszkiwania oplaty z tytulu uzytkowania lokalu.

Na mocy art. 6 k.c. na powddce ciazyl obowigzek udowodnienia faktu istnienia przestanek upowazniajacych do
przyznania tytulu prawnego do zajmowanego lokalu czemu . nie sprostala, powddka nie wykazala by zamieszkiwala w
lokalu z dotychczasowym najemca przez okres 5 lat. Uiszczane na rzecz pozwanej oplaty wyliczone byly za korzystanie
z lokalu przez jedna osobe, ktora najpierw byta G. Z., z ktéra Gmina G. zawarla umowe najmu, a nastepnie H. Z., co
wynika z o§wiadczenia z dnia 7 listopada 2012 roku, czyli ztoZonego dopiero na kilka dni przed rozwiazaniem umowy
najmu.

Sad Rejonowy podkreslil takze, ze uchwala rady gminy podjeta na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(jedn. tekst: Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) nie stanowi podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego dla osoby spelniajacej kryteria przewidziane w tej uchwale, na co wskazuje uchwala Sadu Najwyzszego
z dnia 25 czerwca 2008 r., sygn. akt III CZP 37/08.



Powodka w apelacji zarzucila blad faktyczny polegajacy na niezgodnos$ci ustalenn faktycznych sadu z materialem
dowodowym zebranym w sprawie, w szczeg6lnosci przez ustalenie, ze powodka nie wykazala podstawy faktycznej
SW0jego roszczenia, naruszenie prawa materialnego, w szczegélnoSci art. 5 k.c. polegajace na jego niezastosowaniu
do stanu faktycznego i naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. przez przekroczenie zasady swobodnej oceny dowodéw w
postaci niedania wiary powddce w zakresie tego, ze powodka spelila wszystkie wymogi uchwaly rady miejskiej w
G. z 19 lutego 2009r. Powodka wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku przez uwzglednienie powodztwa w catodci i
zasadzenie kosztow postepowania za obie instancje. Skarzaca wskazala, ze po rozwiazaniu z pozwana umowy najmu
z G. Z. nie wzrosly oplaty czynszowe, a tym samym powodka nie zostala uznana za nielegalna lokatorke. Brak
tytulu prawnego do zajmowania lokalu wymusza na wiascicielu zadanie pod adresem zajmujgcego lokal zaplaty
odszkodowania, ktére odpowiada wysoko$ci czynszu jaki wladciciel moéglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu, a
nawet zZagdania odszkodowania uzupelniajacego, dlatego powddka w sposdb dorozumiany zostala potraktowana jako
najemca. W interesie pozwanej lezalo ustalenie iloSci zamieszkujacych oséb w gospodarstwie domowym, a brak
rozeznania pozwanej, kto korzysta z jej lokali, nie moze mie¢ negatywnego wplywu na powddke. Powodka wykazala,
ze przedmiotowy lokal stanowi centrum zyciowe. Obok zameldowania od 2005 roku przedstawila po§wiadczenie R.
— Katolickiej parafii na okoliczno$¢ mieszkania w przedmiotowym lokalu, a kolejnymi dowodami jest umowa z w
Cyfrowym P., lista mieszkancéw kamienicy, ktorzy potwierdzili ze powddka mieszka pod danym adresem od 2003
roku, zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego wlasciwego dla miejsca zamieszkania powddki, zaswiadczenie ZUS oraz
rachunki za korzystanie z internetu pod wskazanym adresem oplacane przez powodke i korespondencja prywatna
przychodzaca na adres Zwyciestwa 27/2a.

Pozwana w odpowiedzi na apelacje wniosla ojej oddalenie i zasadzenie na swoja rzecz kosztow postep odwolawczy
postepowania odwolawczego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastugiwala na uwzglednienie.

Sad Okregowy w calo$ci podziela ustalenia faktyczne Sadu pierwszej instancji oraz podstawe prawng rozstrzygniecia
i unikajac zbednych powtorzen, przyjmuje je za wlasne.

Argumenty i zarzuty zawarte w apelacji nie sa trafne. Nalezy zwroci¢ uwage na tre$¢ zadania pozwu. Powbddka
wniosla o ustalenie istnienia stosunku najmu lokalu mieszkalnego polozonego w G.. Stusznie Sad Rejonowy wskazal
na podstawie zebranego materialu dowodowego, ze powddka nie wykazala w zadnym stopniu, Ze umowa najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego zostala zawarta w spos6b dorozumiany. Pozwana nigdy powodki jako najemcy
nie traktowala. Fakt, Zze po opuszczeniu mieszkania przez poprzedniego gldwnego najemce nie wzrosla wysokosé
oplat, nie Swiadczy o tym, ze pozwana zmienila swoje stanowisko i zaczela traktowaé¢ powodke jako gtownego
najemce. Wszelka korespondencja dotyczaca stawek czynszu kierowana do powo6dki wskazuje, ze jest ona traktowana
jako osoba nieposiadajaca tytulu prawnego do lokalu. Uchwala rady gminy z 19 lutego 2009r. w § 24 wskazuje
dos¢ kategorycznie formuluje obowiazek Gminy wobec os6b zajmujacych lokal mieszkalny bez tytulu prawnego,
ktére spelniajag wymienione w uchwale, a wskazane juz wyzej, warunki do nawigzania umowy najmu. § 24 tej
uchwaly stanowi, ze osobom ktére spelniaja lacznie wymienione warunki wynajmujacy przyznaje prawo najmu
lokalu. Nie mozna jednak na tej podstawie domagac sie zadania istnienia stosunku najmu, co najwyzej zobowiazania
gminy do zawarcia umowy najmu na podstawie spelnionych warunkéw. Sad Okregowy w tym zakresie nie podziela
stanowiska Sadu Rejonowego, iz uchwala rady gminy nie stanowi podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego dla osoby spelniajacej kryteria przewidziane w tej uchwale. Wszystko zalezy od tego w jaki
sposob uchwala ta rozstrzyga o uprawnieniu gminy. Uchwala z pozwanej z 19 lutego 2009r. nie daje wynajmujgcemu
uprawnienia do zawarcia umowy, ale stwierdza kategoryczny obowiazek przyznania prawa najmu, po spehieniu
okre$lonych warunkow.



Sad Okregowy, majac powyzsze na uwadze na mocy art. 385 kodeksu postepowania z oddalit apelacje jako
nieuzasadniong i na mocy art. 98 i 108 k.p.c. zasadzil od powddki na rzecz pozwanej kwote 9o zt tytulem kosztow
postepowania odwolawczego, na ktore zlozylo sie wynagrodzenie pelnomocnika pozwane;j.

SSR (del.) Ewa Buczek — Fidyka SSO Magdalena Balion — Hajduk SSO Danuta Pacze$niowska



