Sygn. akt ITI Ca 1942/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 wrze$nia 2015 1.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Magdalena Balion - Hajduk (spr.)
Sedzia SO Lucyna Morys - Magiera

SR (del.) Patrycja Reichel

Protokolant Paulina Koziol

po rozpoznaniu w dniu 2 wrze$nia 2015 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powddztwa Gminy C.

przeciwko A. 0., D.O.,£.B.,S. B.i M. O.

o eksmisje

na skutek apelacji powodki

od wyroku zaocznego Sadu Rejonowego w Rybniku

z dnia 23 wrzeénia 2014 r., sygn. akt I C 295/14

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie 2 o tyle tylko, ze ustala, iz pozwanemu D. O. nie przystuguje uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego;

2. zasadza od pozwanego na rzecz powodki kwote 260 zl (dwiedcie szeSédziesiat zlotych) tytulem zwrotu kosztow
postepowania odwolawczego.

SSR del. Patrycja Reichel SSO Magdalena Balion - Hajduk SSO Lucyna Morys - Magiera

Sygn. akt III Ca 1942/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem zaocznym z dnia 23 wrze$nia 2014 roku Sad Rejonowy w Rybniku nakazal pozwanym A. O.,
D.O, L. B, S. B.,, M. O. (1), aby oprdéznili z rzeczy i opuscili lokal mieszkalny potozony w C. przy ulicy (...), ustalil, ze
pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego i wstrzymat wykonanie opréznienia lokalu do
czasu zlozenia przez Gmine C. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz zasadzit od pozwanych na rzcz
powodki koszty procesu.

Sad Rejonowy ustalil, ze 6 stycznia 1999 roku pozwana A. O. oraz M. O. (1) zawarli z Gming C. Zakladem Gospodarki
Mieszkaniowej umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku polozonym w C. przy ulicy (...), na czas
nieoznaczony.



W dniu 14 marca 2007 roku wszedl w zycie Aneks do tej umowy stanowiacy, ze najemcag lokalu mieszkalnego
poczawszy od 14 marca 2007 roku bedzie pozwana A. O..

Pozwana nie regulowala naleznosci czynszowych oraz oplat za lokal pismem z dnia 13 marca 2013 roku powddka
poinformowala, ze kwota zalegloéci czynszowych z odsetkami na dzien 13 marca 2013 roku wyniosla ogdlem
17.654,60 zl i wyznaczyla pozwanej dodatkowy termin do zaplaty tej zaleglo$ci do dnia 30 kwietnia 2013 roku,
informujac jednoczesnie, ze jezeli w wyznaczonym terminie zalegloéci nie zostana uregulowane, umowa najmu
zostanie wypowiedziana, a sprawa skierowana do postepowania sagdowego o eksmisje. Pismo to zostalo wysltane listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru i prawidlowo doreczone pozwanej A. O. 18 marca 2013 roku.

Pismem z dnia 3 lipca 2013 roku, powodka z dniem 31 lipca 2013 roku wypowiedziala pozwanej umowe najmu
z zachowaniem jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia, informujac jednocze$nie pozwang, Zze umowa najmu
zostanie rozwigzana w dniu 31 sierpnia 2013 roku i do tej daty nalezy opuéci¢ i zda¢ mieszkanie. Jako przyczyne
wypowiedzenia umowy najmu, powodka wskazala zwloke w zaplacie czynszu za trzy pelne okresy platnosci.

Wedlug stanu kartoteki ksiegowej na dzien 23 stycznia 2014 roku zadluzenie czynszowe za lokal zajmowany przez
pozwanych wynioslo ogélem ponad 20 000 7l tj. wiecej niz suma czynszu najmu za trzy pelne okresy platnosci.

Pozwani A. O., D. O. i L. B. do nadal zajmuja przedmiotowy lokal i prowadza tam wspélne gospodarstwo domowe
wraz z maloletnimi pozwanymi tj. S. B. i M. O.

Pozwana A. O. liczy obecnie 37 lat, pozwany D. O. ma 20 lat, pozwany L. B. liczy 32 lata, maloletni pozwany S. B.
aktualnie ma ukonczone 7 lat, natomiast maloletnia pozwana M. O. (2) liczy rok i dziewie¢ miesiecy.

Pozwana A. O. figuruje aktualnie w ewidencji oséb bezrobotnych Powiatowego Urzedu Pracy w R. (bezrobotna bez
prawa do zasitku). Pozostali, pelnoletni pozwani nie sg zarejestrowaniu w Powiatowym Urzedzie Pracy w R.

Pozwani nie korzystajg z pomocy O$rodka Pomocy (...) w R..

Sad Rejonowy jako podstawe prawna rozstrzygniecia powolal przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 roku,
Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.,

ktbéra z mocy art. 27 ust. 1 znajduje ona roéwniez zastosowanie do stosunkéw prawnych powstalych przed dniem
jej wejécia w zycie. Sad Rejonowy ocenil, ze zostaly spelnione przeslanki orzeczenia eksmisji okreSlone art. 11
ust. 11 2 ustawy, natomiast zgodnie z art. 14 ustawy uznal, iz pozwanym przysluguje uprawnienie od otrzymania
lokalu socjalnego albowiem pelnoletni pozwani A. O., D. O. i L. B. zajmuja przedmiotowy lokal i prowadza wspodlne
gospodarstwo domowe wraz z maloletnimi pozwanymi tj. S. B.i M. O., a pozwana A. O. dodatkowo jest zarejestrowana
jako bezrobotna w Powiatowym urzedzie Pracy w R..

Powddka w apelacji zaskarzyta wyrok w czeSci dotyczacej ustalenia, ze pozwanemu D. O. przystuguje uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego. Powddka zarzucila naruszenie art. 233 k.p.c. w zw. z art. 6 k.c. oraz art. 14 ustawy o
ochronie praw lokatoréw, podnoszac ze nie ma podstaw do takiego ustalenia i wniosta o uchylenie w tym zakresie
wyroku i ustalenie, ze pozwanemu nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja musiala odnie$¢ skutek.

Sad Rejonowy dokonal prawidlowych ustalen faktycznych i wskazal prawidlowa podstawe prawna rozstrzygniecia i
Sad odwolawczy ustalenia te podziela, ale wskazac jednoczeénie nalezy, ze Sad Rejonowy wyciagnal na tej podstawie
bledne wnioski dotyczace pozwanego D. O. i jego uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Jak wynika z akt
sprawy pozwany jest pelnoletnim bratem pozwanej A. O., nie jest osobg bezrobotna i nie korzysta z opieki spoteczne;.



Brak jest zatem przestanek okre§lonych w art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw do przyznania mu uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego. Fakt prowadzenia przez pozwanego wspo6lnego gospodarstwa domowego nie jest
wystarczajacy, aby takie ustalenie poczynic, a co wiecej okoliczno$é¢ ta nie wynika takze z materialu dowodowego.

Sad Okregowy, majac zatem powyzsze na uwadze na mocy art. 386 § 1 k.p.c. zmienit zaskarzonym wyrok i orzekl jak
w sentencji.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na mocy art. 98 i 108 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialnoSci
za wynik postepowania, a zlozyly sie na nie oplata od apelacji 200 zl i wynagrodzenie pelnomocnika powo6dki 60zl.

SSR del. Patrycja Reichel SSO Magdalena Balion - Hajduk SSO Lucyna Morys - Magiera



