Sygn. akt III Ca 1814/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 marca 2015 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Leszek Dabek (spr.)

Sedzia SO Gabriela Sobczyk

Sedzia SR (del.) Marcin Rak

Protokolant Aneta Puslecka

po rozpoznaniu w dniu 25 marca 2015 r. w Gliwicach na rozprawie
sprawy z powbdztwa Gminy R.

przeciwko J. M. i T. W. (1)

o eksmisje

na skutek apelacji powodki

od wyroku zaocznego Sadu Rejonowego w Raciborzu

z dnia 30 wrze$nia 2014 r., sygn. akt I C 539/14

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie 1 o tyle, ze nakazuje pozwanymJ. M. i T. W. (1) opuszczenie

i oproznienie tymczasowego pomieszczenia polozonego w R. przy ulicy (...);

2. uchyla zaskarzony wyrok w punkcie III. oraz w punkcie II. w czesci orzekajagcej o
przystugujacemu pozwanej J. M. uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego i w tym zakresie

umarza postepowanie;

3. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz powodki kwote 260 zl (dwiescie szesédziesiqt zlotych)
z tytulu zwrotu kosztéow postepowania odwolawcezego, w tym kwote 60 zl (szesédziesiqt ztotych) z

tytulu zwrotu kosztéow zastepstwa procesowego w tym postepowaniu.
SSR (del.) Marcin Rak SSO Leszek Dabek SSO Gabriela Sobczyk
Sygn. akt III Ca 1814/14

UZASADNIENIE

Powdédka Gmina R. zadala nakazania pozwanym: J. M.

i T. W. (1) opuszczenia i oproznienia z rzeczy pomieszczenia tymczasowego potozonego w R. przy ul. (...) oraz

zasgdzenia

na jej rzecz solidarnie od pozwanych zwrotu kosztéw procesu.



Uzasadniajac zadanie twierdzila, Ze pozwani w dalszym ciggu zajmujg pomieszczenie zastepcze, mimo, ze z dniem 30
11 2013r. uplynal terminu obowigzywania zawartej przez strony umowy jego najmu.

Pozwana J. M. przyznala fakty przywolane w podstawie faktycznej powodztwa.
Pozwany T. W. (2) pomimo prawidlowego wezwania nie stawil sie na rozprawe i nie zajal stanowiska w sprawie.

Sad Rejonowy w Raciborzu w wyroku z dnia 30 09 2014r. (zaocznym wobec pozwanego), uwzglednil powodztwo
oraz ustalil, ze pozwanej przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego oraz ze takie prawo nie przystuguje
pozwanemu, nakazal wstrzymanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanej przez powodke oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego, orzekl o kosztach procesu

i nadal wyrokowi rygor natychmiastowej wykonalnosci.
W ustalonym stanie faktycznym w motywach orzeczenia przywolat regulacje art. 222

§ 1 k.c. a nastepnie oceniajac, ze powodka wykazala w toku postepowania, ze przy-stuguje jej prawo wlasno$ci
przedmiotowego lokalu oraz ze pozwani nie udowodnili,

ze posiadaja skuteczne wzgledem niej prawo do wladania nim, uznata powddztwo
za uzasadnione.

Orzekajac o prawie pozwanych do lokalu socjalnego przywolat regulacje art. 14 ustawy z dnia 21 06 2001r. o0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i o zmianie kodeksu cywilnego ((tekst jednolity Dz.U. z 2014r., poz. 150, z p6Zniej-szymi zmianami). Wskazal, ze
zgodnie z pogladem prawnym wyrazonym przez Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15 11 2001r. ustawa znajduje
zastosowanie wobec lokatoréw, co obejmuje réwniez bylych lokatoréw (III CZP 66/01) po czym podzielajac poglad
doktryny, ze ,,R6znice pomiedzy lokalem socjalnym a pomieszczeniem tymczasowym nie sa istotne, a nawet zacieraja
sie” (R. S.- artykul FK (...)), a nastepnie ocenil, ze brak jest przeszkdd prawnych by za lokatora uzna¢ osobe, ktoérej
tytul prawny do lokalu stanowila umowa najmu lokalu pomieszczenia tymczasowego

iuznal, ze z mocy przywolanej regulacji prawnej pozwanej jako emerytowi przystuguje prawo do lokalu socjalnego. O
kosztach procesu orzekal na podstawie regulacji art. 98 k.p.c.

Orzeczenie zaskarzyla powodka Gmina R. w czeSci orzekajacej

o nakazaniu pozwanym opuszczenia i oproznienia lokalu oraz o przyznaniu pozwanej prawa do lokalu socjalnego i
wstrzymania wykonania orzeczenia o eksmisji pozwany do czasu zlozenia przez nig pozwanej oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

Powodka wnosila o jego zmiane przez nakazanie pozwanym opuszczenie i opréznienie pomieszczenia tymczasowego
i ustalenie ze pozwanej nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego oraz uchylenie rozstrzygniecia o wstrzymaniu
wykonania orzeczenia

o eksmisji pozwanych do czasu dostarczenia im przez powodke lokalu socjalnego i za-sadzenie na jej rzecz od
pozwanych zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego, badz uchylenia wyroku w zaskarzonej czesci i przekazania
sprawy Sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania.

Zarzucala, ze istnieje sprzeczno$¢ pomiedzy istotnymi ustaleniami Sadu a treécia zebranego w sprawie materiahu,
przez wadliwe ustalenie, ze pozwana zajmuje lokal mieszkalny, gdy bezspornym jest, ze zajmuje ona pomieszczenie
tymczasowe.



Ponadto zarzucala, Ze przy ferowaniu wyroku naruszono prawo materialne regulacje:

- art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 06 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2014r., poz. 150, z p6Zniejszymi zmianami), przez jej bledne zastosowanie
i przyznanie prawa do lokalu socjalnego osobie, ktérej nakazano opuszczenie i opréznienie pomieszczenia tym-
czasowego,

- art. 25e ustawy z dnia 21 06 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2014r., poz. 150, z pdZniejszymi zmianami), przez jego niezastosowanie.

W uzasadnieniu apelacji miedzy innymi przywolala poglad prawny wyrazony przez Sad Najwyzszy w uzasadnieniu
uchwaly z dnia 5 04 2013r. zgodnie z ktéorym ,Regulacja dotyczaca lokali socjalnych zawarta jest w rozdziale 4 ustawy
p.n. Lokale socjalne. Ma ona zakres ograniczony, brak normy samodzielnie oznaczajacej skutki nakazania opréznienia
i wydania lokalu, badz wylaczajacej wprost stosowanie art. 14 (tak jak art. 25e odnoszacy sie do najmu tymczasowych
pomieszczen” (III CZP 11/2003).

Sad Okregowy ustalil i zwazyl co nastepuje:

Przy rozpoznaniu sprawy umknelo uwadze Sadu pierwszej instancji, ze powodka w podstawie faktycznej powddztwa
twierdzila, ze byla wynajmujacym pomieszczenia zastepczego, co zgodnie z regulacja art. 321§ 1 k.p.c. wiaze Sad
(powddka

nie twierdzila, iz jest wlaScicielem lokalu).

Dlatego zrodlem dochodzonych roszczen nie jest — jak przyjal Sad Rejonowy — regulacja art. 222 § 1 k.c. lecz regulacja
art. 675 § 11 2 k.c. statuujaca po zakonczeniu stosunku najmu po stronie najemcy obowiazek zwrotu wynajmujacemu
najetej rzeczy.

W nastepstwie tego przy rozpoznaniu sprawy popekliono blad w zakwalifikowaniu roszczen powddki, co jednak nie
mialo wplywu na zakres rozpoznania sprawy i poczynionych ustalen faktycznych oraz ostateczny wynik sprawy.

Ustalenia faktyczne skladajace sie na podstawe faktyczna orzeczenia, maja oparcie w informacjach zawartych we
wskazanych w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku zrédlach dowodowych, ktore sa logiczne oraz nawzajem sie
uzupekniajg, potwierdzaja i jako takie s wiarygodne.

Wynika z nich jednoznacznie, iz przedmiotem zawartej przez strony umowy najmu bylo pomieszczenie zastepcze, stad
tez odniesiony w apelacji zarzut istnienia sprzeczno$ci pomiedzy poczynionymi ustaleniami faktycznymi a zebranym
w sprawie materialem jest oczywiécie bezzasadny i jako taki nie ma on wplywu na powyzsza ocene ( w jego ramach
powodka w istocie kwestionuje ocene prawna ustalonego stanu faktycznego).

Z tych tez wzgledow Sad odwolawcezy przyjal za wlasne ustalenia faktyczne Sadu pierwszej instancji.

W zakresie objetym zaskarzeniem dokonana przez Sad Rejonowy ocena prawna ustalonego stanu faktycznego jest
wadliwa.

Przedmiotem zawartej przez strony umowy najmu bylo pomieszczenie tymczasowe zdefiniowane w art.2 ust. 1 pkt 5a
ustawy z dnia 21 06 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz.U. z 2014r., poz. 150, z p6zniejszymi zmianami).

Najem tych pomieszczen zostal w powyzszej ustawie odrebnie uregulowany w Rozdziale 4a ,Tymczasowe
pomieszczenia”.

Ze zawartego w tym rozdziale art. 25e w sposob jednoznaczny wynika,



ze do tymczasowych pomieszczen stosuje sie odpowiedni tylko regulacje prawne wskazane w nim tym przepisie, a ich
wyszczegoblnienie nalezy uznac za wyczerpujace.

Wirdd nich nie wymieniono - lezacej u podstaw wydania zaskarzonych rozstrzygniec - regulacji art. 14 ustawy.

Trafnie zatem skarzaca zarzuca, Ze nie ma ona zastosowania w sprawie i podniesiony w apelacji zarzut jej naruszenia
jest w pelni uzasadniony.

Czyni to apelacje uzasadniong i prowadzilo do zmiany zaskarzonych rozstrzygnieé.

Reasumujqgce z podanych przyczyn zaskarzony wyrok jest wadliwy i dlatego apelacje powodki jako
uzasadniong uwzgledniono zmieniajqc wyrok w sposéb podany w sentencji w oparciu regulacje
art. 386 § 1 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono stosujaqc regulacje art. 98 § 1 k.p.c. i § 13 ust.
1 pkt 11 § 9 pkt 1 rozporzqgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 09 2002r. w sprawie oplat
za czynnosci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéow nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej z urzedu (Dz.U. nr 163, poz. 1348, z pézniejszymi zmianami), biorqc pod uwage,

iz powoédka w calosci wygrala w postepowaniu odwolawczym, wobec czego pozwani powinni jej
solidarnie zwrécié poniesione przez niqg w tym postepowaniu koszty zastepstwa przez fachowego
pelnomocnika i oplaty od apelacji, odpowiednio w kwotach: 60zl i 200z1 (lacznie 260z1).

SSR (del.) Marcin Rak SSO Leszek Dabek SSO Gabriela Sobczyk



