Sygn. akt III Ca 1786/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 marca 2015 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Krystyna Hadry$

Sedzia SO Anna Hajda

Sedzia SR (del.) Maryla Majewska - Lewandowska (spr.)
Protokolant Monika Piasecka

po rozpoznaniu w dniu 5 marca 2015 r. w Gliwicach

na rozprawie

sprawy z powddztwa A. K.

przeciwko (...) Spbldzielni Mieszkaniowej w R.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej

z dnia 11 wrze$nia 2014 r., sygn. akt I C 403/14

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje Sadowi Rejonowemu w Rudzie Slaskiej do
ponownego rozpoznania, pozostawiajqc temu Sgdowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania
odwolawczego.

SSR (del.) Maryla Majewska — Lewandowska SSO Krystyna Hadry$ SSO Anna Hajda

Sygn. akt III Ca 1786/14

UZASADNIENIE

Do Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej wplynat pozew A. K., ktérym domagat sie o zasadzenia na swoja rzecz od
pozwanej (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w R. 60.540 zt wraz z ustawowymi odsetkami od 11 maja 2013 r. oraz kosztow
procesu. W uzasadnieniu podal, iz zamieszkiwal wraz z matka w mieszkaniu przy ul. (...) w R.. Po jej $émierci, w 10
maja 2013 r. opuscil mieszkanie. Wyjasnil, ze jest jedynym spadkobierca matki E. B., a kwota dochodzona pozwem
stanowi wklad mieszkaniowy, do ktorego zwrotu zobowigzana jest pozwana. Wyjasnil, ze wezwal pozwana do zaplaty,
ta jednak blednie utrzymuje, ze przystuguje mu 51,17908% wartoéci rynkowej mieszkania, podczas gdy zasadg jest
wyplata uprawnionemu warto$ci rynkowej lokalu. Powolat sie na wyrok Trybunaltu Konstytucyjnego z 27 czerwca 2013
r.

W odpowiedzi na pozew pozwana wniosta o oddalenie powodztwa w caloSci oraz o zasadzenie na jej rzecz kosztow
procesu. W uzasadnieniu przyznala, iz spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego polozonego w R. przy
ul. (...) przystugiwalo matce powoda E. B.. Prawo to wygaslo 10 sierpnia 2006 r. w zwigzku jej §miercig. Wyjasénila,



ze w chwili Smierci E. B. kwestie zwrotu wkladu mieszkaniowego regulowal art. 11 ust. 2 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, a warto$¢ wkladu mieszkaniowego ustalaly postanowienia statutu (...) Spoldzielni Mieszkaniowe;j.
Nadto, ze do maja 2013 r. powod nie uregulowal stanu prawnego przedmiotowego lokalu i uzytkowal go bez
tytulu prawnego, nie uiszczal naleznego odszkodowania, ktére zmuszona byla dochodzi¢ w postepowaniu sadowym
prowadzonym przed Sagdem Rejonowym w Rudzie Slaskiej. E.aczna nalezno$¢ gléwna dochodzona sadownie wynosila
26.840,41 zl, a egzekucja komornicza okazala sie bezskuteczna. Warto$¢ rynkowa lokalu zostala oszacowana przez
rzeczoznawce na 60.540 zl, natomiast wktad mieszkaniowy ustalony w oparciu o postanowienia statutu Spoéldzielni
wynosi 30.984,26 zl. Na podstawie postanowien statutu obowiazujacego w 2006 r., wobec oprdznienia i przekazania
w maju 2013 r. do dyspozycji spoldzielni przez powoda wyzej wymienionego lokalu, potracila z naleznego mu wkladu
mieszkaniowego swoje naleznoéci powstale wskutek zajmowania lokalu.

Na rozprawie 5 czerwca 2014 r. pelnomocnik powoda o$wiadczyl, iz zgadza sie z zarzutem potracenia, kwestionuje
jedynie wysoko$¢ wierzytelno$ci pozwanej wzgledem niego.

Wyrokiem z dnia 11 wrzeénia 2014 r. Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej oddalil powddztwo i obcigzyl powoda kosztami
procesu.

Rozstrzygniecie w sprawie poprzedzone zostalo ustaleniem, ze matce powoda E. B. przystugiwalo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego polozonego w R. przy ul. (...) w R.. E. B. zmarla 10 sierpnia 2006 r. Po
Smierci matki powod zajmowat bezumownie przedmiotowy lokal, az do maja 2013 r. Stan prawny lokalu nie zostal
uregulowany. Pismem z 2 lipca 2013 r. pozwana poinformowala pelnomocnika powoda, iz zlecono rzeczoznawcy
majatkowemu okreslenie wartosci rynkowej lokalu, nadto wskazano, ze wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego bedzie
stanowila 51,1798% tej warto$ci, a kwota zwrotu bedzie pomniejszona o zaleglo$¢ z tytulu oplat eksploatacyjnych
bedacych w egzekucji komorniczej oraz zaleglo$ci biezace.

Nadto, ze powdd nie podzielil stanowiska pozwanej, czemu dat wyraz w piSmie z 24 lipca 2013 r. przywolujac wyrok
Trybunal Konstytucyjny z 27 czerwca 2013 r. i zwrocil sie o uwzglednienie tego wyroku w dalszym postepowaniu
w sprawie zwrotu wkladu mieszkaniowego. W odpowiedzi pozwana, pismem z 5 sierpnia 2013 r. poinformowala
powoda, iz zaktualizowany wklad mieszkaniowy zostal w caloSci przeksiegowany w poczet zadluzenia z tytutu optat
eksploatacyjnych zwiazanych lokalem, a takze, ze kazde mieszkanie polozone w zasobach i postawione do dyspozycji
spoldzielni podlega zbyciu w drodze przetargu. Ze stanowiskiem pozwanej nie zgodzil sie powdd wskazujac, ze zwrot
wkladu mieszkaniowego reguluje art. 11 ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych w obecnym brzmieniu.

Dalej sad pierwszej instancji ustalil, ze pozwana dochodzila od powoda naleznosci z tytutu bezumownego korzystania
z lokalu mieszkalnego polozonego w R. przy ul. (...) oraz, ze Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej nakazem zaplaty z:

- 9 czerwca 2009 r. wydanym w sprawie o sygn. akt VI Nc 2975/09 nakazal A. K., aby zaplacil (...) Spoldzielni
Mieszkaniowej w R. 4.726,24 zl wraz z ustawowymi odsetkami oraz 647 z} tytulem kosztow postepowania;

- 9 czerwca 2009 r. wydanym w sprawie o sygn. akt VI Nc 2974/09 nakazal A. K., aby zaplacit (...) Spo6ldzielni
Mieszkaniowej w R. 761,44 zl wraz z ustawowymi odsetkami oraz 227 z} tytulem kosztéw postepowania;

- 10 czerwca 2009 r. wydanym w sprawie o sygn. akt VI Nc¢ 2977/09 nakazal powodowi, aby zaplacil pozwanej kwote
5.089,31 zt wraz z ustawowymi odsetkami oraz kwote 1.280 z} tytulem kosztéw postepowania;

- 10 czerwca 2009 r. wydanym w sprawie o sygn. akt VI Nc 2976 /09 nakazal powodowi, aby zaplacil pozwanej 4.795,82
z} wraz z ustawowymi odsetkami oraz 647 zl tytulem kosztow postepowania;

- 10 czerwca 2009 r. wydanym w sprawie o sygn. akt VI Nc 2978/09 nakazal A. K., aby zaplacil (...) Spoldzielni
Mieszkaniowej w R. 3.095,79 zt wraz z ustawowymi odsetkami oraz 227 z} tytulem kosztoéw postepowania;



- 28 sierpnia 2009 r. wydanym w sprawie o sygn. akt VI Nc 4818/09 nakazal A. K., aby zaplacit (...) Spoéldzielni
Mieszkaniowej w R. 1.281,58 zl wraz z ustawowymi odsetkami oraz 227 z} tytulem kosztéw postepowania;

- 31 maja 2010 r. wydanym w sprawie o sygn. akt I Nc 3435/10 nakazal powodowi, aby zaplacil (...) Spoldzielni
Mieszkaniowej w R. 582,95 zl wraz z ustawowymi odsetkami oraz 227 zt kosztdw postepowania;

- 29 listopada 2010 r. wydanym w sprawie o sygn. akt I Nc 7273/10 nakazal powodowi, aby zaplacil (...) Spéldzielni
Mieszkaniowej w R. 1.172,90 zl wraz z ustawowymi odsetkami oraz 227 zl tytulem kosztoéw postepowania;

- 12 maja 2011 r. wydanym w sprawie o sygn. akt I Nc 2509/11 nakazal powodowi, aby zaplacil (...) Spoéldzielni
Mieszkaniowej w R. 1.199,38 zl wraz z ustawowymi odsetkami oraz 227 z} tytulem kosztéw postepowania;

- 23 sierpnia 2011 r. wydanym w sprawie o sygn. akt I Nc 4553/11 nakazal A. K., aby zaplacit (...) Spoldzielni
Mieszkaniowej w R. 270,98 zt wraz z ustawowymi odsetkami oraz 107 z} tytulem kosztéw postepowania.

5 sierpnia 2013 r. pozwana dokonatla potracenia przystugujacej jej wobec powoda wierzytelno$é z tytutu zajmowania
lokalu bez tytulu prawnego z wierzytelnoscig powoda z tytutu zwrotu wkladu mieszkaniowego.

Stan faktyczny sad pierwszej instancji ustalil w oparciu o okoliczno$ci bezsporne oraz na podstawie dokumentéow
dolaczonych do akt sprawy, ktérych prawdziwo$é nie budzita watpliwosci.

Dokonujac oceny prawnej zadania, sad pierwszej instancji wskazal, ze spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa, tj. wraz ze $§miercig czlonka, po uplywie terminu wypowiedzenia
czlonkostwa, wskutek wykluczenia lub wykres$lenia. W niniejszej sprawie bezsporne bylo, ze przedmiotowe prawo
wygaslo wraz ze Smiercia matki powoda E. B., tj. z dniem 10 sierpnia 2006 r. Powolal sie na art. 11 ust. 2 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych w brzmieniu obowigzujacym w dacie wygas$niecia spoldzielczego
prawa do lokalu, stwierdzajac, ze w wypadku wygaéniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielnia zwraca zgodnie z postanowieniami statutu osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo
jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedlug wartosSci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dlugu obciazajacego czlonka z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnietego przez spdldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 3. Warunkiem
wyplaty wartoéci wkladu mieszkaniowego albo jego czeéci jest opréznienie lokalu. Zgodnie za$ z art. 11 ust. 2" ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, w brzmieniu obowigzujacym obecnie, w wypadku wygasniecia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spéldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Sporne pozostawalo, czy powodowi powinien zosta¢ zwrocony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czesc,
zwaloryzowane wedlug wartoséci rynkowej lokalu, czy tez warto$é rynkowa lokalu; czyli czy w ustalonym stanie
faktycznym zastosowanie znajdzie art. 11 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w brzmieniu sprzed zmian
dokonanych ustawa z dnia 31 lipca 2007 r., czy tez w brzmieniu aktualnym.

W ocenie sgdu pierwszej instancji skoro spo6ldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego wygasto w czerwcu
2006 r., to powodowi powinien zosta¢ zwrocony wklad mieszkaniowy zgodnie z przepisami obowiazujacymi w
tej dacie, przyjmujac ogoélna regule prawa intertemporalnego, iz prawo nie dziala wstecz. Sam fakt, iz warto§é
przedmiotowego lokalu zostala okres$lona przez rzeczoznawce dopiero po opuszczeniu przez powoda przedmiotowego
lokalu, czyli w momencie gdy obowigzywaly juz znowelizowane przepisy ustawy o spdéldzielniach mieszkaniowych
i dopiero wtedy nastapilo rozliczenie przedmiotowego lokalu, nie ma wplywu na zastosowanie wlasciwego prawa.
Uznal, ze pozwana slusznie dokonala rozliczenia w oparciu o warto$¢ wkladu mieszkaniowego, a jego kwota nie byta
kwestionowana przez powoda.



Nadto sad pierwszej instancji wyjasnil, ze Trybunal Konstytucyjny wyrokiem z dnia 27 czerwca 2013 r., K.
36/2012, uznal, ze art. 8 pkt 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych w zakresie,
w jakim upowaznia spéldzielnie mieszkaniowa do uregulowania w statucie zasad rozliczenia z tytulu zwrotu
wkladu mieszkaniowego, bedacego ekwiwalentem spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, w sytuacjach,
gdy sam lokal mieszkalny nie podlega zbyciu w drodze przetargu, jest niezgodny z art. 2 w zwiazku z art. 64
ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej. W uzasadnieniu Trybunal Konstytucyjny wskazal, iz tego rodzaju
wyrok de facto jest wyrokiem o niekonstytucyjnosci pominiecia ustawowego, gdyz odsylajac pewna materie do
uregulowania w statucie spoéldzielni mieszkaniowej, ustawodawca ksztaltuje istniejaca regulacje prawna z jej
pominieciem. Nie mozna bowiem uznaé, ze przekazanie danej materii do uregulowania innemu podmiotowi, w
tym wypadku spoéldzielniom mieszkaniowym, jest sposobem jej uregulowania na szczeblu ustawowym. Wyrok o
niekonstytucyjnoSci pominiecia ustawowego nie zmienia jednak istniejacego stanu prawnego, lecz do dokonania takiej
zmiany zobowigzuje ustawodawce. W nastepstwie niniejszego wyroku zachodzi zatem konieczno$¢ uregulowania w
ustawie o spoéldzielniach mieszkaniowych zasad rozliczenia z tytulu zwrotu wkladu mieszkaniowego w sytuacjach,
gdy sam lokal mieszkalny nie podlega zbyciu w drodze przetargu. Ustawodawca powinien okre§li¢ zaréwno zasady
rozliczenia z osoba uprawniong z tytulu zwrotu wniesionego wkladu mieszkaniowego, w tym réwniez zasady
waloryzacji tego wkladu, jak i zasady okre$lania wysokosSci wkladu mieszkaniowego wnoszonego przez osobe
nabywajaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w wyniku zrealizowania roszczen, o ktérych mowa w art. 15 ust.
112 u.s.m. W tej sytuacji orzeczenie nie ma wplywu na rozstrzygniecie sprawy.

Odnoszac sie do zarzutu potracenia sad pierwszej instancji przyjal, ze powod zgodzil sie z nim, a wierzytelno$c
zglaszana do potracenia zostala wykazana przez pozwang przedlozonym zestawieniem. Nadto, ze wierzytelnoSci
pozwanej w stosunku do powoda, przekraczaja nalezny wklad mieszkaniowy, co oznacza, ze na skutek dokonanego
potracenia wierzytelno$§¢ powoda umorzyla sie wzgledem wierzytelnoéci pozwanej w calosci (art. 498 § 2 k.c.), a
powddztwo jest bezzasadne.

Orzeczenie o kosztach procesu zostalo oparte o tresé art. 98 k.p.c.

Wyrok zaskarzyt w calo$ci apelacja powod zarzucajgc naruszenie prawa materialnego, tj. art. 1035 k.c. i uchwaly Sadu
Najwyzszego z 27 wrzesnia 1974 1., III CZP 58/74, zgodnie z ktérym w dziale spadku na podstawie art. 1035 i nast.
k.c. stan spadku ustala sie wedlug otwarcia, jego za$ warto$¢- wedtug cen z chwili dokonania dzialu, za$ sad pierwszej
instancji niezasadnie przyjal, ze warto$¢ wyplaconego wkladu mieszkaniowego winna by¢ ustalona na dzieh $§mierci
spadkodawcy, tj. 10 sierpnia 2006 r.

Formulujac powolany zarzut wniost o uchylenie zaskarzonego wyroku i zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda
pozostalej po potraceniu kwoty 30.090 zl wraz z odsetkami od 11 maja 2013 r. ewentualnie o uchylenie zaskarzonego
wyroku i przekazanie sprawy sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania przy uwzglednieniu kosztow
zastepstwa procesowego.

Pozwana wniosla o oddalenie apelacji oraz o zasgdzenie na jej rzecz kosztow postepowania odwolawczego.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja musiala odnieéc¢ skutek.

Nie bylo kwestia sporna, iz powod, jako spadkobierca E. B. uprawniony byl do wystapienia do pozwanej Spoldzielni
o rozliczenie naleznoSci w zwiazku z wygasnieciem spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
polozonego w R. przy ul. (...). Wygasniecie przedmiotowego prawa nastgpilo 10 sierpnia 2006 r., tj. pod rzadami
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2013.1222 j.t.) w brzmieniu sprzed zmian
dokonanych ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
niektorych ustaw (Dz. U. Nr 125, poz. 873 ze zmianami), natomiast opréznienie lokalu, od ktérego uzalezniona



byla wyplata naleznoéci, nastapilo 10 maja 2013 r., tj. pod rzadami przywolanej ustawy, lecz juz po zmianach
wprowadzonych ustawa z 14 czerwca 2007 1.

Sad pierwszej instancji przyjal, ze do oceny stosunku prawnego laczacego strony znajdzie zastosowanie art. 11 ust. 2
w pierwotnym brzmieniu, apelujacy za$, ze w brzmieniu obecnym.

Wskaza¢ nalezy, ze przedmiotem oceny w niniejsze sprawie byt stosunek prawny o charakterze zobowigzaniowym,
w ktérym pozwana Spoéldzielnia jest dluznikiem, a powod wierzycielem, §wiadczenie za$ polega na zaplacie kwoty
stanowiacej zwaloryzowany wklad mieszkaniowy (wedlug dawnego przepisu) badZz kwoty stanowigcej warto$c
rynkowa lokalu (wedtug nowego przepisu). Obie kwoty moga znacznie sie od siebie réznic¢. Jak juz wyzej podniesiono,
zgodnie z art. 11 ust. 2 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych pierwotnym brzmieniu, warunkiem wyplaty
wartoSci wkladu mieszkaniowego albo jego czeSci bylo oproznienie lokalu. Byl to warunek prawny zawieszajacy,
ktérego spelnienie powodowalo powstanie roszczenia o wyplate wkladu mieszkaniowego (lub jego czesci). W
niniejszej sprawie poza sporem pozostawalo, Ze spelnienie warunku nastgpilo juz po nowelizacji ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych dokonanej w 2007 r. Przed ta nowelizacja nie doszlo zatem do powstania rozwazanego

stosunku prawnego. Powstal on dopiero pozniej, poniewaz, wedlug art. 11 ust. 24 ustawy prawo o spéldzielniach
mieszkaniowych w obecnie obowigzujacym brzmieniu, warunkiem wyplaty w ramach rozliczenia naleznoSci jest
rowniez oproéznienie lokalu (tak SN w wyroku z dnia 29 czerwca 2010 r. III CSK 295/09).

Nadto podnie$é nalezy, ze zgodnie z art. 11 ust. 2° ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z wartoéci rynkowej lokalu
potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowiazan spdldzielni zwiazanych z jego budowa, w tym w szczego6lnoéci
niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z
innych érodkéw potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeéci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych oplat, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu. W tym zakresie sad pierwszej
instancji poczynil ustalenia jedynie czeSciowo. Nie ustalono bowiem, czy na lokal przypadaja jeszcze niesplacone
zobowigzania zwigzane z jego budowa, w tym w szczegdlnoSci niewniesiony wklad, czy pozwana korzystala z pomocy
uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub innych srodkéw i w jakim zakresie i czy w zwigzku z tym nalezy potracic
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeSci przypadajacej na ten lokal. Nie ustalono tez, czy lokal zostal
sprzedany w wyniku przetargu.

Majac na uwadze powyzsze rozwazania uznaé¢ nalezalo, ze sad pierwszej instancji blednie przyjal, ze w sprawie
zastosowanie znajdzie art. 11 ust. 2 ustawy o spoéldzielniach mieszankowych (w dawnym brzmieniu), w sytuacji gdy
do ustalonego stanu faktycznego zastosowanie znajdzie art. 11 ust. 2% ustawy o spéldzielniach mieszankowych (w
obecnym brzmieniu). Spowodowalo to, Ze nie zostala rozpoznana istota sprawy, co skutkowaé musialo uchyleniem
zaskarzonego wyroku i przekazaniem sprawy do ponownego rozpoznania sadowi pierwszej instancji z pozostawieniem
temu sgdowi rozstrzygniecia o kosztach postepowania odwolawczego, o czym Sad Okregowy orzekl po myéli art. 386
§ 1k.p.c.iart. 108 § 2 k.p.c.

Ponownie rozpoznajac sprawe sad pierwszej instancji poczyni ustalenia, przede wszystkim poprzez odebranie
o$wiadczen od stron postepowania (zwlaszcza pozwanej), w przedmiocie istnienia podstaw do dokonania potracen

naleznoéci wymienionych w art. 11 ust. 2% ustawy o spéldzielniach mieszankowych z wartosci rynkowej lokalu,
ktora nie byla kwestia sporna. W przypadku kwestionowania zasadno$ci dokonania potracenia przeprowadzi
powstepowanie dowodowe zgodnie z wnioskami stron. Po czym dokona analizy zebranego materialu dowodowego i
wyda rozstrzygniecie, majac na wzgledzie, ze wierzytelno$¢ zglaszana do potracenia winna by¢ sprecyzowana.



