Sygn. akt ITI Ca 919/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 marca 2015 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Teresa Koleczko — Waclawik (spr.)

Sedzia SO Anna Hajda

Sedzia SR (del.) Roman Troll

Protokolant Renata Krzysteczko

po rozpoznaniu w dniu 25 marca 2015 r. w Gliwicach na rozprawie
sprawy z powddztwa A. K.

przeciwko (...) spblce z ograniczong odpowiedzialno$cia w R. w likwidacji
o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej

z dnia 3 kwietnia 2014 r., sygn. akt I C 1827/13

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powddki na rzecz pozwanej kwote 1.800 zl (tysiac osiemset zlotych) tytulem zwrotu
kosztéw postepowania odwolawczego.

SSR (del.) Roman Troll SSO Teresa Koleczko-Waclawik SSO Anna Hajda

Sygn. akt ITI Ca 919/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej z braku przeslanek z art. 10 ust. 1 ustawy z 6 lipca 1982r o
ksiegach wieczystych i hipotece oddalil powddztwo A. K. przeciwko (...) spoélce z ograniczong odpowiedzialnoScig w
R. 0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym i orzekt o kosztach procesu.

Sad I instancji ustalil, ze w ksiedze wieczystej nr (...) prowadzonej w Sadzie Rejonowym w Rudzie Slaskiej dla
nieruchomo$ci polozonej w R. (...), w dziale IV wpisana jest na rzecz pozwanej hipoteka umowna zwykla w wysokoéci
1.125.000 zl., ustanowiona aktem notarialnym z 2 czerwca 2008r. celem zabezpieczenia reszty ceny sprzedazy na
udziale V2 czeSci prawa uzytkowania wieczystego nabytego przez M. K. (1). Zgodnie z § 7 aktu notarialnego M. K.
(1) zobowiazal sie jako kupujacy do zaplaty reszty ceny sprzedazy w kwocie 1.125.000 zt pozwanej na rachunek
bankowy w terminie jednego roku tj. do 2 czerwca 2009r. poddajac sie w tym zakresie egzekucji. Obecnie wlascicielem
nieruchomoéci ujawnionym w ksiedze wieczystej jest Skarb Panstwa, natomiast uzytkownikiem wieczystym odno$nie
udzialu 1/2 — na podstawie umowy darowizny prawa uzytkowania wieczystego zawartej w dniu 2 wrzesnia 2011r. z
mezem M. K. (2) jest powddka.



Na podstawie tytulu wykonawczego — aktu notarialnego z 2 czerwca 2008r. zaopatrzonego postanowieniem Sadu
Rejonowego w Rudzie Slaskiej z 24 lutego 2010r. w klauzule wykonalno$ci w zakresie § 7, Komornik Sadowy przy
Sadzie Rejonowym w Rudzie Slaskiej W. C., na wniosek pozwanej prowadzil egzekucje przeciwko M. K. (1) celem
wyegzekwowania kwoty 729.774 z}l stanowigcej nalezno$¢ gtéwna wynikajaca z powyzszego tytulu w sprawie sygn.
akt Km 702/10. Wobec wyegzekwowania calej naleznoéci, postanowieniem z 2 wrze$nia 2011r. Komornik umorzyt
postepowanie egzekucyjne.

Pismem z 8 listopada 2011r. M. K. (1) wystapit do pozwanej o wyrazenie zgody na wykreélenie powyzszej hipoteki i
taka zgode wyrazil T. B. dzialajac jako likwidator pozwanej. Wniosek powddki o wykreslenie hipoteki zostat oddalony
postanowieniem Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej.

Ustalajac powyzsze sad I instancji uznal, ze powddka nie wykazala zgodnie z art. 6 k.c., ze wszelkie zobowigzania
zabezpieczone sporng hipoteka - wpisang do ksiegi wieczystej przed dniem 20 lutego 2011r., co do ktorej stosuje
sie przepisy ustawy w brzmieniu sprzed nowelizacji - zostaly splacone w caloSci przez jej meza i podniosl, ze
zgodnie z art. 94 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece wygaéniecie wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka
pocigga za sobg wyga$niecie hipoteki, chyba, ze z danego stosunku prawnego moga powsta¢ w przyszlosci
kolejne wierzytelno$ci podlegajace zabezpieczeniu. Tymczasem powddka wykazala jedynie, ze w toku postepowania
egzekucyjnego wyegzekwowana zostala kwota 729.774 zl., stad brak bylo podstaw do uznania, ze hipoteka umowna
zwykla w wysokoéci 1.125.000 zt. wygasla.

O kosztach procesu orzekt sad na podstawie art. 98 k.p.c.
W apelacji powodka zarzucila:

- sprzeczno$c ustalen faktycznych z zebranym materialem dowodowym majaca istotny wpltyw na wynik postepowania
polegajacy na blednym uznaniu, ze hipoteka objeta przedmiotem postepowania nie wygasta mimo splaty caloéci
zabezpieczonego nig dlugu,

- obraze przepisow postepowania w szczegdlnosci art. 227, 2291231 oraz 233 § 1i 2 k.p.c. poprzez nie przeprowadzenie
dowodu z zeznan $wiadka i przestuchania stron na okoliczno$¢ splaty caloSci dlugu wynikajacego z aktu notarialnego
ustanawiajacego hipoteke i w konsekwencji blednym uznaniu, iz powodka nie wykazala, ze hipoteka wygasta wskutek
splaty catego dlugu, ktory zabezpieczala,

- obraze art. 130 § 1 k.p.c. polegajaca na nie wezwaniu do uzupeklienia brakow formalnych pozwu.

Nadto na zasadzie art. 381 k.p.c. wniosla o dopuszczenie dowodu z dowodéow wplaty, ktérych kopie dolaczyla do
apelacji, z okresu sprzed wszczecia egzekucji na okoliczno$c iz caly dlug zabezpieczony hipoteka zostal splacony.

W uzasadnieniu apelacji podniosla, ze pozwana w toku postepowania nie kwestionowala okoliczno$ci splaty calego
dlugu zabezpieczonego hipoteka, a potwierdzeniem tego faktu bylo tez umorzenie postepowania egzekucyjnego z
uwagi na wyegzekwowanie catego dlugu. Zarzucila, ze gdyby dlug nie zostal splacony, to likwidator pozwanej nie
wyrazilby zgody na wykres$lenie hipoteki. Podniosla, ze po oddaleniu przez sad I instancji wniosku o przestuchanie
Swiadka i stron nie zglosila zastrzezenia w trybie art. 162 k.p.c. albowiem uzasadnienie tej czynnoéci procesowej sadu
nie zawieralo zastrzezenia, ze na tej podstawie nie da sie ustali¢ faktu splaty calego dlugu. Zarzucila tez, ze skoro sad I
instancji dostrzegl uchybienie polegajace na niezlozeniu przez nia wniosku o przeprowadzenie dowodu z dokumentow
zalaczonych do pozwu, to winien wezwa¢ ja do usuniecia brakow formalnych pozwu w tym zakresie.

Przedstawiajac powyzsze zarzuty i wnioski, wnioslta o zmiane wyroku i uwzglednienie powddztwa w catosci
ewentualnie o jego uchylenie i przekazanie sprawy Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania.

Pozwana wniosla o oddalenie apelacji.



Sad Okregowy zwazyl co nastepuje.
Apelacja nie mogla odniesé skutku.

Przede wszystkim wskaza¢ nalezy, ze zgdanie powodki usuniecia niezgodnosSci miedzy stanem prawnym
nieruchomoéci, ktorej obecnym uzytkownikiem wieczystym w udziale wynoszacym /2 jest powodka, w zakresie wpisu
hipoteki zwyklej umownej wpisanej na sume 1.125.000 zk celem zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacej ze splaty
reszty ceny sprzedazy na podstawie § 7 aktu notarialnego z 2 czerwca 2008r. dotyczy wpisu hipoteki dokonanego
przed zmiang Ustawy z 6.7.1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece ( Dz. U. 2001.124.1361 zwanej dalej u.k.w.h.)
wprowadzong Ustawa z 26.6.2009r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektorych innych
ustaw ( Dz.U. 2009.131.1075) obowiazujaca od 20 lutego 2011r. W okresie przed powyzsza zmiana obowigzywala
regulacja art. 69 u.k.w.h. w brzmieniu wprowadzonym art. 4 Ustawy z 6.9.2001r. 0 zmianie ustawy o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji oraz niektorych innych ustaw ( Dz. U. 2001.125.1368) o treSci ,, W granicach
przewidzianych w odrebnych przepisach hipoteka zabezpiecza takze roszczenia o odsetki nieprzedawnione oraz o
przyznane koszty postepowania”.

Z pordwnania art. 69 i 104 u.k.w.h. wyprowadzono w orzecznictwie wniosek, ze zabezpieczone hipoteka zwykla
odsetki i koszty postepowania zwiekszaja zakres odpowiedzialnoSci wlasciciela nieruchomosci ponad kwote, do ktorej
wpisano hipoteke. Z regulacji tych wynika, ze zabezpieczeniu hipoteka zwykla podlega roszczenie o nieprzedawnione
odsetki ustawowe za op6zZnienie nie objete wpisem w ksiedze wieczystej w zakresie wskazanym w art. 1025 § 3 k.p.c.

Jak podnidst Sad Najwyzszy w uzasadnieniu Uchwaly z 20.5.2005r. III CZP 24/05, powstalo zagadnienie, kiedy
mozna uznaé, ze roszczenie o odsetki jest dostatecznie ustalone w rozumieniu art. 68 u.k.w.h. Nie ma bowiem
w tej mierze wyraznych wskazowek ustawowych. Dalej wskazal, ze w odniesieniu do wierzytelnosci o odsetki za
opOZnienie takimi elementami sa wysoko$¢ zabezpieczonej wierzytelnoSci, stopa procentowa i termin wykonania
zobowigzania. W tej sytuacji istnieje mozliwo$¢ definitywnego okreslenia zadluzenia hipotecznego z tytulu odsetek
za opdznienie, aczkolwiek dopiero po dokonaniu wpisu do ksiegi wieczystej, po uplywie odpowiedniego okresu
op6Znienia. Wprawdzie stopa procentowa odsetek za opdznienie okreélona rozporzadzeniem na podstawie art. 359
§ 3 k.c. moze ulec zmianie po dokonaniu wpisu w ksiedze wieczystej i w czasie trwania opdZnienia, to jednak nalezy
braé¢ pod uwage transparentno$¢ sposobu dokonywania tej zmiany. Odsetki te bowiem wyrazone sa w odpowiednim
akcie normatywnym. Podkreslil, Ze nowa stylizacja art. 69 u.k.w.h. mogla mieé¢ na celu normatywne przesadzenie od
dawna nie kwestionowanej reguly, ze hipoteka umowna obejmuje takze ustawowe odsetki za opoznienie.
Ponadto dtuznik hipoteczny powinien zawsze liczy¢ sie z mozliwo$cia zmiany stopy procentowej odsetek po dokonaniu
wpisu hipoteki z odpowiednim rozszerzeniem zakresu jego odpowiedzialno$ci wobec wierzyciela hipotecznego.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy podnie$¢ nalezy, ze pozwana juz w odpowiedzi na pozew
wnosila o oddalenie powbdztwa i zarzucala — wskazujac na date wpisu hipoteki dokonanego przed nowelizacja
obowiazujaca od 20 lutego 2011r. — ze M. K. (2) wykonywal zobowigzanie zabezpieczone hipoteka z duzym
op6Znieniem i zmusil pozwana do wszczecia postepowania egzekucyjnego w zakresie nalezno$ci gtéwnej, a ponadto
nie zaplacil caloéci odsetek za opoznienie ( odpowiedZ na pozew k. 86). W piSmie z 26 lutego 2014r. likwidator
pozwanej T. B. przyznal, ze dluznik splacil swoje zobowigzanie ,pod presja komornika”, a wiec przyznal, ze
zaspokojona zostala nalezno$c¢ glowna ( do czego sad Iinstancji w ogdle sie nie odniosl). Nie zostala jednak wyjasniona
- w zwigzku z treécig odpowiedzi na pozew - kwestia zaplaty odsetek za opdznienie. A roszczenie w tym zakresie
uznac nalezalo za dostatecznie ustalone ( zgodnie z powolanym wyzej stanowiskiem Sadu Najwyzszego), albowiem
znana byla wysoko$¢ zabezpieczonej wierzytelno$ci — 1.125.000 zl. oraz termin wykonania zobowiazania oznaczony
na 2 czerwca 2009r., ktérego to terminu M. K. (2) bezspornie nie dochowal, zmuszajac pozwana do wszczecia
postepowania egzekucyjnego wnioskiem z 22 lipca 2010r., a wiec po uplywie terminu. Znana tez byla stopa procentowa
odsetek ustawowych. Dlatego sad odwolawczy na podstawie art. 382 k.p.c. przeprowadzil dowod z przestuchania
stron celem wyjasnienia powyzszej kwestii. Likwidator pozwanej przyznal, ze zaspokojona zostala nalezno$¢ gtébwna
zabezpieczona hipoteka, ale podnidsl, ze zostaly zasadzone na rzecz pozwanej odsetki za op6znienie w spelnieniu
Swiadczenia, przy czym jeden z wyrokéw nie jest jeszcze prawomocny. Powddka przyznala okoliczno$é zasadzenia



odsetek na rzecz pozwanej i zarzucila, ze wierzytelno$c¢ z tego tytulu zostala potracona z wierzytelno$cia pozwanej,
ale okolicznosci tej w zaden sposéb nie wykazala ( przestuchanie stron na rozprawie w dniu 25.3.20151r.). W tych
okoliczno$ciach poniewaz powddka nie wykazala, ze wygasta wierzytelnosé zabezpieczona przedmiotowa hipoteka,
ktora jak wyzej wskazano zabezpiecza takze roszczenie o odsetki za op6zZnienie, ktorych pozwana moze sie domagaé na
podstawie art. 359 k.c. wzw. z art. 481 k.c., brak byta podstaw do uznania ze wygasta hipoteka i ze zachodzi niezgodnos$é
miedzy stanem prawnym nieruchomos$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej w jej dziale IV, a rzeczywistym stanem
prawnym.

Z tych przyczyn wyrok sadu I instancji uznac nalezalo za prawidlowy, a zarzuty apelacji za bezzasadne. Na marginesie
wskazaé nalezy, ze absolutnie chybiony jest zarzut naruszenia art. 130 § 1 k.p.c.

Majgc powyzisze na uwadze sqd odwolawczy, na podstawie art. 385 k.p.c. oddalit apelacje jako
bezzasadngq.

O kosztach procesu orzekl na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c. wzw. z§ 8pkt Bw zw.z§ 6 pkt 71 §
13 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie oplat za czynnosci adwokackie
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.

SSR del Roman Troll SSO Teresa Koleczko-Wactawik SSO Anna Hajda



