Sygn. akt ITI Ca 799/14
POSTANOWIENIE
Dnia 29 stycznia 2015 1.
Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Leszek Dabek (spr.)
Sedziowie: SO Barbara Braziewicz
SR del. Marcin Rak
Protokolant Dominika Tarasiewicz
po rozpoznaniu w dniu 29 stycznia 2015 r. na rozprawie sprawy
z wniosku L. K. (K.)iZ. K.

z udzialem K. H., U. H.,, M. H.
iJ.B.

o ustanowienie sluzebnosci drogi koniecznej

na skutek apelacji uczestnikéw postepowania K. H. i U. H.
od postanowienia Sadu Rejonowego w Tarnowskich Gdrach
z dnia 25 lutego 2014 r., sygn. akt I Ns 544/09

postanawia:

1. oddalié apelacje;

2. zasqdzi¢ solidarnie od uczestnikow postepowania K. H. i U. H. na rzecz wnioskodawcow L. K. i Z.
K. solidarnie kwote 120zl (sto dwadziescia zlotych) z tytulu zwrotu kosztéow zastepstwa prawnego

w postepowaniu odwolawczym;

3. zasqdzié solidarnie od uczestnikéw postepowania K. H. i U. H. na rzecz uczestnika postepowania
M. H. kwote 120z1 (sto dwadziescia zlotych) z tytulu zwrotu kosztéow zastepstiva prawnego w

postepowaniu odwolawczym;

4. zasqdzié solidarnie od uczestnikéow postepowania K. H. i U. H. na rzecz uczestnika postepowania
J. B. kwote 120zl (sto dwadziescia zlotych) z tytulu zwrotu kosztéow zastepstwa prawnego w

postepowaniu odwolawczym.
SSR (del.) Marcin Rak SSO Leszek Dabek SSO Barbara Braziewicz

Sygn. akt III Ca 799/14

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Tarnowskich Gérach w postanowieniu z dnia 25 02 2014r. ustanowil dla kazdoczesnego
wlasciciela dzialki o numerze (...) polozonej w T. przy ul. (...) I o urzadzonej ksiedze wieczystej prowadzonej przez ten
Sad pod numerem Kw. (...) stuzebnos$¢ drogi koniecznej biegnacej szlakiem drogowym po nieruchomosci gruntowej



polozonej w T. przy ul. (...) II o numerze 174/2 o urzadzonej ksiedze wieczystej prowadzonej przez ten Sad pod
numerem Kw. (...), ,zgodnie z wariantem pierwszym opinii biegltego sadowego z zakresu geodezji i kartografii J. M.
sporzadzonej w dniu 28 05 2010r., ktéry na mapie sytuacyjnej szczegdlowej zostal oznaczony”. Ponadto ustanowil
te mape integralna czeScia postanowienia, zasadzil od wnioskodawcow L. K. i Z. K. solidarnie na rzecz uczestnikow
postepowania K. H. i U. H. wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci w wysokosci 6.550z1 oraz orzekt o kosztach
postepowania.

W ustalonym stanie faktycznym w motywach orzeczenia Sad pierwszej instancji powolal regulacje art. 145 §
1 2 i 3 k.c. Stwierdzil, ze nieruchomo$¢ wnioskodawcow nie posiada dostepu do drogi publicznej po czym
dokonal oceny poczynionych ustalen i uznal, ze wobec tego, iz ,skoro potrzeba ustanowienia drogi koniecznej jest
nastepstwem podziatu dzialek na dzialki o numerach (...), za$ ustanowienie stuzebnosci przez dzialke (...) jest mozliwe,
nalezy ustanowi¢ stuzebno$é drogi koniecznej zgodnie z wariantem pierwszym opinii bieglego geodety. Wysoko$c
wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci ustalil w oparciu

o opinie bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci a o kosztach postepowania orzekal stosujac regulacje art. 520
§1k.c.

Orzeczenie zaskarzyli uczestnicy postepowania K. H. i U. H., ktérzy wnosili o jego zmiane przez wytyczenia
stuzebnego szlaku drogowego w inny sposob niz przez dziatke o numerze (...), badz uchylenie zaskarzonego orzeczenia
i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi pierwszej instancji.

Zarzucali, ze przy ferowaniu zaskarzonego orzeczenia naruszono regulacje

art. 145 k.c. poprzez niewlasciwe przyjecie, ze przeprowadzenie drogi koniecznej przez ich dzialke ,nie jest zwigzane
z wiekszym niz innych uczestnikéw obciazeniem”.

W uzasadnieniu apelacji miedzy innymi podnosili, Ze dzialki gruntu o numerach: 174/1, 174/2 i 174/3 powstaly
w wyniku podzialu dzialki o numerze (...). Wytyczenie drogi koniecznej przez dzialke o numerze (...) nalezacej do
uczestniczki postepowania J. B. jest mniej ucigzliwe, a przejazd samochodéw po ustanowionej drodze koniecznej w
blisko$ci budynku zamieszkalego przez rodzine

z malymi dzie¢mi moze by¢ zarzewiem konfliktéw sasiedzkich co koliduje z interesem spolecznym w rozumieniu art.
145 § 3 k.c. Ponadto podnosili, ze z opinii bieglego B. R. wynika, ze koszt przeprowadzenia drogi koniecznej przez
ich dzialtke wynosi 16.464,34zl, a przez dziatke J. B. 6.476,26z}, a wysoko$¢é ustalonego przez bieglego wynagrodzenia
r6zni sie od wynagrodzenia ustalonego dla tej uczestniczki jedynie o kwote 1.110zk

Sad Okregowy ustalil i zwazyl co nastepuje:
Sad pierwszej instancji trafnie zakwalifikowal wniosek przyjmujac

za podstawe prawng swego rozstrzygniecia regulacje prawne zawarte w art. 145 § 11 2 k.c. a nastepnie orzekajac w
sprawie skonstruowal prawidlowa podstawe faktyczna orzeczenia.

Ustalenia faktyczne skladajace sie na podstawe faktyczng orzeczenia nie byly kwestionowane w apelacji i maja
podstawe w zgromadzony w sprawie wiarygodnym materiale dowodowym.

Z tych tez wzgledow Sad odwolawezy przyjal za wlasne ustalenia faktyczne Sadu pierwszej instancji.

Dokonana przez Sad Rejonowy ocena prawna ustalonego stanu faktycznego w swych zasadniczym zarysie i
ostatecznych konkluzjach jest réwniez prawidlowa i Sad odwolawczy ja podziela.

Nieruchomos$¢ wnioskodawcoéw nie ma obecnie prawnie uregulowanego dostepu do drogi publicznej, co stosownie do
regulacji art. 145 § 1 k.c. rodzi po ich stronie roszczenie o ustanowienie stuzebno$ci drogi koniecznej, ktora zgodnie z
regulacja art. 145 § 2 k.c. powinna by¢ przeprowadzona z uwzglednieniem potrzeb nieruchomosci nie majacej dostepu



do drogi publicznej oraz z najmniejszym obcigzeniem gruntow, przez ktére droga ma prowadzié i o ile jest to mozliwe
powinna by¢ przeprowadzona przez grunty, ktore byly przedmiotem czynnosci prawnej prowadzacej do podzialu
pierwotnej nieruchomoéci.

Nieruchomos¢ ta sgsiaduje z nieruchomo$ciami gruntowymi o numerach 172/1, 174/1 i 174/2 i 173/1, lecz w
chwili obecnej ekonomicznie uzasadnione jest wytyczenie szlaku gruntowego prowadzacego z nieruchomosci
wnioskodawcow do drogi publicznej tylko po dziatkach gruntu o numerach 174/11 174/2 (przeprowadzenie stuzebnej
drogi po dzialce (...) a nastepnie po dzialce (...)

jest ekonomicznie nieuzasadnione, gdyz wymagaloby to urzadzenia drogi na odcinku 350m - wyjasnien bieglego J. M.
k - 575, a po dzialce (...) jest niemozliwe, gdyz prowadzitaby ona przez stodotle, co zagraza stabilnosci tego budynku i
moze spowodowac katastrofe budowlana — opinia bieglego B. R., k- 289) .

Z poczynionych i nie kwestionowanych przez skarzacych ustalen faktycznych wynika, ze dzialki gruntu o numerach
174/1, 174/2 i 174/3 stanowily w przeszlo$ci jedng caloéc.

Powstaly one w wyniku podziatu dziatki gruntu o numerze 174, dokonanego w wyniku ustalen rodzinnych, zgodnie z
ktoérymi dzialka (...) miala przypa$¢ wnioskodawcom a dzialka (...) rodzicom skarzacego.

W wyniku ich wyodrebnienia obszar gruntu stanowiacy obecnie dzialke o numerze (...) utracit dostep do drogi
publicznej i od czasu jego wyodrebnienia wlasciciele tej dziatki gruntu dojezdzali i dochodzili do drogi publicznej przez
dzialke gruntu stanowiaca obecnie wlasno$c skarzacych (przejezdzali przez te dzialke sprzetem rolniczym, furmanka
dowozili materialy budowlane na budowe i swobodnie przechodzili).

W polaczeniu ze wskazana powyzej przyczyna wyodrebnienia tych dzialek rodzi to uzasadnione domniemanie
faktyczne (art. 231 k.p.c.), iz spos6b dojazdu i przechodzenia wiascicieli dzialki gruntu o numerze 174/3 do
drogi publicznej przez dzialke o numerze (...) byl przedmiotem uzgodnien rodzinnych, zaakceptowanym przez
poprzednikéw prawnych skarzacych.

Byl on nastepnie przez wiele lat bezkonfliktowo realizowany do czasu, gdy okolo 20 lat temu ojciec skarzacego T.
H. postawit w granicy tych dzialek betonowy plot, uniemozliwiajac w ten sposéb dojazd wnioskodawcom do drogi
publicznej (w betonowym plocie zostala zamontowana furtka, dzieki ktérej mieszkancy dzialki (...) do chwili obecnej
moga przechodzi¢ do drogi publicznej).

Dziala gruntu o numerze 174/1 zostala przed 1964r zakupiona przez rodzicéw uczestniczki postepowania J. B. (dowod:
zeznania $wiadka H. N., k- 209) i od tego czasu do chwili obecne w jej granicy z dzialka (...) wystawiony jest plot i
nigdy przez te dzialke nie przechodzili i nie przejezdzali mieszkancy dzialki (...) (dowdd: zeznania §wiadkéw: H. N.

i M. B., odpowiednio k- 209 k-210).

Jakkolwiek trafnie apelacja zauwaza, iz koszty przeprowadzenia stuzebnej drogi po nieruchomosci skarzacych sa
wyzsze od jej przeprowadzenia po nieruchomosci uczestniczki postepowania J. B. to nie ma to - w okoliczno$ciach
sprawy - decydujacego wplywu rozstrzygniecie sprawy, gdyz — jak trafnie wskazal Sad pierwszej instancji obcigzaj one
wnioskodawcow jako wlaScicieli nieruchomosci wladnacej (art. 289 § 1 k.c.), ktérzy w pelni je akceptuja.

We wskazanych powyzej okolicznoSciach ustanowienie w sposéb okreSlony w zaskarzonym postanowieniu
dochodzonej stuzebno$ci drogi koniecznej po nieruchomoéci skarzacych jest konsekwencja nabycia przez
poprzednikdéw prawnych skarzacych wlasnosci dzialki (...).

Jej ustanowienie sankcjonuje w czeSci istniejacy od wielu lat na gruncie stan korzystania przez mieszkancy
nieruchomosci wnioskodawcéw z nieruchomosci skarzacych (przechodzgc oni przez nig do drogi publicznej).



W przewazajacej czeSci biegnie ona po juz istniejgcym i wykorzystywanym przez skarzacych szlaku drogowym, przez
co realizuje ona dyrektywy zawarte art. 145 § 2 k.c.

Slusznie apelacja podnosi, ze wytyczenie szlaku drogowego po nieruchomosci skarzacych stwarza zagrozenie dla
mieszkajacych na tej nieruchomosci malych dzieci oraz moze stanowié zarzewie konfliktow.

Z taka samg sytuacja mielibySmy jednak réwniez do czynienia, gdyby zostal on wytyczony po nieruchomosci
uczestniczki postepowania J. B..

O ile jednak poprzednicy prawni skarzacych nabywajac nieruchomo$¢ musieli sie liczyé z obciazeniem ich
nieruchomoéci stuzebno$cia drogi koniecznej i co za tym idzie powstania tego rodzaju zagrozen, to w zaden sposob
nie mogl ich przewidywaé poprzednik prawny uczestniczki postepowania J. B. kupujac nieruchomoéé.

Z tej przyczyny to ustanowienie obecnie dochodzonej stuzebnosSci na nieruchomoéci J. B. a nie nieruchomosci
skarzacych naruszaloby interes spoleczno-gospodarczy w rozumieniu art. 145 § 3 k.c. i dlatego wbrew temu co zarzuca
apelacja jej ustanowienie nie narusza zawartej w nim regulacji prawne;j.

Wysoko$c¢ zasadzonego wynagrodzenia za ustanowiona stuzebnoé¢
nie byla kwestionowana w apelacji, jest zgodna z wyliczeniami bieglego
i ma swoje prawne uzasadnienie w regulacji prawnej art. 145 § 1 k.c.

Reasumujqc zaskarzone postanowienie jest prawidlowe i dlatego apelacje uczestnikow
postepowania jako bezzasadng oddalono w oparciu

o przepis art. 385 k.p.c. w zwiqzku z art. 13 § 2 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono w oparciu o regulacje art. 520 § 2 k.p.c.



