Sygn. akt III Ca 535/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 wrze$nia 2014 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Krystyna Hadry$

Sedzia SO Andrzej Dyrda (spr.)

SO Anna Hajda

Protokolant Aleksandra Sado-Stach

po rozpoznaniu w dniu 3 wrze$nia 2014 r. w Gliwicach
na rozprawie

sprawy z powoddztwa (...) Spotki Akeyjnej w W.
przeciwko Gminie G.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 18 listopada 2013 r., sygn. akt I C 548/13

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powodki na rzecz pozwanej kwote 300 zl (trzysta zlotych) tytutem zwrotu kosztow
postepowania odwolawczego.

SSO Anna Hajda SSO Krystyna Hadry$ SSO Andrzej Dyrda

Sygn. akt III Ca 535/14

UZASADNIENIE

Powodka (...) Spotka Akcyjna w W. zazgdala zasadzenia od pozwanej Gminy G. kwoty 1.575,37 zt a takze kosztow
postepowania. W uzasadnieniu podniosla, ze dochodzi odszkodowania za zaniechanie przez pozwana wykonania
obowigzku z art. 14 ust. 1 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
tj. niedostarczenia lokalu socjalnego niedostarczenia lokalu socjalnego J. U., B. U., P. U. i T. U., wobec ktérych zapad}
wyrok eksmisyjny z orzeczeniem prawa wymienionych do takiego lokalu. Z uwagi, ze uprawnieni do lokalu socjalnego
nie dokonali we wskazanym okresie zadnych wplat, co skutkowalo powstaniem po stronie powodowej szkody, ktorej
wysoko$é zostala oszacowana na podstawie przepisu art. 18 ust. 3 u.o.p.l. i art. 417 k.c., przy uwzglednieniu stawki w

wysokosci okoto 8,38 zt/1 m((?) (2)
(2)

za listopad i grudzien 2012 roku oraz 8,46 zl/1 m(? za styczen 2013 roku. Metraz

mieszkania liczyt 62,46 m



Pozwana Gmina G. w odpowiedzi na pozew wniosta o oddalenie pow6dztwa w catoéci i zasgdzenie od powddki kosztow
postepowania w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. Zarzucita powodce, Ze nie wykazala
swojej legitymacji czynnej, tj. faktu, iz jest wlascicielem nieruchomoéci, a takze wysoko$ci dochodzonego roszczenia,
tego, ze skutecznie wzywala pozwang do dostarczenia lokalu socjalnego dla uprawnionych, ani tez stanu technicznego
lokalu przy ul. (...) w chwili wydania orzeczenia o eksmisji.

Sad Rejonowy w Gliwicach wyrokiem z dnia 18 listopada 2013 roku oddalil powddztwo oraz zasadzil od powodki na
rzecz pozwanej kwote 600 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Orzeczenie to poprzedzil ustaleniem, ze powddka (...) Spétka Akcyjna w W. jest wladcicielka lokalu mieszkalnego
polozonego w G. przy ulicy (...).

Wyrokiem z dnia 24 maja 2012 roku, sygn. akt I C 236/12, Sad nakazal J. U., B. U, P. U.iT. U., aby opro6znili lokal
mieszkalny polozony w G. przy ulicy (...) i wydali go powo6dce w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy. Pozwani uzyskali
prawo do lokalu socjalnego. Wykonanie wyroku wstrzymano do czasu zlozenia uprawnionym przez Gmine G. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Eksmitowani nie opuscil przedmiotowego lokalu. W okresie od dnia 1 listopada 2012 roku do 31 stycznia 2013 roku
nie uiszczali odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu.

W pi$mie z dnia 8 pazdziernika 2012 roku powodka zglosila pozwanej zadanie przedstawienia J. U., B. U., P. U. i T.
U. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

(...) S.A. pismem z dnia 19 lutego 2013 roku wezwala Gmine G. do zaplaty odszkodowania w kwocie 1.575,37 zl za
bezumowne zajmowanie lokalu za okres od 1 listopada 2012 roku do 31 stycznia 2013 roku. Pozwana w odpowiedzi
odmoéwila uczynienia zado$é zadaniu, uznajac je za bezzasadne.

Powédka w dniu 14.12.2006 r. wynajela lokal mieszkalny typu M3 o powierzchni 71,78 m* w G. przy ul. (...), 4.1.2007
r. lokal typu M3 w G. przy ul. (...) o powierzchni 49,75 m?®, 17.1.2007 r. lokal typu M3 w G. przy ul. (...) o powierzchni

40,03 m>, w dniu 18.6.2007 r. lokal typu M3 o powierzchni 39,99 m” polozony w G. przy ul. (...), dnia 25.1.2008 r.
lokal mieszkalny typu M2 w G. przy ul. (...), 24.8.2009 r. lokal typu M2 znajdujacy sie w G. przy ul. (...).

(...) S.A. prowadzi m.in. gospodarke mieszkaniowa w zakresie wynajmu lokali. Powddka, zgodnie z obowiazujacym ja
regulaminem, wynajmuje znajdujace sie w jej zasobie lokale.

W tak ustalonym stanie faktycznym, Sad Rejonowy uznal, Ze roszczenie powodki mialo podstawe prawng w art. 18 ust.
5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 ze zm.), tj. za niedostarczenie lokalu socjalnego J. U., B. U., P. U.iT. U., ktérym takie
uprawnienie przyznano wyrokiem Sgdu Rejonowego w Gliwicach z dnia z dnia 24 maja 2012 roku. Odszkodowanie
dotyczylo okresu od 1 listopada 2012 roku do 31 stycznia 2013 roku.

Przytaczajac tre$¢ art. 18 ust. 1, 3 i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r., nr 31, poz. 266 ze zm.) oraz art. 417 § 1 k.c,,
wskazal, ze odpowiedzialnoé¢ gminy i dluznika na podstawie art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoré6w ma charakter
odpowiedzialno$ci in solidum.

Warunkami niezbednymi do przyznania odszkodowania w przedmiotowej sprawie bylo wykazanie przez (...)
S.A. bezprawno$ci dzialania gminy, wystapienia szkody po stronie wlaSciciela lokalu oraz zwigzku przyczynowego
pomiedzy tymi elementami.

Majac na wzgledzie powyzsze, Sad Rejonowy uznal, ze powddka nie wykazala ani bezprawnos$é dzialania (zaniechania)
pozwanej ani zaistnienia szkody w majatku powddki. Sad wskazal, ze powddka nie wykazala, by miala realng



mozliwo$¢ wynajecia opisanego lokalu i faktyczna mozliwoé¢ pozyskania z tego tytulu okre$lonych $rodkéow
finansowych. . Dolaczone do pozwu umowy dotyczace wynajecia w okresie od grudnia 2006 r. do sierpnia 2009
roku czterech lokali typu M3 i dwoch lokali typu M2 nie dowodzi, w opinii Sadu, rzeczywistej mozliwoéci wynajecia
mieszkania przy ul. (...) w okresie od 1 listopada 2012 roku do 31 stycznia 2013 roku. okolicznoSci tej nie wykazuje
zapis statutowy o prowadzeniu przez powodke gospodarki mieszkaniowej w zakresie wynajmu lokali.

Sad nadto wskazal, ze powodka zazadata od pozwanej wskazania lokalu socjalnego dla eksmitowanych pismem z dnia
8 pazdziernika 2012 roku. Nie wykazala, czy wezwanie to dotarlo do pozwanej. Wskazujac, ze ustawa o ochronie praw
lokator6w naklada na Gmine obowiazek dostarczenia lokalu socjalnego osobie, wobec ktorej orzeczono eksmisje, gdy
takie uprawnienie zostalo zawarte w wyroku sadu, stwierdzil, ze ustawodawca nie okreélil w jakim terminie obowigzek
ten powinien zosta¢ wykonany. Wskazujac nadto, ze jest faktem powszechnie znanym, ze Gmina G. nie dysponuje
wolnymi lokalami socjalnymi oczekujac na zgloszenie sie uprawnionych, w zwigzku z czym nie jest w stanie zrealizowaé
zadania natychmiast po wezwaniu. Majac to na wzgledzie Sad uznal, Ze nie mozna uznaé, ze Gmina dzialala bezprawnie
nie dostarczajac lokalu socjalnego z dnia na dzien, co ma uzasadnienie rowniez w wykladni jezykowej art.14 ust.1
zd. 2 powolanej ustawy. Winien to by¢ termin rozsadny, ktéry pozwolilby pozwanej, przy nalezytym wykonywaniu
swoich obowiazkéw, dokonaé wszystkich czynnoéci przygotowawczych i zaoferowaé lokal. Obligowanie Gminy do
natychmiastowego dostarczanie lokalu w tak krotkim czasie, z uwagi na obiektywne przeszkody, narazaloby ja z gory
na odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza, co staloby w sprzecznosci z obowigzujacym porzadkiem prawnym.

W ocenie Sadu rozsadny termin, od ktérego mozna by rozwazaé¢ odpowiedzialno$¢ pozwanej, okresli¢c nalezy
na 3 miesigce od wezwania gminy do dostarczenia lokalu socjalnego. Z pewnos$cia obowigzek 6w nie powstaje
automatycznie z chwila uprawomocnienia sie wyroku eksmisyjnego, gdyz gmina nie posiadala wiedzy o momencie
uprawomocnienia sie orzeczenia, jak réwniez najemcy mogli opuéci¢ lokal dobrowolnie albo tez uiszczac
odszkodowanie zgodnie z obowigzkiem ustawowym.

W nastepstwie powyzszego Sad uznal, ze powodka nie wykazala zaistnienia przestanek warunkujacych
odpowiedzialno$¢ pozwanej i oddalil powodztwo.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c.

Apelacje od tego orzeczenia wniosta powodka zarzucajac blad w ustaleniach faktycznych majacy istotne znaczenie
dla rozstrzygniecia sprawy polegajacy na przyjeciu, ze a) powdd nie ponidst szkody wskutek nieplacenia przez osoby
uprawnione najmu lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) za okres od 1 listopada 2012r. do 31 stycznia
2013r. w wysokosci 1.575,31 zl, b) powod nie wezwal skutecznie pozwanej do przedstawienia J., B., P. i T. U.
oferty najmu lokalu socjalnego. Nadto zarzucila naruszenie przepis6w postepowania, a to art. 233 § 1 k.p.c. poprzez
przekroczenie granic swobodnej oceny dowodow, brak wystarczajacego wszechstronnego rozwazenia zebranego w
sprawie materialu dowodowego poprzez ustalenie ze nieplacenie odszkodowania przez osoby zamieszkujace w lokalu
przy ul. (...) w G. nie stanowi wykazania szkody poniesionej przez powoda; art. 233 § 1 k.p.c. w zwigzku z art.
15 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréow poprzez brak wystarczajacego wszechstronnego rozwazenia zebranego
materialu dowodowego, poprzez przyjecie, ze na powodzie spoczywal obowigzek pozwanej do dostarczenia lokalu
socjalnego uprawnionym z wyroku wydanego przez Sad Rejonowy w Gliwicach w sprawie o sygn. akt I C 236/12.
Zarzucila takze naruszenie przepisOw prawa materialnego, a to art. 417 § 1 k.c. w zwigzku z art. 18 ust. 4 ustawy
o ochronie praw lokatoréw poprzez niewlasciwe ich zastosowanie i nieprawidlowa wykladnie poprzez: a) przyjecie,
ze dla wykazania zaistnienia szkody po stroni powoda konieczne jest udowodnienie mozliwo$ci wynajmu lokalu na
wolnym rynku, podczas gdy szkoda wynika z faktu niedostarczenia lokalu socjalnego przez Gmine, a jej warto$¢ jest
réwna niezaplaconemu odszkodowaniu przez lokatoré6w uprawnionych mocg wyroku sagdowego do lokalu socjalnego
zamieszkujacych w lokalu bez tytulu prawnego, wskutek braku zaoferowania im lokalu socjalnego przez Gmine, b)
przyjecie, ze gmina nie ponosi odpowiedzialnos$ci za szkode doznang przez powoda w zwigzku z nieplaceniem przez
osoby zajmujace lokal przy ul. (...) w G.; ¢) przyjecie, ze powod nie wykazala zaistnienia szkody wskutek nieplacenia
czynszu przez osoby zajmujace lokal przy ul. (...) w G.; d) przyjecie, ze dzialanie Gminny w postaci niedostarczenia
lokalu socjalnego osobom nieuprawnionym z wyroku o sygn. I C 236/12 nie stanowi zaniechanie Gminy; art. 455 k.c.



w zwigzku z art. 18 ust. 51 art. 15 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw poprzez przyjecie, ze roszczenie powoda z
tytulu odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego nie bylo wymagalne w dniu 1 listopada 2013r.

Na tych podstawach wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku w calo$ci i zasadzenie od pozwanej na rzecz powddki
kwoty 1.575,37 zt oraz zasadzenie na rzecz powddki kosztow postepowania sagdowego za obie instancje, w tym kosztéw
zastepstwa prawnego wedlug norm przepisanych, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy
do ponownego rozpoznania, przy uwzglednieniu kosztéw postepowania odwolawczego w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych za obie instancje.

W odpowiedzi na apelacje pozwana wniosta o oddalenie apelacji oraz zasadzenie od powo6dki na rzecz pozwanej zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Sad pierwszej instancji prawidlowo zakwalifikowal roszczenie powodki przyjmujac jako podstawe prawna swego
rozstrzygniecia przywolane przepisy prawne, a nastepnie ustalit wszystkie okolicznoéci faktyczne istotne dla
rozstrzygniecia sprawy. Poczynione ustalenia dotyczace okoliczno$ci faktycznych maja podstawe w zgromadzonym w
sprawie materialne dowodowym, ktory w zakresie dokonanych ustalen jest logiczny i wzajemnie sp6jny, natomiast
informacje zawarte w poszczeg6lnych zrodlach dowodowych nawzajem sie uzupekiaja i potwierdzaja, przez co sa w
pelni wiarygodne. Ustalenia te Sad Okregowy przyjmuje za wlasne.

Przewidziane w art. 233 k.p.c., ramy swobodnej oceny dowodéw wyznaczone sg wymogami prawa procesowego,
doswiadczeniem zyciowym oraz regulami logicznego myslenia, wedlug ktérych sad w sposéb bezstronny, racjonalny i
wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calo$¢, dokonujac wyboru okre$lonych srodkéw dowodowych i wazac
ich moc oraz wiarygodno$¢, odnosi je do pozostalego materialu dowodowego (wyrok Sadu Apelacyjnego w Lublinie
z dnia 14 sierpnia 2012r. III AUa 620/12). Stawiajac zatem zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. nalezy wykazac, ze
Sad uchybil zasadom logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego. Z tych wzgledéw za niewystarczajace
nalezy uzna¢ przekonanie strony o innej niz przyjeta przez Sad wadze (doniostoSci) poszczegolnych dowodéw i o ich
odmiennej ocenie niz ocena dokonana przez Sad (Sad Apelacyjny we Wroclawiu w wyrokach: z dnia 1 marca 2012r.
I ACa 111/12; z dnia 3 lutego 2012r., I ACa 1407/11). Jezeli zatem Sad, ze zgromadzonego materialu dowodowego,
wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem zyciowym, co ma miejsce w niniejszej sprawie, to
ocena Sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowoddéw i musi sie ostaé, chociazby w réwnym stopniu, na podstawie
tego materialu dowodowego, dawaly sie wysnué wnioski odmienne (tak: Sad Apelacyjny we Wroclawiu w wyrokach:
z dnia 8 lutego 2012r. (I ACa 1404/11), z dnia 14 marca 2012r. (I ACa 160/12), z dnia 29 lutego 2012r. (I ACa 99/12);
a takze wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 17 maja 2012r. VI ACa 31/12).

Nie mozna réwniez pomingé, iz same, nawet powazne watpliwoéci co do trafnosci oceny dokonanej przez sad pierwszej
instancji, jezeli tylko nie wykroczyla ona poza granice zakre$lone w art. 233 § 1 k.p.c., nie powinny stwarzaé podstawy
do zajecia przez sad drugiej instancji odmiennego stanowiska (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 12 kwietnia 2012r.,
1 UK 347/11).

Powodka tymczasem w apelacji nie wskazuja uchybienia przez Sad I instancji regulom stuzacym ocenie wiarygodno$ci
i mocy poszczeg6lnych dowoddw, tj. regutom logicznego my$lenia, zasadzie do$wiadczenia zyciowego i wlasciwego
kojarzenia faktow, a jedynie wskazuje, ze ze zgromadzonego materialu dowodowego, nalezalo wysungé odmienne
wnioski, korzystne dla niej, bo uwzgledniajace powo6dztwo.

Pozwana zostala zobowiazana wyrokiem Sadu Rejonowego w Gliwicach z dnia 24 maja 2012 roku, sygn. akt I C 236/12
do zlozenia J. U., B. U., P. U. i T. U,, oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Obowigzek ten wynikatl z
orzeczenia sadu, przez co wobec nie zakre§lenia w nim terminu, do ktérego pozwana miala sie z niego wywiazac,
ukonstytuowat sie z chwila uprawomocnienia wyroku, a jego realizacja nie byla uzalezniona od wezwania pozwanej
przez bylych najemcow do jego wykonania, ani tym bardziej przez powoda.



Pozwana z tego obowigzku sie nie wywiazala w konsekwencji czego z mocy z art. 417 § 1 k.c. w zwiazku z art. 18 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz.U. z 2014r. poz. 150) ponosi ona odpowiedzialno$¢ za powstale w nastepstwie tego szkody.

Niemniej jednak, na co zwrocil uwage Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 23 listopada 2012r. (I CSK 292/12) obowiazek
gminy, o jakim mowa w art. 18 ust. 5 ustawy z 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w i mieszkaniowym zasobie gminy
polega na zlozeniu oferty wynajecia lokalu socjalnego spelniajacego wymagania okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 5 tej
ustawy osobie, ktorej stuzy uprawnienie bedgce korelatem tego obowiazku. Przewidziany w art. 18 ust. 5 powolanej
ustawy obowiazek gminy dostarczenia lokalu socjalnego osobie uprawnionej ga$nie z uplywem terminu zwigzania
gminy skutecznie zlozong ofertg zawarcia z uprawnionym umowy najmu lokalu socjalnego.

Gmina, w celu realizacji wskazanego powyzej obowigzku, jest zobowigzana do podjecia odpowiednich dziatan
faktycznych na ktoére skladaja sie: pozyskanie odpowiedniego lokalu do mieszkaniowego zasobu gminnego, a
nastepnie zaoferowanie uprawnionym do wynajecia konkretnego mieszkania o standardzie lokalu socjalnego
zdefiniowanego w art. 2 ust. 1 pkt 5 powolanej ustawy.

Nadto nalezy réwniez uwzgledni¢, iz zaden przepis prawa nie przyznaje pierwszenstwa zaoferowania lokalu socjalnego
osobom, ktérym prawo do lokalu socjalnego zostato przyznane orzeczeniem sagdowym.

Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne bylo uznanie przez Sad Rejonowy, ze obowigzek dostarczenia lokalu
socjalnego przez pozwang gmine, nie mial charakteru ,natychmiastowej wykonalnosSci”, a w zwiazku z tym, jego
realizacja, wymagala odpowiedniego przygotowania. Wniosek ten ma swoje potwierdzenie rowniez w wyroku Sadu
Najwyzszego z dnia 13 lutego 2014r. (V CNP 32/13), w ktdrym wskazal, ze termin wykonania przez gmine obowigzku
dostarczenia osobom uprawnionym lokalu socjalnego zobowiagzanym do opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego,
nie przypada na dzien uprawomocnienia sie wyroku eksmisyjnego, lecz dopiero w terminie pdzZniejszym, po
wezwaniu wladciwej gminy do wykonania tego obowiazku przez wierzyciela lub dtuznika z tytulu egzekucyjnego
przy uwzglednieniu odpowiedniego czasu na znalezienie i przygotowanie przez gmine dla os6b uprawnionych
odpowiedniego lokalu socjalnego, nie mozna uzna¢ za szczegdblnie razaco blednej badZ niewatpliwie sprzecznej z
zasadniczymi i niepodlegajacymi r6znej wykladni przepisami.

Niezaleznie od powyzszego, uregulowana w art. 18 ust. 5 u.o.p.l odpowiedzialno§¢ pozwanej ma charakter
odszkodowawczy i powstaje tylko w przypadku, gdy wlasciciel wykaze, ze na skutek zajmowania lokalu przez osobe bez
tytulu prawnego w stosunku do ktorych orzeczono nakaz oprdznienia lokalu mieszkalnego z przyznaniem im prawa
do lokalu socjalnego poniost szkode (uchwata Sadu Najwyzszego z 7 kwietnia 2006r., III CZP 21/06; uchwala Sadu
Najwyzszego z 7 grudnia 2007r., III CZP 121/07).

Zakres odpowiedzialno$¢ pozwanej, bedacej odpowiedzialno$cia in solidum, wyznacza art. 361 § 1 k.c., zgodnie z
ktorym pozwana jest zobowigzana do zrekompensowania powodowi szkdd (w rozumieniu art. 361 § 2 k.c.), bedacych
normalnym nastepstwem zaniechania przez nia zaoferowania bylym najemcom lokalu powoda zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

Stosownie do art. 232 k.p.c. na stronach cigzy obowiazek przedstawienia dowodow dla stwierdzenia faktow z ktérych
wywodza skutki prawne. Wskazany powyzej ciezar dowodu w znaczeniu formalnym uzupelnia ciezar dowodu w
znaczeniu materialnym wyrazony w art. 6 k.c., ktory naklada na strone ciezar udowodnienia faktéow, z ktérych
wywodzi ona skutki prawne. Jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 7 listopada 2007r., (I CSK 293/07), ciezar
udowodnienia faktu nalezy rozumie¢ z jednej strony jako obarczenie strony procesu obowigzkiem przekonania sadu
dowodami o shuszno$ci swoich twierdzen, a z drugiej konsekwencjami poniechania realizacji tego obowigzku, lub jego
nieskuteczno$ci. Tq konsekwencja jest zazwyczaj niekorzystny dla strony wynik procesu.



Uwzgledniajac powyzsze, na powodce ciazyt obowigzek wykazania przeslanek warunkujacych odpowiedzialno$cia
pozwanej, a zatem zar6wno mozliwosci wynajecia przedmiotowego lokalu jak rowniez wysokoéci szkody (mozliwego
do uzyskania czynszu z tytulu wynajmu tego lokalu).

Powbddka w toku postepowania wskazala, ze wysoko$¢ naleznego jej odszkodowania winno by¢ ustalona przy
uwzglednieniu stawki od 8,38 zl do 8,48 z} za 1m”® powierzchni lokalu, réwnocze$nie podnoszac, ze na terenie gminy

G., stawka wynajmu za lokal o porébwnywalnych parametrach wynosi od 8 z do 18 zt za 1m” powierzchni lokalu

W ramach okreSlonych art. 18 ust. 5 u.o.p.l.,, na powddce cigzyl nadto obowigzek wykazania, ze miala realna
mozliwo$¢ wynajecia tego lokalu. Okoliczno$é ta, jak zasadnie stwierdzil, nie zostala przez nig wykazana. W
szczegoblnosci, na co zwrdcil uwage rowniez Sad Rejonowy, dla okreslenia potencjalnoéci wynajmu przedmiotowego
lokalu nalezy uwzgledni¢ zasady wynajmu lokali mieszkalnych w spolce (...) S.A., ktore bedac przepisami o charakterze
wewnetrznym, wigzaly pow6dke w zakresie postepowania nimi okre§lonymi. Istnienie tych wewnetrznych regulacji
nalezalo zatem w niniejszym przypadku uwzgledni¢. Warunki te zostaly okreslone: regulaminem najmu lokali
mieszkalnych w spotce (...) S.A.” z 26 marca 2003r.; zarzadzeniem nr 16 Zarzadu (...) S.A. z dnia 16 czerwca
2005t. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustalania regulaminu najmu lokali mieszkalnych w spélce (...) S.A.” jak
rowniez decyzjami: decyzja nr (...) Czlonka Zarzadu (...) S.A. — Dyrektora (...) z dnia 28 kwietnia 2006r. w sprawie
ustalania zasad i trybu postepowania z lokalami mieszkalnymi w budynkach stanowiagcych wlasnos$¢ spolki (...) S.A.”
ktore sa niezasiedlone od dluzszego czasu, zwanych dalej ,,dlugotrwalymi pustostanami” oraz decyzja nr (...) Czlonka
Zarzadu (...) S.A. — Dyrektora (...) z dnia 12 grudnia 2007r. zmieniajacego decyzje w sprawie ustalania zasad i trybu
postepowania z lokalami mieszkalnymi w budynkach stanowigcych wlasnos§¢ spoélki (...) S.A.” ktére sa niezasiedlone
od dluzszego czasu, zwanych dalej ,,dlugotrwalymi pustostanami”.

Z powyzszych zasad najmu wynika, ze przed mozliwo$cia wynajecia lokalu mieszkalnego na wolnym rynku, powodka
winna w pierwszej kolejnoéci zaoferowaé wynajem takiego lokalu pracownikom powodki. Dowodu na ta okolicznoéc
powddka nie przedstawila. Zwrocié nalezy uwage, ze powodka poza przedlozeniem uméw najmu, wskazujgcych na
okoliczno$¢ zawierania przez nia takich umoéw, lecz nie wskazujacych, czy najemcy byli jej pracownikami, nie wykazata
potencjalnej mozliwoSci wynajecia przedmiotowego lokalu.

Wobec powyzszego Sad Okregowy, na postawie art. 385 k.p.c., orzekl jak w sentencji. O kosztach
postepowania Sqd orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. w zwiqzku z 98 § 3 k.p.c. ustalajqgc je w
oparciu o § 2 ust. 1 w zwiqzku z § 6 pkt 31 § 12 ust. 2 pkt 1 rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 wrzesnia 2002r. w sprawie oplat za czynnosci radcéow prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztéow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 poz. 490).
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