Sygn. akt ITI Ca 2074/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 czerwca 2014 1.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Aleksandra Janas

Sedzia SO Andrzej Dyrda (spr.)

Sedzia SR (del.) Barbara Koninska

Protokolant Justyna Chojecka

po rozpoznaniu w dniu 25 czerwca 2014 r. w Gliwicach
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy T.

przeciwko R. M. iJ. M.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Tarnowskich Goérach

z dnia 9 sierpnia 2013 r., sygn. akt I C 1250/12

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od pozwanych solidarnie na rzecz powodki kwote 60 zl (szesédziesiqt zlotych) tytutem
zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego.

SSR (del.) Barbara Koniniska SSO Aleksandra Janas SSO Andrzej Dyrda

UZASADNIENIE

Powodka Gmina T. wniosla o orzeczenie nakazem zaplaty, ze pozwani solidarnie J. M. i R. M. majg zaplaci¢ na
jej rzecz kwote 186 zl wraz z ustawowymi odsetkami i kosztami procesu. Uzasadniajac swoje zadanie powodka
wyjasnila, ze na dochodzong pozwem kwote skladaja sie oplaty za lata 2010 i 2011 z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomoéci polozonej w T., ktorej wlascicielem jest Gmina T., a pozwani uzytkownikami wieczystymi. Dodala, iz
pomimo pisemnego wezwania ich zaplaty, pozwani solidarni nie uregulowali przedmiotowych oplat.

Nakazem zaplaty wydanym w postepowaniu upominawczym w dniu 31 maja 2012 r. w sprawie o sygn. akt I Nc
1327/12, referendarz sadowy Sadu Rejonowego w Tarnowskich Gérach uwzglednil Zadanie pozwu w calo$ci, nakazujac
pozwanym J. M. oraz R. M. aby zaplacili powddce solidarnie kwote 186 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami oraz
kosztami procesu.

Od tego orzeczenia sprzeciw wniesli pozwani J. i R. malzonkowie M., zaskarzajac je w caloséci i domagajac sie
odrzucenia pozwu. W uzasadnieniu pozwani wskazali, iz pozew winien by¢ odrzucony albowiem o to samo roszczenie



pomiedzy stronami tocza sie inne sprawy, niezakonczone dotad prawomocnymi wyrokami, a mianowicie sprawy o
sygn. akt: I C 618/92, I C 44/93 i I C 45/93, prowadzone przez Sad Rejonowy w Tarnowskich Gérach. Zarzucili
powddce, iz nie posiada ona zdolno$ci sadowej, a nadto zaprzeczyli twierdzeniom powddki jakoby byli uzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci, podnoszac, iz przystuguje im prawo jej wlasnoéci.

Wyrokiem z dnia 9 sierpnia 2013r. Sad Rejonowy w Tarnowskich Gérach zasadzil od pozwanych J. M. i R. M. na rzecz
powddki Gminy T. kwote 186 zl wraz z ustawowymi odsetkami od nastepujacych kwot i dat: - od kwoty 93 z} od dnia
1 kwietnia 2010r. i od kwoty 93 zl od dnia 1 kwietnia 2011r. Nadto zasadzil solidarnie od pozwanych na rzecz powodki
kwote 90 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Orzeczenie to poprzedzil ustaleniem, ze na podstawie umowy wieczystego uzytkowania, zawartej w formie aktu
notarialnego w dniu 16 maja 1966 r., Rep. A nr 2201/66, przed notariuszem W. N., Skarb Panstwa jako wlasciciel
nieruchomos$ci ustanowit na rzecz pozwanych — J. i R. malzonkéw M. prawo wieczystego uzytkowania nieruchomosci
polozonej w T. przy ul. (...), w rejestrze gruntéw oznaczonej jako dziatka o numerze ewidencyjnym (...) (mapa (...)), o
powierzchni 13,01 a, na okres 99 lat, tj. do dnia 16 maja 2065 r. W § 4 umowy pozwani zobowigzali sie do uiszczania
przez czas trwania wieczystego uzytkowania oplaty roczne;j.

Dla opisanej wyzej nieruchomosci zostata zalozona ksiega wieczysta numer (...), w ktorej jako wlasciciel nieruchomosci
ujawniony zostal Skarb Panstwa - Prezydium Powiatowej Rady Narodowej Wydzial Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w T., natomiast jako uzytkownicy wieczySci pozwani.

Na podstawie decyzji komunalizacyjnej wydanej przez Wojewode (...) w oparciu o przepis art. 18 ust 1 ustawy z dnia 10
maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych,
w ktorej stwierdzono nabycie przez Gmine M. T. nieodplatnie wlasnoSci nieruchomos$ci uregulowanej w ksiedze
wieczystej (...), w ksiedze tej jako wlaSciciela przedmiotowej nieruchomosci (gruntu) ujawniono Gmine T..

W dniu 23 listopada 1995 r. oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonej przy ul. (...)
zostala ustalona na kwote 93 zlote, o czym pozwani zostali zawiadomieni pismem z dnia 29 marca 1996 roku.

W dniu 21 pazdziernika 2011 r. powo6dka wezwala pozwanych do zaplaty oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste za
lata 2010 i 2011. Pomimo skutecznego doreczenia, wezwanie to pozostato jednak bezskuteczne.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy wskazal, ze zgodnie ze stanem prawnym ujawnionym w ksiedze
wieczystej numer (...) wlascicielem nieruchomogci, dla ktérej jest ona prowadzona, a ktéra polozona jest w T. przy ul.
(...) jest Gmina T., natomiast pozwani R. i J. malzonkowie M. sa uzytkownikami wieczystymi tejze nieruchomosci na
podstawie umowy z dnia 16 maja 1966 r. Na pozwanych ciazy obowiazek uiszczania oplaty rocznej zgodnie z art. 238
k.c. oraz art. 71 ust 1 z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ktéry to oplaty, zgodnie z art. 71 ust
4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wnosi sie przez caly okres uzytkowania wieczystego, w terminie do dnia 31
marca kazdego roku, z gory za dany rok.

Sad wskazal, ze obowiazek ten wynikal wprost z § 4 umowy wieczystego uzytkowania zawartej w dniu 16 maja 1966
r., ktéra to umowa zostala przez pozwanych podpisana, zatem tre$¢ jej byla im znana, a ponadto pozwani zostali
zawiadomieni pismem z dnia 29 marca 1996 roku, o tym, iz ustalona zostala oplata roczna za nieruchomo$¢ poltozona
przy ul. (...) na kwote 93 zlote. Pozwani byli réwniez wzywani do zaplaty naleznos$ci z tytutlu zaleglych oplat za
uzytkowanie wieczyste.

Niezaleznie od tego, Sad wskazal, ze pozwani zdaja sie wywodzi¢ swoje przekonanie jakoby przystugiwalo im
prawo wlasnoéci do opisanej wyzej nieruchomoéci z treéci orzeczenia Komisji Kwalifikacyjnej ds. indywidualnego
budownictwa mieszkaniowego przy Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej Nr 46/56 z dnia 7 stycznia 1956 r., w
ktorej stwierdzono, ze pozwany jest wlascicielem spornej nieruchomosci. W ocenie Sadu, dokument ten nie moglt sam
w sobie podwaza¢ ustalenn Sadu w przedmiocie praw do nieruchomosci potozonej w T. przy ul. (...). Wynikaja one z
tre$ci umowy z dnia 16 maja 1966r. oraz zapisow w ksiedze wieczystej Sadu Rejonowego w Tarnowskich Gérach Kw



Nr (...), ktébra — z mocy art. 5 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece — korzysta z rekojmi
wiary publicznej. Pozwani nie przedstawili wystarczajacych dowodéw pozwalajacych na ustalenie, ze stan faktyczny
dotyczacy nieruchomodci jest niezgodny z jej stanem prawnym, ujawnionym w ksiedze wieczystej, co winno by¢
przedmiotem odrebnego postepowania.

Odnoszac sie do podniesionego przez pozwanych zarzutu braku osobowos$ci prawnej i zdolno$ci sadowej po stronie
powodowej, Sad uznal je za chybione, gdyz zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, Gmina posiada osobowo$¢é prawng. Z art. 64 § 1 k.p.c. wynika, ze kazda osoba fizyczna i prawna ma zdolno$éé
wystepowania w procesie jako strona, czyli zdolnoé¢ sadowa.

O odsetkach Sad orzekl na podstawie art. 481 § 1 k.c. z uwzglednieniem art. 71 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, natomiast o kosztach procesu w oparciu o art. 98 k.p.c.

Apelacje od tego orzeczenia wniesli pozwani domagajac sie uchylenia zaskarzonego wyroku w calo$ci oraz zniesienia
wszystkich niewaznych czynno$ci procesowych, odrzucenia pozwu przy uwzglednieniu kosztow procesu wedlug norm
przepisanych. W uzasadnieniu podnie$li niewazno$¢ postepowania, wskazujac, ze droga sadowa byla niedopuszczalna
wobec obowigzujacego art. 47 § 1 k.c., jak réwniez podnoszac zawisloéé sprawy.

Powdd wniodst o oddalenie apelacji oraz zasadzenie od pozwanych na jego rzecz kosztéw postepowania odwolawczego.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Sad pierwszej instancji prawidlowo zakwalifikowal roszczenia powoda przyjmujac za podstawe prawna swego
rozstrzygniecia przywolane przepisy prawne, a nastepnie ustalil wszystkie okolicznoéci faktyczne istotne dla
rozstrzygniecia sprawy. Poczynione ustalenia dotyczace okoliczno$ci faktycznych maja podstawe w zgromadzonym w
sprawie materialne dowodowym, ktory w zakresie dokonanych ustalen jest logiczny i wzajemnie sp6jny, natomiast
informacje zawarte w poszczeg6lnych Zrédlach dowodowych nawzajem sie uzupehiaja i potwierdzaja, przez co sg w
pelni wiarygodne. Ustalenia te Sad Okregowy przyjmuje za wtasne.

Uwzgledniajac postanowione w apelacji zarzuty, istotne bylo ustalenie prawa przyslugujacego pozwanym do
nieruchomosci polozonej w T. przy ul. (...) o powierzchni 1.301 m2. Dla nieruchomosci tej, Sad Rejonowy w
Tarnowskich Goérach prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Z odpisu tej ksiegi wynika, ze grunt ten zostal oddany w
uzytkowanie wieczyste pozwanemu R. M., natomiast prawo wlasno$ci do tej nieruchomosci przystuguje Gminie T..

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z 2013
r. Nr 707 z pOzniejszymi zmianami), domniemywa sie, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z
rzeczywistym stanem prawnym. Przepis ten ustanawia zatem domniemanie prawne, ktore zgodnie z art. 234 k.p.c.,
wigza sad. Domniemanie prawne objete art. 3 obejmuja praw i roszczenia wpisane w dzialach II-IV ksiegi wieczystej, a
nie dane faktyczne wpisane w dziale I-O (Ewa Balan-Gonciarz, Helena Ciepta - Komentarz do art.3 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, LEX).

Jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 9 pazdziernika 2013r. (V CSK 450/12), powodztwo o uzgodnienie
stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, oparte na art.
10 u.k.w.h., jest w zasadzie jedynym sposobem wzruszenia domniemania prawnego z art. 3 u.k.w.h., w mysl ktérego
prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym.

Pozwani, pomimo podnoszenia wielu zarzutéw, nie zdolali jednak tego domniemania obali¢. W zwigzku z tym, cigzace
na nich obowigzki winny réwniez obejmowac powinno$ci obciazajace uzytkow wieczystych.

Zgodnie z art. 238 k.c. wieczysty uzytkownik uiszcza przez czas trwania swego prawa oplate roczna. Oplata ta, o czym
stanowi art. 71 ust. 4 z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2014r. poz.



518 z p6zniejszymi zmianami), uzytkownik wieczysty wnosi sie przez caly okres uzytkowania wieczystego, w terminie
do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok.

Pozwem w niniejszej sprawie powodka dochodzita nalezno$ci z tytutu oplat rocznych za lata 2010 i 2011r. Pozwani nie
wykazali, aby te naleznosci zostaly przez nich uiszczone. Zatem, wobec istnienia prawnego obowiazku uiszczania tych
optat, Sad Rejonowy prawidlowo uwzglednil zadanie pozwu, oraz ustalil odsetki w oparciu o przywolane regulacje
prawne.

Ze wskazanych powyzej wzgledow apelacja podlegala oddaleniu w oparciu o art. 385 k.p.c., a o
kosztach postepowania odwolawczego orzeczono po mysli art. 98 k.p.c. przy uwzglednieniu § 2
ust. 1 w zwiagzku z § 6 pkt 1 1 § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
wrzesnia 2002r. w sprawie oplat za czynnosci radcéow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztéow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (tekst
Jjednolity: Dz.U. z 2013 poz. 490) wobec przegrania tego postepowania przez pozwanych w calosci,
Jjak rowniez braku podstaw do zastosowania art. 102 k.p.c.

SSR (del.) Barbara Koninska SSO Aleksandra Janas SSO Andrzej Dyrda



