Sygn. akt ITI Ca 1398/13
POSTANOWIENIE
Dnia 16 kwietnia 2014 r.
Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Mirella Szpyrka
SO Tomasz Tatarczyk (spr.)
Sedziowie: SR (del.) Maryla Majewska — Lewandowska
Protokolant Dominika Tarasiewicz
po rozpoznaniu w dniu 16 kwietnia 2014 r. na rozprawie sprawy
z wniosku Gminy G.
z udzialem Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w G. 1 A. U.
0 rozgraniczenie
na skutek apelacji uczestnika postepowania A. U.
od postanowienia Sadu Rejonowego w Gliwicach
z dnia 19 czerwca 2013 r., sygn. akt I Ns 1539/11
postanawia:

uchylié zaskarzone postanowienie i sprawe przekazaé Sqdowi Rejonowemu w Gliwicach do
ponownego rozpoznania, pozostawiajqc temu Sgdowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania
odwolawczego.

SSR del. Maryla Majewska — Lewandowska SSO Mirella Szpyrka SSO Tomasz Tatarczyk

Sygn. akt III Ca 1398/13

UZASADNIENIE

Postanowieniem z 19 czerwca 2013r. Sad Rejonowy ustalil, ze granica pomiedzy dzialka nr (...) polozong w G.,
zapisang w ksiedze wieczystej nr (...), a dzialtka nr (...) polozona w G., zapisana w ksiedze wieczystej nr (...) w czeSci
przekazanej do rozgraniczenia decyzja Prezydenta Miasta G. z dnia 15 listopada 2007r. przebiega pomiedzy punktami
2493-105-2330 zaznaczonymi na szkicu granicznym sporzadzonym przez bieglego geodete A. F., znajdujacym sie na
karcie 584 akt sprawy, stanowigcym integralng cze$¢ postanowienia, orzekt o kosztach postepowania. Rozstrzygniecie
opart Sad o nastepujace ustalenia faktyczne. W dniu 5 grudnia 2002r. na wniosek Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w
G. wszczete zostalo administracyjne postepowanie rozgraniczeniowe pomiedzy dziatka nr (...) bedaca wlasnoScia A.
U., a dzialka nr (...) znajdujaca sie w wieczystym uzytkowaniu Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w G.. Decyzja z dnia
15 listopada 2007r. umorzono postepowanie administracyjne w zakresie rozgraniczenia na odcinku oznaczonym na
szkicu granicznym od punktu 5 do punktu 6, rownoleglym do ulicy (...). Przebieg granicy nie zostal ustalony z powodu
braku dokumentéw i zgodnego oSwiadczenia stron w przedmiocie przebiegu granicy. Przebieg granicy pomiedzy
tymi dziatkami na odcinku prostopadlym do ulicy (...), 0znaczonym na szkicu granicznym punktami 4-5 mial zostac
ustalony odrebna decyzja rozgraniczeniowa. Grunt od ul. (...) do stojacego na gruncie ogrodzenia ma powierzchnie o



175 m> wieksza od powierzchni dzialki nr (...) zapisanej w ksiedze wieczystej. Sad wskazal, ze w opinii z 31 sierpnia
2012r. opracowanej przy ponownym rozpoznaniu sprawy w pierwszej instancji biegly A. F. w oparciu o szkic polowy
z 1980r. w spos6b jednoznaczny ustalit polozenie punktow 2559, 2493, 105 i wyznaczyt granice na spornym odcinku
rownoleglym do ulicy (...) pomiedzy punktami 2493-105-2330 zaznaczonymi na szkicu granicznym sporzadzonym
dnia 24 lipca 2012r. Powierzchnia dzialki powstalej pomiedzy punktami 2559-2493-105-2330 a ulicg (...) wynosi okolo
0.06.66 ha. Decyzja Prezydenta Miasta G. z dnia 7 grudnia 2012r. dziatka nr (...) zostala podzielona w ten sposdb, ze z
dzialka nr (...) graniczy dziatka nr (...) o powierzchni 4.76.06 ha. Dzialke nr (...) potozona w G. o powierzchni 0.06.60
ha A. U. nabyl dnia 5 marca 2007r. W chwili zakupu przez niego dzialki na spornym gruncie posadowiony byl plot z
metalowej siatki. Plot ten postawiony zostat w latach 8o-tych

XX wieku przez pracownikéow podmiotu budujacego osiedle mieszkaniowe na dzialce nr (...) w celu zabezpieczenia
sprzetu i materialbw budowlanych. Poprzednia wlascicielka przekazala uczestnikowi, ze granica dzialki rozciaga
sie az do plotu. Uczestnik nie mierzyl powierzchni dzialki. Ogrodzenie zostalo rozebrane na polecenie Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) w G. w 2009r. Dnia 4 stycznia 2012r. geodeta Miasta G., w wykonaniu zarzadzenia nadeslania
wszelkiej dokumentacji dotyczacej podzialu dzialki nalezacej do poprzedniej wlascicielki A. G., przesltal do Sadu
odnalezione szkice polowe wykonane dnia 4 czerwca 1980r. podczas podzialu gruntu m.in. na dzialke nr (...)
oraz kopie wykazu zmian gruntowych. Szkice te zostaly zlozone do zasobu geodezyjnego dopiero po odnalezieniu
przez pracownikow Wydzialu Geodezji Urzedu Miejskiego w G.. Do chwili ich odnalezienia przechowywane byly w
roczniku szkicéw polowych UM G.. Nie zostaly przyjete do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego z
uwagi na brak pozostalej dokumentacji podzialowej. Za date pozyskania wykazu zmian gruntowych przyjeto dzien
22 grudnia 1980r., kiedy to ujawniono podzial w ewidencji gruntéw i budynkéw miasta G.. Organ dokonujacy
rozgraniczenia w trybie administracyjnym nie brat ich pod uwage, gdyz wowczas nie wiedzial o ich istnieniu. W
roku 2005 dzialka nr (...) otrzymala numer 261. Dzialka nr (...) powstala jako zlepek kilku innych dzialek. Przywolal
Sad art. 153 k.c., ktory stanowi, Ze jezeli granice gruntéw staly sie sporne, a stanu prawnego nie mozna stwierdzic,
ustala sie granice wedlug ostatniego spokojnego stanu posiadania; gdyby rowniez takiego stanu nie mozna bylo
stwierdzic, a postepowanie rozgraniczeniowe nie doprowadzilo do ugody miedzy zainteresowanymi, sad ustali granice
z uwzglednieniem wszelkich okolicznoéci; moze przy tym przyznac¢ jednemu z wlascicieli odpowiednia doptate
pieniezng. Podkreslil, Ze rozgraniczenie nastepuje na podstawie jednego z kryteriéw przewidzianych w tym przepisie
ale w kolejnosci tam wymienionej. Podstawowym kryterium, wedlug ktérego rozgraniczenie winno nastapic jest
zatem stan prawny przedmiotu rozgraniczenia. Stwierdzenie stanu prawnego nastepuje na podstawie dokumentéow
urzedowych i prywatnych, takich jak akty notarialne, wypisy, orzeczenia, dane z ksiag wieczystych, dane z ewidencji
gruntéw, mapy, plany, szkice, historyczne mapy katastralne. Dodatkowo ustalajac stan prawny Sad moze oprzeé
sie na zeznaniach §wiadkow, ogledzinach, opiniach. Stwierdzit Sad pierwszorzedne znaczenie przy ustaleniu granicy
dzialek szkicu polowego z 4 czerwca 1980r. Podnidsl, ze szkic polowy (katastralny) jest dokumentem wskazujacym
umiejscowienie punktéw granicznych na nieruchomosci. Na podstawie szkicu odnalezionego w toku ponownego
rozpoznania sprawy, wydzielona zostala dzialka nalezaca

obecnie do A. U.. Za prawdopodobne uznal, ze gdyby organ administracyjny dysponowal szkicem
polowym przeprowadzilby jedynie czynno$ci wznowienia znakéw granicznych, nie wszczynajac postepowania
rozgraniczeniowego. Uwzglednieniu przez sad podlegal stan rzeczy istniejacy w chwili zamkniecia rozprawy. W
ramach ustalania stanu prawnego badaniem, jak dalej wywiod} Sad, objeta jest kwestia nabycia przez zasiedzenie
wlasnoS$ci nieruchomosci podlegajacych rozgraniczeniu po uprzednim ustaleniu przebiegu linii granicznej wedlug
dokumentow zaswiadczajacych o zasiegu prawa wlasnoSci sasiednich dzialek. Uczestnik nie podnosil w sprawie
zasiedzenia czeSci gruntu. Sad doszedt do wniosku, ze wlasciciel dzialki nr (...) nie mdgl naby¢ w drodze zasiedzenia
czeSci przygranicznego pasa dzialki nr (...). Postepowanie dowodowe nie wykazalo samoistnego posiadania przez A.
U. pasa gruntu na dzialce nr (...). Wobec niewielkiej powierzchni nabytej dzialki uczestnik powinien spostrzec r6znice
pomiedzy powierzchnia okre$lona w dokumentach a wyznaczona w terenie ogrodzeniem biegnacym réwnolegle
do ulicy (...). Pomiaru nabytej dzialki uczestnik nie dokonal. Nie moze by¢ uwazany za posiadacza w dobrej
wierze. Wszczecie w dniu 5 grudnia 2002r. na wniosek Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w G. administracyjnego
postepowania rozgraniczeniowego spowodowalo przerwe ewentualnego biegu zasiedzenia. Poniewaz zgromadzony



w sprawie material dowodowy pozwala na wskazanie wedlug stanu prawnego granicy pomiedzy dziatkami nr (...) w
czesci przekazanej do rozgraniczenia decyzja Prezydenta Miasta G. z dnia 15 listopada 2007r., granica ta jest linia
przebiegajaca pomiedzy punktami o numerach (...)-105-2330 zaznaczonymi na szkicu granicznym sporzadzonym
przez bieglego geodete A. F., nalezalo dokona¢ rozgraniczenia wedhug tej linii. Decyzja o umorzeniu postepowania
administracyjnego i przekazaniu sprawy do rozpatrzenia sadowi wyznacza zakres kognicji, w jakim sprawa podlega
rozpoznaniu w postepowaniu sadowym. Poniewaz Prezydent Miasta G. umorzyl postepowanie administracyjne i
przekazal Sadowi do rozpoznania sprawe jedynie w zakresie rozgraniczenia na odcinku oznaczonym na szkicu
granicznym od punktu 5 do punktu 6 (réwnolegtym do ulicy (...)), Sad nie byl wladny przeprowadzi¢ rozgraniczenia
dzialek na odcinku prostopadlym do ul. (...) i w tej czeéci celowym jest wydanie decyzji administracyjne;.

W apelacji uczestnik postepowania A. U. zarzucil naruszenie prawa materialnego — art. 153 k.c. przez niewlasciwe
zastosowanie polegajace na ustaleniu przebiegu granicy pomiedzy dziatkami nr (...) w oparciu o rzekomy stan prawny,
a tym samym uznanie, ze brak bylo podstaw do ustalenia granic wedlug ostatniego spokojnego stanu posiadania,
art. 34 ust. 11 2 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne przez nieprawidlowa wykladnie polegajaca na wydaniu
orzeczenia wykraczajacego poza granice kognicji sadu i ustalenie granic w zakresie nieprzekazanym przez organ
administracji, a w konsekwencji nierozpoznanie istoty sprawy polegajace na braku ustalenia przebiegu granicy na
odcinku 5-6 zaznaczonym na szkicu sporzadzonym przez geodete M. B., art. 172 w zwigzku z art. 336 k.c. przez
bezpodstawne przyjecie , ze uczestnik nie moze by¢ uznany za posiadacza spornej czeSci nieruchomoéci w dobrej
wierze, naruszenie prawa procesowego — art. 233 w zwiazku z art. 328 § 2 k.p.c. przez brak wszechstronnego
rozwazenia materialu dowodowego i wydanie orzeczenia w oparciu o dokument, ktéry nie zostal przyjety do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego i nie byt w ogole brany pod uwage w administracyjnym
postepowaniu rozgraniczeniowym, art. 233 w zwigzku z art. 278 k.p.c. przez przekroczenie granic swobodnej oceny
dowodow i przyjecie, ze dowody przeprowadzone w sprawie byly wystarczajace do ustalenia stanu prawnego i
dokonanie rozgraniczenia jedynie w oparciu o szkic polowy z 4 czerwca 1980r., art. 386 § 6 k.p.c. przez niezastosowanie
i naruszenie wytycznych co do dalszego postepowania wskazanych w postanowieniu z 2 czerwca 2011r. Na tej
podstawie skarzacy domagal sie zmiany postanowienia i ustalenia, ze granica pomiedzy dzialkami (...) przebiega
wedlug linii laczacej punkty 5-52-51-50-72-6 na szkicu katastralnym z 28 czerwca 2007r., zasadzenia od Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) w G. kosztow postepowania za obie instancje, ewentualnie uchylenia postanowienia i przekazania
sprawy sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania.

Uczestniczka postepowania Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) w G. wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie od
skarzacego kosztow postepowania.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Nie sg stuszne zarzuty apelacji podwazajace szkic polowy, zlozony do akt w toku ponownego rozpoznania sprawy przez
Sad Rejonowy, jako podstawe ustalenia stanu prawnego nieruchomosci.

Szkic ten odnaleziony zostal w zasobach geodezyjnych Urzedu Miasta G., nie dysponowal nim organ prowadzacy
administracyjne postepowanie rozgraniczeniowe, a odzwierciedla on polozenie punktéw granicznych i przebieg
granicy dziatek powstalych wskutek podzialu nieruchomosci.

Pozostaje szkic polowy w korelacji z dokumentacja geodezyjna zawartg w aktach sprawy — wyciggiem z wykazu zmian
gruntowych i uyjawnionymi w sprawie danymi dotyczacymi podzialu nieruchomosci nalezacej uprzednio do A. G..

Nie powinno ulegaé watpliwoSci z uwagi na te korelacje, ze szkic polowy opracowany zostal w zwigzku z podzialem
nieruchomosci A. G., w wyniku ktorego to podzialu wydzielona zostala dzialka nabyta nastepnie przez uczestnika
postepowania A. U. i bedaca przedmiotem sprawy.



Podstawe ustalenia przebiegu granic nieruchomosci stanowia dokumenty okre$lajace polozenie punktéw granicznych
i przebieg granic nieruchomosci, a takimi dokumentami sg miedzy innymi szkice wyznaczenia granic dzialek
wydzielonych w wyniku podziatu nieruchomo$ci.

Zasadnie na odnalezionym szkicu polowym opart Sad Rejonowy ustalenia co do stanu prawnego nieruchomosci.
Kryterium stanu prawnego mialo rzecz jasna pierwszorzedne znaczenie przy ustalaniu przebiegu granic ( art. 153 k.c.).

Stusznie przedmiotem rozwazan uczynit Sad Rejonowy kwestie zasiedzenia przygranicznego pasa gruntu. Uczestnik
postepowania nie wywodzil roszczen z faktu zasiedzenia, natomiast odwolywat sie w sprawie do ostatniego spokojnego
stanu posiadania, ktérego granice jak podnosil wyznaczalo ogrodzenie istniejace w chwili nabycie przez niego
nieruchomoéci.

Sad Rejonowy zanegowal wystapienie obu przeslanek zasiedzenia, mianowicie samoistno$¢ posiadania przez
uczestnika przygranicznego pasa gruntu, jak i uplyw czasu wymagany do nabycia wlasno$ci przez zasiedzenie; przyjal
na wypadek uznania uczestnika za samoistnego posiadacza nieruchomosci jego zla wiare jako posiadacza.

Ocena Sadu Rejonowego w tym przedmiocie jest nieprzekonujaca.

Po pierwsze, stwierdzenie braku samoistnoéci posiadania nie zostalo poprzedzone ustaleniami i analizg faktéw
dotyczacych wladania przez uczestnika przygranicznym pasem gruntu.

Po drugie, sam brak dokonania przez uczestnika pomiaréw nabytej dziatki nie uzasadnial przypisania mu zlej wiary
posiadacza.

Po trzecie, pomingl Sad Rejonowy w swoich rozwazaniach domniemania ustanowione w art. 3391 7 k.c.

Nietrafnie zarzuca skarzacy naruszenie art. 386 § 6 k.p.c. Z pisemnych motywow orzeczenia uchylajacego
postanowienie uprzednio wydane w sprawie przez sad pierwszej instancji nie wynika aby sad odwolawczy zalecil
badanie przy ponownym rozpoznaniu sprawy powierzchni dzialki nalezacej do Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w G..

Zasadnie odmoéwil Sad Rejonowy dopuszcezenia dowodu z opinii bieglego na okolicznoéé¢ powierzchni dzialki nr (...).

Apelacja odnie$¢ musiala skutek w postaci uchylenia zaskarzonego postanowienia i przekazania sprawy do ponownego
rozpoznania Sadowi Rejonowemu albowiem shusznie zarzucila nierozpoznanie przez ten Sad istoty sprawy.

Dokonujac rozgraniczenia nieruchomosci przez ustalenie, ze granica przebiega pomiedzy punktami 2493-105-2330
Sad Rejonowy wyszedl z blednego zalozenia, ze rozgraniczenie dzialek na odcinku prostopadlym do ulicy (...) nie
zostalo dokonane.

Tymczasem uzupelniony w postepowaniu odwolawczym material dowodowy pozwolil na ustalenie, ze decyzja z 4
grudnia 2007r. Prezydent Miasta G. dokonat rozgraniczenia dziatek (...) na tym odcinku od punktu 4 do punktu 5
wedlug oznaczenia na szkicu granicznym; decyzja wobec niewniesienia odwolania stala sie ostateczna.

Os$wiadczenie co do ustalenia przebiegu granicy na odcinku od punktu 4 do punktu 5 zlozyl przed Sadem Rejonowym
pelnomocnik uczestnika postepowania wnoszac o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego geodety celem ustalenia
przebiegu granicy pomiedzy punktami 51 6. Wniosek ten niezasadnie ulegl oddaleniu. Z dokumentacji akt sprawy, jaka
dysponowal Sad Rejonowy wynikalo, ze prowadzone bylo administracyjne postepowanie rozgraniczeniowe dotyczace
przebiegu granicy pomiedzy dzialkami (...) na odcinku prostopadlym do ulicy (...) ale wynik tego postepowania
pozostal poza ustaleniami Sadu Rejonowego. W rezultacie wadliwie stwierdzil ten Sad brak rozgraniczenia
dzialek na odcinku prostopadlym do ulicy (...) a dokonujgc rozgraniczenia dzialek na odcinku réwnoleglym do
tej ulicy ustalil przebieg granicy poczawszy od punktu 2493, ktory, jak wynika z dokumentacji geodezyjnej i
na co wskazatl biegly geodeta, nie jest tozsamy z punktem 5. Oznacza to dalej niedokonanie w postepowaniu



sadowym rozgraniczenia w pelnym zakresie, w jakim sprawa przekazana zostala Sagdowi Rejonowemu po umorzeniu
postepowania administracyjnego, mianowicie nieustalenie przebiegu granic na linii biegnacej poczawszy od punktu 5.

Rozpoznajac ponownie sprawe Sad Rejonowy dopusci dowdd z uzupekiajacej opinii geodezyjnej, ustali przebieg
granicy dzialek (...) na odcinku biegnacym poczawszy od punktu 5 i dalej réwnolegle do ulicy (...). Przedmiotem
ustalen i dokladnej analizy uczyni kwestie zasiedzenia przygranicznego pasa gruntu uwzgledniwszy domniemania
prawem przewidziane i zasady dotyczace rozkladu ciezaru dowodu i wzruszalno$ci domnieman. Caly zebrany w
sprawie material dowodowy podda ocenie i dokona rozgraniczenia nieruchomos$ci w zakresie, w jakim sprawa po
umorzeniu postepowania administracyjnego zostata przekazana do rozpoznania sagdowi.

Z przytoczonych wzgledow orzeczono jak w sentencji postanowienia na podstawie art. 386 § 4 1 108 § 2 w zwigzku
z art. 13 § 2 k.p.c.

SSR del. Maryla Majewska — Lewandowska SSO Mirella Szpyrka SSO Tomasz Tatarczyk



