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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 pazdziernika 2023 roku

Sad Okregowy w Gliwicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Lucja Oleksy-Miszczyk
Protokolant: starszy sekretarz sadowy Elzbieta Leszczewska

po rozpoznaniu w dniu 12 pazdziernika 2023 roku w Gliwicach
sprawy z powbdztwa Gminy G.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ulicy (...) w G.

o uchylenie uchwaly

uchyla uchwate Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ulicy (...) w G.
o numerze (...) datowang na 7 grudnia 2022 roku;

tytulem kosztéw procesu zasgdza od pozwanej na rzecz powddki kwote 560 (piecset sze$cdziesiat) zlotych z
ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia prawomocno$ci wyroku.

SSO Lucja Oleksy-Miszczyk
Sygnatura akt C 69/23

UZASADNIENIE

Powodka Gmina G. wniosta o uchylenie uchwaly Wspo6lnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w G. z dnia 7 grudnia 2022r.
o numerze (...). W uzasadnieniu pow6dka podniosla, ze zaskarzong uchwalg pozwana obciazyla Gmine kwotg 23.024,
30 zl tytulem niedoboru wody za lata 2016-2018. Zdaniem powddki uchwala jest niezgodna z art. 12 ust. 2i 17 ustawy
o wilasnoéci lokali, a ponadto rzaco narusza interes powodki.

Pozwana wniosta o oddalenie powddztwa twierdzac, ze powddka zostala obciazona kosztami zuzycia wody w lokalach
bedacych jej wlasnoécia, z tym ze w lokalach tych nie ma licznikoéw badz nie dzialaja one prawidlowo.

Sad ustalil i zwazyl co nastepuje:
Powddka jest wlascicielem lokali, w tym lokali numerach (...) i (...), w nieruchomosci przy ul. (...) w G..

Dnia 7 grudnia 2022r. wlasciciele lokali podjeli uchwale nr (...) w sprawie ,rozliczenia niedoboru wody — koszt
23.024,30”. Tre$¢ uchwaly jest nastepujaca: ,nalezy obciazy¢ wilasciciela lokali nr (...) i (...) tj. Gmine G. kwota



23.024,30 tytulem niedoboru wody — koszty za lata 2016-2018”. Glosowanie przeprowadzono wedle zasady, iz na
jednego wlaSciciela przypada jeden glos. Za uchwalg zaglosowalo 4 wlascicieli, z acznymi udzialami (...), przeciwko
glosowala powodka z udzialami (...) (kopia uchwaly k. 14.).

W pozwanej wspoélnocie nie uchwalono regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania Sciekow.
Kwota jaka wskazano w uchwale nie byla ustalona w oparciu o dane pochodzace z licznikow obrazujacych faktyczne
zuzycie wody w poszczegolnych lokalach wskazanych w uchwale, ani w oparciu o dane dotyczace zuzycia wody
w nieruchomosci wsp6lnej (okolicznoéci niesporne). Prawdopodobnie stanowi ona réznice pomiedzy globalnym
kosztem zuzycia wody w nieruchomogci, a suma kosztoéw zuzycia wody obliczong przez pozwana na podstawie stanu
licznikow we wszystkich lokalach z pominieciem lokalu (...) i (...). Argumentem, ktéry w ocenie pozwanej przemawial
za przyjeciem takiego rozwigzania miala by¢ okoliczno$c, iz lokale (...) i (...) maly nie posiadaé sprawnych licznikow
wody.

W mys$l art 25 ustawy wlasnosci lokali wlasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu jej niezgodnosci
z przepisami prawa lub z umowa wlascicieli lokali albo jeSli narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania
nieruchomo$cig wsp6lna lub w inny sposéb narusza jego interesy.

Zaskarzona uchwala nie znajduje oparcia w obowigzujacych przepisach. Trafne podnosi powodka, iz pozytki
i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej utrzymaniem, a w
czesci przekraczajacej te potrzeby przypadaja wiascicielom lokali w stosunku do ich udzialow. W takim samym
stosunku wlasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesdci
nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach (art. 12 ust. 2 uwl). Jednoczesnie za zobowiazania
dotyczace nieruchomosci wspblnej odpowiada wspodlnota mieszkaniowa bez ograniczen, a kazdy wlasciciel lokalu - w
czesci odpowiadajacej jego udzialowi w tej nieruchomosci (art. 17 uwl).

Czlonkowie wspolnoty mieszkaniowej (wlaSciciele lokali) uprawnieni sa do podejmowania uchwal w sprawach
dotyczacych zarzadu nieruchomoscia wspélna. Uchwaly te nie moga jednak dotyczy¢ spraw cywilno-majatkowych
wykraczajacych poza stosunki prawne wynikajace z zarzadu nieruchomo$cia wspo6lna. Tymczasem zaskarzona
uchwala wprost wkracza w sfere obowigzkoéw cywilnoprawnych powd6dki w stosunku do wspélnoty, regulujac zakres
tych obowiazkoéw w sposdb odmienny od przyjetego w ustawie. Koszt zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach bedzie
stanowil — w zaleznoSci od przyjetego w danej nieruchomosci rozwigzania - albo zobowigzanie wilasciciela lokalu
wzgledem dostawcy wody, a wiec podmiotu trzeciego i jako taki pozostaje w ogodle poza zainteresowaniem wspolnoty,
albo (kiedy na skutek warunkéw technicznych dostawy wspolnota jest odbiorca wody dostarczanej do nieruchomosci
i poszczegdlnych lokali) koszt ponoszony i rozliczany przez wspotwlascicieli w ramach wspolnoty. W tym drugim
przypadku koszty te z reguly rozliczane sa w oparciu o przyjete we wspolnocie regulaminy, badz w oparciu o zuzycie
na podstawie odczytow licznikow zuzycia w poszezegdlnych lokalach. Nie ma jednak podstaw do przyjmowana takich
rozliczen w sytuacji kiedy wspdlnota nie uchwalila regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody, a nie wszystkie
lokale wyposazone sa w liczniki. Prawo do podejmowania uchwat w sprawach dotyczacych zarzadu nieruchomoscia
wsp6lna nie upowaznia czlonkéw wspoélnoty do rozwiazywania w drodze uchwaly konfliktéw cywilnoprawnych o
charakterze majatkowym, do jakich dochodzi pomiedzy wspodlnota, a jednym ze wspodlwlascicieli. Spory takie moga
byt rozwigzywane wylgcznie na drodze sadowej w trybie powodztwa cywilnego.

W tych warunkach nalezato uznac, ze zaskarzona uchwala jest zar6wno sprzeczna z prawem, jak i arbitralnie ingerujac
w zakres obowiazkéw powddki wobec wspoélnoty, razaco narusza interes powddki, co spelnia przestanki jej uchylenia
w trybie art. 25 uwl.

O kosztach postepowania orzeczono w parciu przepis art. 98 k.p.c. Na zasadzone na rzecz powodki koszty zlozyly sie
poniesiona przez powddke oplata od pozwu w kwocie 200,- zl oraz koszty zastepstwa procesowego ustalone w oparciu
o0 § 8 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dna 22 paZdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynnoSci
radcOw prawnych.



SSO Lucja Oleksy-Miszczyk



