Sygn. akt: I C 295/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 lutego 2019 .

Sad Rejonowy w Zawierciu I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Agnieszka Wolak
Protokolant: stazysta Sylwia Duma-Syrek

po rozpoznaniu w dniu 1 lutego 2019 r. w Zawierciu
sprawy z powodztwa K. K. (1)

przeciwko Gminie Z.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

1. oddala powddztwo,

2. odstepuje od obcigzenia powoda kosztami procesu.

Sygn. akt I C 295/17

UZASADNIENIE

Powod K. K. (1) wnidst w pozwie wniesionym przeciwko Gminie Z. o ustalenie, ze wstapil w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego polozonego w Z. w przy ulicy (...), w miejsce najemcy tego lokalu G. K., zmartego w dniu 8.11.2016r.

W uzasadnieniu pozwu powo6d wskazal, ze w dniu 8.11.2016r. zmarl jego ojciec G. K., ktory byl najemca
przedmiotowego lokalu. Zmarly w chwili $mierci byl rozwiedziony. Wraz z nim prawo do zajmowania lokalu mieli
synowie K. K. (1) i K. K. (2). Po $mierci ojca synowie dowiedzieli sie, Ze ten nie regulowal naleznos$ci czynszowych i
jeszcze w dniu 15.06.2015r. Zostal mu wypowiedziany stosunek najmu. Mimo to powdd wystapil do administratora
ZGM w Z. o nawigzanie umowy najmu po zmartym ojcu. W swoich prosbach powo6d zadeklarowat splate zadluzenia,
co konsekwentnie uczynil. Jednakze Prezydent Miasta Z. w pismach z dnia 27.12.2016r. i 31.01.2017r. odmoéwil
uznania powyzszej pro$by. W momencie $mierci ojciec powodow byl zadluzony na kwote 9 788 zi. Powdd z bratem z
wlasnej inicjatywy uregulowali do dnia wniesienia pozwu w lutym (...). zadluzenie do kwoty 1 008,16 zl i zamierzali
splaci¢ reszte zadluzenia w najblizszym czasie. Zdaniem powoda odmowa przyznania tytulu prawnego do lokalu jest
niezgodna z zasadami wspoélzycia spolecznego, gdyz powdd z bratem zamieszkuja w tym lokalu od samego poczatku,
kiedy zostal on przyznany rodzicom. Gdyby nie zadluzenie ojca, w stosunek najmu jako najblizsi wstgpiliby z mocy
prawa. O dlugu nic nie wiedzieli, bo gdyby zdawali sobie sprawe z tego, ze ojciec nie placi czynszu, wzieliby sprawy
w swoje rece. Tymczasem Gmina Z. zamierza ich eksmitowac, pomimo ze sa osobami najblizszymi dla poprzednich
najemcéw, mieszkali w lokalu wraz z nimi, splacaja zadluzenia, a z lokalu korzystaja w sposob nalezyty. Ptaca wszelkie
nalezno$ci biezace zwigzane z lokalem. Powod z bratem nie maja innego mieszkania, nie mieliby sie gdzie uda¢ po
eksmisji.



W odpowiedzi na pozew pelnomocnik pozwanej Gminy Z. wniost o oddalenie powodztwa i zasgdzenie zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego od powoda, podirzymujac stanowisko wyrazone w pismach skierowanych do powoda,
ktore zalagczono do pozwu. Podnosil, ze przepis art. 691 ke nie daje podstaw do rozpatrywania sprawy w oparciu o
zasady wspdlzycia spolecznego. Strona pozwana nie wystapila dotychczas o eksmisje, a przy tego rodzaju zadaniu
strona pozwana nie moze zawrze¢ ugody, gdyz jako organ administracji publicznej musi dziata¢ jedynie w ramach
obowigzujacego prawa. (k.39 akt)

Sad Rejonowy ustalil i zwazyl co nastepuje :

Podstawa prawna zagdania pozwu jest norma art.691 ke, ktory stanowi, ze w razie §mierci najemcy lokalu mieszkalnego
w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka,
inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowigzany do Swiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawala
faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca. Osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

Kwestia bezsporna jest, ze zmarly w dniu 8.11.2016r. G. K. byl najemca lokalu mieszkalnego polozonego w Z. przy
ul. (...), nalezacego do zasobé6w komunalnych Gminy Z.. G. K. otrzymal w dniu 17 marca 2014r. skierowanie do
spisania umowy najmu tego lokalu, gdyz najemca tego lokalu byla uprzednio jego zona, ktoéra wyprowadzila sie z
mieszkania, a G. K. w lokalu tym zamieszkiwal. Jako uprawnionych do zajmowania lokalu wskazano w skierowaniu
takze synoéw G. K.: K. K. (1) i K. K. (2) (k.4 akt — skierowanie do zawarcia umowy najmu). W dniu 15.06.2015r. doszlo
do wypowiedzenia umowy najmu z terminem 31.07.2015r. w oparciu o art. 11 ust.2 pkt.2 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, poniewaz G. K., jako najemca lokalu, zalegal z zaplata czynszu za okres ponad trzech pelnych okresow
platnoéci. (k.5 — wypowiedzenie umowy najmu)

Strona pozwana odmoéwila powodowi K. K. (1) uznania, ze wstapil w stosunek najmu podnoszac, ze G. K. w dniu swojej
$mierci nie byl juz najemca spornego lokalu, bowiem termin wypowiedzenia umowy uplynal w dniu 31 lipca 2015r.
(k.6-7 akt — pisma strony pozwanej z dnia 27.12.2016r. i 31.01.2017r.).

Powod K. K. (1) skltadajac zeznania podtrzymal stanowisko zawarte w pozwie oraz wyjasnil dodatkowo, ze obaj z
bratem nie wiedzieli o tym, Ze powstalo zadluzenie czynszowe w wysoko$ci ok. 10 000 zl i doszlo do wypowiedzenia
umowy najmu, tym bardziej, ze co miesigc z bratem przekazywali ojcu pienigdze na mieszkanie. Powdd mieszkat w
tym lokalu od urodzenia. Rodzice sie rozwiedli. Mama zachorowala i mieszkala w Domu Opieki Spolecznej. Natomiast
powdd z bratem i ojcem zostali w tym mieszkaniu. Odkad obaj z bratem zaczeli pracowaé, to dawali ojcu po 400
z} od kazdego z nich, a to on zajmowal sie regulowaniem wszystkich oplat. Okazalo sie, ze byly takie miesiace, ze
placit za mieszkanie, a potem byly miesiace, ze nie placil. Dowiedzieli sie o tym dopiero jak zmarl. Te zalegloéci
powstaly w ostatnich dwdch latach, gdy ojciec zaczal pié. Nic nie wskazywalo na to, Ze czynsz nie jest placony, bo
placil za prad, wode, za wszystko inne. Tylko czynszu nie placit. Gdy powod dowiedziat sie, ze mama zachorowala na
zlosliwego raka szyjki macicy, to zamieszkala z nimi juz po $mierci ojca i nadal mieszka w tym mieszkaniu. Powod
jezdzi z mama na wszystkie terapie, opiekuje sie nig. Odkad ojciec zmarl, powdd prowadzi korespondencje z Gming
W sprawie nawigzania umowy najmu. Probowal kazdego sposobu, byl na rozmowie u Prezydenta, nawet chcial kupié
to mieszkanie. Powiedzieli mu, ze dopiero jak zamieszka w tym mieszkaniu (...) oséb, to bedg warunki do zawarcia
umowy najmu. Zadluzenie zostalo splacone w calo$ci w ciagu 3 miesiecy po $émierci ojca. To nie jest kwestionowane.
Gdy skierowano do powoda wezwanie, ze ma opus$ci¢ mieszkanie w ciggu 3 miesiecy, wnidst sprawe do Sadu. Sprawe
wniodsl, poniewaz poprzedni Prezydent Miasta powiedzial mu, zeby zalozy¢ sprawe. Sprawy o eksmisje dotychczas nie
wniesiono. Nie byl jeszcze u nowego Prezydenta Z. w tej sprawie. Zapoznawat sie tez z warunkami przydziatu lokali
komunalnych i uwaza, ze pozwalajg one na przydzial lokalu w takiej sytuacji, w jakiej obecnie z rodzing sie znajduje.
(k.50 akt)

Majac powyzsze ustalenia na wzgledzie Sad stwierdzil, ze powdd K. K. (1) nie wstapil w stosunek najmu po zmarlym
ojcu, gdyz G. K. w chwili émierci nie byt juz najemca lokalu, lecz zajmowal go wraz z synami bezumownie. Dla



wstapienia w stosunek najmu konieczne jest spelnienie szczegdlnych warunkéow okreslonych w przepisie art. 691 ke,
co w tej sytuacji nie nastapilo.

Zasady wspolzycia spolecznego nie moga byé w tym wypadku brane pod uwage i stanowi¢ podstawy zadania.
Niewatpliwie jednak powodd wraz z bratem K. K. (2) zamieszkiwali w spornym lokalu wspdlnie z ojcem i nadal w
lokalu tym mieszkaja, podjeli sie splaty zadluzenia, ktére powstalo bez ich wiedzy i jakiejkolwiek winy. W lokalu tym
mieszkali od wielu lat, od urodzenia i dlatego zalezy im na dalszym w nim zamieszkiwaniu. Powod K. K. (1) podejmowal
dotychczas wszelkie mozliwe dzialania, aby uzyska¢ prawo najmu tego lokalu, lecz bezskutecznie. Po rozmowie z
Prezydentem Miasta, ktory odestal go na droge sadowa wnidst pozew do Sadu, liczac na polubowne zakonczenie
sprawy.

Majac powyzsze na uwadze Sad uznal, ze obcigzanie powoda kosztami poniesionymi przez strone pozwana, to jest
kosztami zastepstwa procesowego, ktére w tej sprawie wynosza 900 zl, bytoby niesprawiedliwe i nadmierne. Co
prawda powod pracuje, ale w ramach posiadanych Srodkéw splacil powstale za zycia ojca zalegloSci czynszowe.
Obecnie opiekuje sie ciezko chora matka, ktéra zamieszkala wraz z synami. Z tych wzgledow na podstawie art. 102
kpc Sad odstapil od obcigzenia powoda kosztami postepowania w sprawie.



