Sygn. akt IT Ca 755/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 grudnia 2015 1.

Sad Okregowy w Bielsku-Bialej II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Andrzej Roman (spr.)
Sedziowie: SSO Wojciech Opidowicz
SSR del. Piotr Lakomiak
Protokolant: Katarzyna Pajak

po rozpoznaniu w dniu 22 grudnia 2015 r. w Bielsku-Bialej

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. S.

przeciwko M. P. (1), P. P.,, T. P., M. P. (2)

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Bielsku-Bialej

z dnia 22 wrze$nia 2015 r. sygn. akt I C 1161/14

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powdédki na rzecz pozwanych jako wierzycieli solidarnych kwote 300 zt (trzysta
zlotych) tytutem zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego.

Sedzia Przewodniczacy Sedzia

Sygn. akt II Ca 755/15

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 1 sierpnia 2014 roku powodka M. S., dzialajac przez profesjonalnego pelnomocnika, wniosla pozew o
uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wykreslenie
z dziatlu III ksiegi wieczystej nr (...) ograniczonego prawa rzeczowego w postaci stuzebnoéci gruntowej jezdzenia i
pedzenia bydla drogg przez nieruchomo$¢ powo6dki, na rzecz wlascicieli nieruchomo$ci objetych ksiegami wieczystymi
nr (...), gdzie w dziale drugim wpisani sg pozwani. Ponadto powodka wniosla o zasadzenie kosztéw procesu, w



tym kosztow zastepstwa procesowego. Na uzasadnienie zagdania powodka podatla, ze 30 czerwca 1994 roku zakupila
nieruchomoéé, polozong w B. przy ul. (...), objeta ksiega wieczysta nr (...). W dziale III tej ksiegi wieczystej widniej
wpis ograniczonego prawa rzeczowego, do ktoérego, zdaniem powddki, nie ma zadnych podstaw. Przed zawarciem
przez powodke umowy kupna tej nieruchomosci dzial III ksiegi wieczystej, prowadzonej dla tej nieruchomosci, byt
wolny od wpisu, ktorego wykreslenia obecnie domaga sie powodka. Sprawdzala to zarébwno powodka, jak i notariusz,
przed ktérym byla zawierana umowa z dnia 30 czerwca 1994 roku. Powodka zatem, dzialajac w dobrej wierze,
nabyla nieruchomo$¢ nieobcigzona ograniczonym prawem rzeczowym. Tymczasem obcigzenie to pdzniej, w ramach
sprostowania usterki wpisu, zostalo w tej ksiedze wpisane. W ocenie powddki wpis ten spowodowal obcigzenie
nieruchomosci powodki w sposdb niezgodny ze stanem prawnym nieruchomoSci.

W odpowiedzi na pozew pozwani M. P. (2), M. P. (1), P. P. i T. P., reprezentowani przez profesjonalnego
pelnomocnika, wnie$li o oddalenie powo6dztwa w caloSci i zasadzenie od powddki kosztéw postepowania, w tym
kosztow zastepstwa adwokackiego. Na uzasadnienie swojego stanowiska pozwani podali, ze sporna stuzebnos§é
nie zostala przez przeoczenie przeniesiona z ksiegi dawnej do aktualnej ksiegi wieczystej i nastgpilo to w trybie
sprostowania oczywistej omylki. Pozwani podali, ze shuzebno$¢ istniala juz w XIX wieku, a aktualna tresé¢ ksiegi
wieczystej odzwierciedla stan prawny nieruchomosci.

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej oddalil powodztwo oraz zasadzil od powo6dki M. S. na rzecz
pozwanych M. P. (1), P. P., T. P. i M. P. (2) solidarnie kwote 300zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Sad Rejonowy ustalil, co nastepuje:

Stan faktyczny byl w znacznej cze$ci pomiedzy stronami bezsporny. Nie kwestionowane bylo prawo wlasnoéci,
przystugujace stronom co do nieruchomosci, opisanych w pozwie, ani podstawy wpisu tego prawa. I tak bezsporne
bylo pomiedzy stronami, ze powdédka M. S. jest wlascicielka nieruchomosci gruntowej, objetej ksiega wieczysta nr
(...), prowadzong dla dzialek o nr (...) oraz pgr (...)i (...). Nie kwestionowane bylo to, ze powddka jest wpisana jako
wlascicielka na podstawie umowy sprzedazy z dnia 30 czerwca 1994 roku, zawartej przed notariuszem A. W.. Poza
sporem bylo takze to, ze jako wlasciciele w ksiedze wieczystej nr (...) sa wpisani pozwani M. P. (2), M. P. (1) i P. P. i
ze ksiega ta prowadzona jest dla dziatki o nr (...) i pgr (...)i (...), za$ ze jako wlaSciciel w ksiedze wieczystej nr (...)
wpisany jest T. P. i ze ksiega ta prowadzona jest dla pgr (...).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dziale ITI ksiegi wieczystej nr (...), prowadzonej dla nieruchomosci, nalezacej do powddki, jest wpisane ograniczone
prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomosSci, a to stuzebno$§¢ gruntowa jezdzenia i pedzenia bydla na rzecz
nieruchomosSci objetej ksiega wieczysta nr (...) oraz na rzecz nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr (...) jako
nieruchomoéci wspéluprawnione (wezeéniej L. 151 Gm. K.) wpisana na karcie C. L. 133 Gm. K. pod poz. 4. Podstawa
tego wpisu jest postanowienie o sprostowaniu usterki wpisu z dnia 30 sierpnia 2007 roku i z dnia 2 lipca 2008 roku,
wydane przez Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej.

/wydruk ksiegi wieczystej (...), k. 15-16/

W dziale I Sp ksiegi wieczystej nr (...) wpisane jest uprawnienie, odpowiadajace obcigzeniu, ujawnionemu w ksiedze
wieczystej dla nieruchomosci powddki, opisanemu powyzej.

/wydruk ksiegi wieczystej (...), k. 25-26 i 38-39/

Umowa z dnia 30 czerwca 1994 roku, zawartg w formie aktu notarialnego, J. F. zbyl na rzecz powodki M. P. (2) prawo
wlasnoSci nieruchomosci, objetej ksiega wieczysta (...). Dzial III tej ksiegi wieczystej nie zostal w akcie notarialnym
opisany. Z odpisu tej ksiegi wieczystej z dnia 9 lutego 2006 roku wynika, ze dzial III tej ksiegi wieczystej w tym czasie
nie zawieral wpisu zadnego ograniczonego prawa rzeczowego.



/kopia aktu notarialnego z dnia 30 czerwca 1994 roku, k. 45; kopia odpisu z Kw nr (...) zdnia 9 lutego 2006 roku, k. 46/

W czasie, gdy wlascicielem nieruchomosci objetej ksiega wieczysta (...) byl poprzednik prawny powodki M. J. F., w
dziale trzecim tej ksiegi wieczystej nie bylo wpisane ograniczone prawo rzeczowe w postaci stuzebnosci gruntowej
jezdzenia i pedzenia bydla. W chwili sprzedazy tej nieruchomos$ci powodce J. F. byl przekonany, ze nie ma tej
nieruchomoéci obciazenia zadna stluzebno$cia. Za plotem tej nieruchomosci zawsze byla $ciezka. J. F. taka wiedze
tez przekazal powddce. Brak obciazenia tej nieruchomosci stuzebno$cia potwierdzil takze notariusz, przed ktorym
byla zawierana umowa sprzedazy tej nieruchomoéci pomiedzy J. F. a pow6dka. Powddka wraz z mezem pobierala
odpis ksiegi wieczystej, prowadzonej dla nieruchomosci pow6dki w 2006 roku i wtedy nadal nie bylo tam w dziale
IIT wpisu zadnej stuzebno$ci gruntowej. Powodka wraz z mezem zamieszkala na tej nieruchomosci w 2007 roku.
Droga wzdtuz plotu, poza pojazdami powddki i jej meza oraz sasiadow, jakie$ pojazdy przejezdzaly po tej drodze. W
latach dziewieédziesiatych przejazd wzdluz plotu powodki byt traktem ubitym tluczniem i byt szerszy niz obecnie,
poniewaz w 2008 roku panstwo S. przestawili ogrodzenie o ok. 70 cm w kierunku tej drogi, tym samym zwezajac jej
szeroko$¢. Sprostowanie usterki wpisu w ksiegach wieczystych poprzez ujawnienie w elektronicznej ksiedze wieczystej
ograniczonego prawa rzeczowe nastgpilo z inicjatywy pozwanych.

/zeznania $wiadka J. F., k. 80-81; zeznania Swiadka J. S., k. 81-81; zeznania pozwanego M. P. (1), k. 82; zeznania
powodki M. S., k. 82-83; zeznania pozwanego P. P., k. 83/

Obecnie karta C wykazu L. 133 Gm. Katastralna K., B. jest zniszczona.
/informacja z Wydzialu VII Ksiag Wieczystych tut. Sadu, k. 103/

W sprawie toczacej sie przed Sadem Rejonowym w Bielsku-Bialej II Ns 503/10, z wniosku K. P. — poprzednika
prawnego pozwanych w zakresie wlasno$ci uprawnionych wg tresci stuzebnos$ci nieruchomosci, opisanych w pozwie,
prawomocnym postanowieniem z dnia 20 pazdziernika 2010 roku stwierdzono, ze z dniem 1 stycznia 1985 roku K. P.
i M. P. (2) nabyli na rzecz kazdoczesnych wlascicieli, posiadaczy i uzytkownikéw dzialek (...) stuzebnosé przejazdu i
przechodu, obcigzajaca na calej dlugosci i szeroko$ci dzialke (...), objeta kw nr (...) oraz dzialke (...), objeta kw nr (...).
Ten szlak drogowy, opisany w przytoczonym postanowieniu, jest dalszg czescig szlaku drogowego, ktorego wykreslenia
w tym postepowaniu domaga sie powddka.

/dokumenty z akt tut. Sadu IT Ns 503/10, a to mapa geodezyjna k. 3 i postanowienie z dnia 20 pazdziernika 2010 roku/

W sprawie tutejszego Sadu I C 44/09 o ochrone posiadania z powodztwa K. P. przeciwko M. S., Sad Okregowy w
Bielsku-Bialej wyrokiem z dnia 15 pazdziernika 2009 roku nakazal M. S. zaniechania naruszania posiadanej przez K.
P. stluzebnosci przejazdu i przegonu bydla, obcigzajacej nieruchomos$é objeta ksiega wieczysta nr (...). W odpowiedzi
na pozew w tamtej sprawie powddka M. S. nie kwestionowala tego, ze wzdluz jej nieruchomosci istnieje pas drogowy,
z ktérego korzystaja Panstwo P.. M. S. kwestionowala w tamtym postepowaniu jedynie szeroko$é przystugujacego K.
P. przejazdu.

/dokumenty z akt sprawy tut. Sadu I C 44/09, a to odpowiedZ na pozew oraz zapadle w sprawie orzeczenie wraz z
uzasadnieniem/

Jako cigg dalszy wykazu hipotecznego o liczbie 133 gminy katastralnej K., byla prowadzona papierowa ksiega wieczysta
nr (...), do ktérej wpisy przeniesiono z dotychczasowej ksiegi gruntowej L. 133 K.. Dzial ITI papierowej ksiegi wieczystej
nr (...), stanowiacy obecnie akta ksiegi elektronicznej, byt wolny od wpisu stuzebnoéci gruntowej. Wnioskiem z dnia
19 lipca 2007 roku K. P. wnidst o sprostowanie usterki wpisu poprzez uwidocznienie w tresci elektronicznej ksiegi
wieczystej zapisu stuzebnosci, znajdujacego sie na stronie 26 L. 133 K.. Do wniosku zalaczona zostala kolorowa kopia
karty C wskazanej ksiegi dawnej z zapisem stuzebno$ci gruntowej jezdzenia i pedzenia bydla przez posiadlosé o nr
(...)w K.. Postanowienie Referendarza Sagdowego w Sadzie Rejonowym w Bielsku-Bialej z dnia 30 sierpnia 2007 roku
o sprostowaniu usterki wpisu, wydane w sprawie (...), stalo sie podstawa wpisu w ksiegach wieczystych, opisanych w
pozwie, shuzebnoSci, ktorej wykreslenia domagala sie powodka. Na postanowienie to skarge zlozyla M. S.. Potwierdzila



w niej, ze K. P. korzysta z przejazdu przez jej nieruchomos¢, ale stan ten jest nieuregulowany. Powddka wskazala
takze, ze chciala sprawe spornego przejazdu rozwigzaé polubownie i nie utrudniaé przejazdu. Postanowieniem z dnia
17 grudnia 2007 roku Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej utrzymal w mocy zaskarzony wpis shuzebnoéci. Apelacje od tego
rozstrzygniecia wniosta M. S., powolujac sie na dobrg wiare po swojej stronie i to, ze w chwili zakupu nieruchomoéci
w 1994 roku nie byla ona obcigzona stuzebnos$cia. Postanowieniem z dnia 16 kwietnia 2008 roku Sad Okregowy
w Bielsku-Bialej w sprawie II Ca 110/08 oddalil apelacje M. S., wskazujgc na prawidlowo$¢ dokonanego wpisu i
ograniczony zakres kognicji Sadu wieczystoksiegowego w sprawie z wniosku o dokonanie wpisu w ksiedze wieczyste;j.

/dokumenty znajdujace sie w aktach ksiegi wieczystej nr (...)/
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Strona powodowa wywodzila swoje roszczenie z tresci art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, ktory
stanowi, ze w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a
rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktorej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete
wpisem nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia, moze zadac usuniecia niezgodnosci.

Strona powodowa, po my$li powotanego przepisu i zgodnie z zasada rozkladu ciezaru dowodu (art. 6 kc) powinna
wykaza¢, ze wpisana w ksiedze wieczystej (...) shuzebno$¢ jezdzenia i pedzenia bydla droga przez nieruchomos$é
powddki, na rzecz whascicieli nieruchomosci objetych ksiegami wieczystymi nr (...), nie istnieje.

Argumentacja powolana w pozwie opierala sie na twierdzeniu, ze brak jest podstaw do ujawniania w ksiegach
wieczystych wpisu tej sluzebno$ci, albowiem powoddka, w chwili nabywania tej nieruchomosci, kierowala sie
rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych i nie miala wiedzy, ze nabywana przez nig nieruchomo$¢ jest obciazona
ograniczonym prawem rzeczowym. Powddka powolala sie w pozwie na tre$¢ przepisu art. 5 kwh i podniosla, ze skoro
nabyla odplatnie nieruchomosé¢ bez obciazen, wpisy dotyczace obcigzenia tej nieruchomosci powinny zostaé usuniete.

Ze stanowiskiem powddki, zaprezentowanym w pozwie, nie mozna sie zgodzi¢. W ocenie Sadu powddka nie wykazala
w zaden sposob, ze sa podstawy do wykreSlenia stuzebnosci, obcigzajacej jej nieruchomos$é. Jednoczes$nie Sad nie
kwestionuje tego, ze w momencie, gdy powodka nabyla nieruchomos$é objeta ksiega wieczysta nr (...) w 1994 roku,
jak i weze$niej, od czasu zalozenia dla tej nieruchomosci papierowej ksiegi wieczystej, po zamknieciu ksiegi dawnej w
postaci L. 133 K., jak i nawet do 2007 roku, nie bylo w tej ksiedze zadnej informacji o obciazeniu tej nieruchomoéci
ograniczonym prawem rzeczowym. Ta okolicznoé¢ byla niekwestionowana. To jednak bylo za malo, by zadanie
powddki nadawalo sie do uwzglednienia. Na dzien orzekania bowiem w niniejszej sprawie (art. 316 § 1 kpc), stan
byt taki, ze wpis stuzebnosci w ksiedze wieczystej byl. Zadaniem powodki bylo wiec wykazanie w tym procesie, ze
wpisane prawo nie istnieje, a nie tylko powolywanie sie na to, ze wczeéniej prawo to nie byto w papierowej, a nastepnie
elektronicznej ksiedze wieczystej wpisane. Tymczasem, jak wynika ze stanowiska samej powo6dki, prezentowanego w
postepowaniu czy to o ochrone posiadania stuzebnosci (I C 44/09), o zasiedzenie Slubno$ci na nastepnym fragmencie
drogi przejazdowej do nieruchomoséci pozwanych (II Ns 503/10), czy tez w postepowaniu wieczystoksiegowym o
sprostowanie usterki wpisu, miata ona §wiadomo$c¢ tego, ze z przejazdu po jej nieruchomosci korzystaja pozwani i ich
poprzednik prawny K. P.. Powédka twierdzila jedynie, ze stan ten nie jest uregulowany.

W pierwszej kolejnoSci wskaza¢ nalezy, ze niniejsze postepowanie nie moglo stanowi¢ niejako kontynuacji, czy
ponownej oceny stanu, bedacego przedmiotem postepowania o sprostowanie usterki wpisu. Tymczasem powddka
praktycznie powolywala te same argumenty, co w postepowaniu wieczystoksiegowym, skarzac postanowienie
Referendarza Sadowego o sprostowanie usterki wpisu. To, czy podstawy do takiego sprostowania byly, zostato
prawomocnie ocenione w tamtym postepowaniu. Co wazne, w postepowaniu tym Sad badat jedynie, czy przy
zamknieciu ksiegi dawnej wszytkie wpisy zostaly przeniesione do ksiegi papierowej, a nastepnie elektronicznej. Z
uwagi na to, ze — wbrew twierdzeniom powdédki — z ksiegi dawnej L. 133 K., na skutek omylki, nie zostal przeniesiony
wpis stuzebno$ci gruntowej, na podstawie postanowienia o sprostowaniu usterki wpisu, wpis ten znalazl sie w ksiedze



elektronicznej, prowadzonej dla tej samej nieruchomosci. Obecnie prawomocny wpis tego obciazenia w ksiedze
wieczystej wiec widnieje. Powodka, domagajac sie jego wykreslenia, powinna udowodnié, ze wpisane prawo wygaslo.

Przechodzac do materialno prawnej podstawy zgdania, sformulowanego przez powodke, powolac nalezy przepis art. 3
ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, zgodnie z ktérym domniemywa sie, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej
jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym. Praktycznie jedynym sposobem obalenie tego domniemania
jest dowiedzenie w procesie o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nieistnienia
wpisanego prawa.

Jak stanowi powolany przez pelnomocnika powo6dki w pozwie przepis art. 5 kwh, w razie niezgodno$ci miedzy stanem
prawnym nieruchomo$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym tres$é ksiegi rozstrzyga
na korzy$¢ tego, kto przez czynno$¢ prawna z osoba uprawniong wedtug tresci ksiegi nabyl wlasno$¢ lub inne prawo
rzeczowe (rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych).

W niniejszej sprawie w chwili nabywania nieruchomos$ci w 1994 roku powodka stala sie jej wlascicielkg w drodze
odplatnej czynnoSci prawnej i wg zapisow z ksiegi wieczystej papierowej nabyla nieruchomos$¢ nieobciazona. W
ocenie Sadu ani powodka, ani notariusz nie dokonali jednak sprawdzenia zapiséw w ksiegach dawnych, z ktérych
przepisywano tre$¢ do ksiegi papierowej. W Lwh 133 K. na karcie C wpis stuzebno$ci bowiem byl i zostalo to
przesadzone w postepowaniu o sprostowanie usterki wpisu. Obecnie ta ksiega dawna ulegla zniszczeniu, wiec nawet
nie mozna méwic¢ w stosunku do tej ksiegi o dzialaniu wiary publicznej ksiag wieczystych.

Zasada rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych nie jest zasada bezwzgledna, albowiem wyjatki od jej dzialania
przewiduja przepisy art. 6,71 8 kwh.

Przepis art. 7 kwh stanowi, ze rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych nie dziata przeciwko:
1)prawom obcigzajacym nieruchomo$¢ z mocy ustawy, niezaleznie od wpisu;

2)prawu dozywocia;

3)shuzebnos$ciom ustanowionym na podstawie decyzji wladciwego organu administracji panstwowej;

4)stuzebnoéciom drogi koniecznej albo ustanowionym w zwiazku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budynku
lub innego urzadzenia;

5)stluzebno$ciom przesylu.

Powolany przepis wylacza rekojmie przeciwko wymienionym w nim prawom, obciazajacym nieruchomosé,
niezaleznie od tego, czy sa, czy tez nie sa ujawnione w ksiedze wieczystej. Wyliczenie to jest zamkniete i oznacza,
ze przeciwko innym prawom dzialanie rekojmi nie jest wylaczone. Odno$nie stluzebnosci przechodu i przejazdu,
bo z tego rodzaju stluzebno$cia mamy do czynienia w niniejszym postepowaniu, dzialanie rekojmi wiary publicznej
ksiag wieczystej jest wylaczone w stosunku do stuzebno$ci ustanowionych na podstawie decyzji wlaSciwego organu
administracji publicznej i stuzebnoéci drogi koniecznej. To powddka, zgodnie z powolang wyzej zasada rozkladu
ciezaru dowodu, powinna udowodnié, ze wpisana w drodze sprostowania usterki wpisu sluzebno$¢, nie byla zadna
z wyzej wymienionych shuzebnosci. Trescig stuzebnoéci drogi koniecznej moze by¢ przechodzenie, przejezdzanie lub
przepedzanie bydla przez cudza nieruchomosé. Z samej tresci wpisu nie mozna wiec wnioskowaé, czy dana shuzebnosé
jest stuzebnoScia drogi koniecznej, czy tez nie. Charakter stuzebnoéci z tego punktu widzenia daloby sie ustali¢ po
analizie podstawy wpisu tej stuzebnosci. L. K. karta C jest za$ zniszczony i nie da sie juz tej podstawy zbada¢. Tym
samy w tym przypadku, przy zniszczeniu ksiegi dawnej, nie moze by¢ skuteczne powolanie sie na dzialanie rekojmi
wiary publicznej ksiag wieczystych.

Majac na uwadze powyzsze, powddka nie wykazala, zdaniem Sadu, ze wpisana stuzebno$¢ wygasta na skutek dzialania
rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych. Nie wygasla tez z innych przyczyn.



Zgodnie z trescia art. 293 § 1 ke sluzebnoé¢ gruntowa wygasa wskutek niewykonywania przez lat dziesie¢. Powyzsza
regulacja oparta jest na zalozeniu, ze brak zainteresowania uprawnionego wykonywaniem przystlugujacej mu
sluzebnosci oznacza, ze utracila ona dla niego jakiekolwiek znaczenie. Powddka nie powolala sie na ta podstawa.
Postepowanie dowodowe zreszta nie dawato podstaw do skutecznego powolanie sie na nia.

Podkreslenia wymaga, ze powodztwo o usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym zmierza do ujawnienia w ksiedze wieczystej stanu prawnego istniejacego
w dacie orzekania przez sad (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 11 wrzeSnia 2003 roku, III CKN 471/01). Obecnie stan
prawny jest za$ taki, ze pozwani korzystaja ze stuzebnos$ci obcigzajacej nieruchomo$é powodki. Zostalo to wykazane
w postepowaniu o ochrone posiadania sluzebnosci, jak i w postepowaniu o jej zasiedzenie, dotyczacego dalszego
fragmentu tej samej drogi, ktorej dotyczy shuzebnosé opisana w pozwie.

Przeprowadzone rozwazania doprowadzily Sad do wniosku, ze powddka nie wykazala, by wpisana w ksiedze wieczystej
(...) stuzebnos¢ jezdzenia i pedzenia bydla droga przez nieruchomos$é powodki, na rzecz wlascicieli nieruchomosci
objetych ksiegami wieczystymi nr (...), nie istnieje, a tym samym, ze opisane w pozwie ograniczone prawo rzeczowe
powinno zostaé¢ wykreslone.

Majac na uwadze powyzsze rozwazania, Sad oddalil powodztwo.

O kosztach procesu Sad orzekl w oparciu o art. 98 § 11 3 kpc, zasadzajac od strony powodowe;j solidarnie na rzecz
pozwanych kwote w wysokosci 300 z} tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego. Powyzsza kwota obejmuje
wynagrodzenie pelnomocnika pozwanych w wysokosci 300 zl, wynikajace z § 8 pkt. 8 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.

Apelacje od tego wyroku zlozyla powddka zaskarzajac go w caloSci, zarzucajgc naruszenie prawa materialnego, w
szczegblnoscei art. 24 ust 1 u.k.w.1 h.w zw., z art. 5 u.kw.i h.

Polegajace na przyjeciu, iz rekojmia publicznej wiary ksigg wieczystych dotyczy rzekomej tre$ci dawnej ksiegi
wieczystej, podczas gdy z zasady jedna nieruchomo$c¢ jedna ksiega wieczysta wynika, iz zasada publicznej wiary ksiag
wieczystych odnosi sie do tresci jednej aktualnej ksiegi prowadzonej dla nieruchomosci:

naruszenie prawa materialnego, polaczone z naruszeniem prawa procesowego, a w szczegblnodci art. 6 k.c. w zw. z
art. 232 k.c. wzw. zart. 5u. kw.ih. wzw. z art. 7u. kw.ih.

Polegajace na przyjeciu, iz powodka nie wykazala nieistnienia nie zarzucanych przez pozwanych okoliczno$ci
opisanych w art. 7 u. kw. i h., podczas gdy w sytuacji kiedy pozwani reprezentowani przez profesjonalnego
pelnomocnika nie podnosili zarzutu iz wpisana stluzebno$¢ stanowi droge konieczna (tym bardziej, ze w sprawie z
wniosku pozwanych przed Sadem Rejonowym w Bielsku-Biatej pod sygn. akt II Ns 74/13, toczylo sie bez udzialu
powddki postepowanie o ustanowienie drogi koniecznej do nieruchomosci pozwanych i taka droga konieczna zostala
ustanowiona dla nieruchomosci pozwanych nie po pasie stanowigcym stuzebno$é wpisang do KW (...),) powddka nie
miala obowiazku wykazywa¢ tych okolicznosci.

Blad w ustaleniach faktycznych polaczony z naruszeniem art. 316 § 1 k.p.c. art. 233 §1 k.p.c. wzw. z art 328 § 2 k.p.c,
w. zw. z art 232 k.p.c. oraz art 5 k.c. wzw. z art. 5 u. k.w.ih. wzw. z art. 7u. kw.ih. wzw. z art. 10 u. k.w. i h. oraz 24
ust 1 u.k.w. 1 h. poprzez calkowicie dowolng ocene dowoddéw, oraz zaniechanie wszechstronnego rozwazenia w sposéb
kompleksowy calego zebranego materiatu.

Polegajacy na zupelie dowolnym przyjeciu iz nie zastuguje na uwzglednienie zadanie uzgodnienia ksiegi wieczystej
poprzez wykreSlenie stuzebnosci, podczas gdy skoro jak stwierdza Sad w chwili nabywania nieruchomo$ci w 1994 roku
powodka stala sie jej wlascicielka w drodze odplatnej czynnoéci prawnej i wg zapisow z ksiegi wieczystej papierowej
nabyla nieruchomosé¢ nieobciazong to tym samym zgodnie z zasadg art. 5 k.w. i h. powodka M. S. nabyla nieruchomoéc



- wbrew twierdzeniom Sadu - bez obciazen czyli bez stuzebnosci, tym bardziej, ze pozwani jak wynika z akt sprawy SR
w B-B o sygn. II Ns 74/13, w szczeg6lnoS$ci orzeczenia I instancji, maja dostep do drogi publicznej - droge konieczna
innym pasem, a weze$niej Sady nie wypowiadaly sie o ich prawie do tej shuzebnoSci,

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie art. 386 kpc. wniosta

- 0 zmiane orzeczenia w zaskarzonej czeSci i z dzialu III ksiegi wieczystej (...) prowadzonej dla nieruchomosci
potozonej w B. przy ul. (...) stanowiacej wlasno$é powodki M. S. usuniecie wpisu, iz jest ona obciazona ograniczonym
prawem rzeczowym - shuzebnoS$cia gruntowa jezdzenia i pedzenia bydla droga przez nieruchomo$¢ do nieruchomosci
pozwanych objetej ksiega wieczysta (...) (rubryka 3.4), a z ksiag wieczystych pozwanych (...) i (...) usunieci wpiséw
dotyczacych tego, iz wlascicielom tych nieruchomosci przystuguje stuzebno$é gruntowa jezdzenia i pedzenia bydta
droga przez nieruchomoéé (...)

- 0 zasadzenie od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kosztow postepowania, w tym tez kosztoéw postepowania
odwolawczego oraz kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm prawem przepisanych lub spisu kosztow, ktéry
zlozony zostanie na rozprawie,

- o przeprowadzenie dowodu z akt sprawy SR w B-B o sygn. II Ns 74/13, w szczegdlno$ci orzeczenia I instancji, na
okoliczno$é, ktéredy pozwani maja dostep do drogi publicznej - droge konieczna.

W odpowiedzi na apelacje pozwani wnie$li o oddalenie apelacji za przyznaniem kosztow.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zaslugiwala na uwzglednienie.

Wyrok Sadu I instancji odpowiada prawu pomimo czeSciowo blednego uzasadnienia. Na wstepie nalezy zauwazy¢,
iz powodka poddala pod osad dzialanie zasady rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych (art. 5 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece) i w zwiazku z ta zasada poddala pod osad bezciezarowe (bez obciazenia stuzebnos$cia) nabycie
nieruchomoéci.

Niedopuszczalne jest wowczas odniesienie sie przez Sad do kwestii czy stluzebno§é nie wygasla wobec jej
niewykonywania (art. 293 § 1 kc).

Uwaga ta jest istotna dla dalszych rozwazan albowiem poddanie pod osad zasady z art. 5 u kw i h znacznie ogranicza
zakres okoliczno$ci faktycznych istotnych dla rozstrzygniecia sprawy.

Uzasadnienie zaskarzonego wyroku jest niepotrzebnie rozwlekle powolujac okolicznoSci nie majace zwiazku z
poddang pod osad kwestig.

Sad Okregowy zmuszony jest do odniesienia sie tylko do tej czeSci stanu faktycznego, ktéry ma znaczenie w sprawie
i zarazem jest zobowigzany stwierdzi¢, ze w tej cze$ci jest on bezsporny.

Oczywiste jest, ze w chwili nabycia nieruchomo$ci stan ksiegi wieczystej wskazywal na brak obcigzenia stuzebnoScig
jezdzenia i pedzenia bydla, sluzebnos¢ ta jako obciazenie tej nieruchomosci zostala dopisana po nabyciu
nieruchomoéci.

W kontekscie tego ustalenia zarzut procesowy apelacji jest calkowicie bezprzedmiotowy a odnosi sie do tej czesci stanu
faktycznego, ktora stanowi nieuzasadniony nadmiar w pisemnym uzasadnieniu wyroku.

Drugim btedem Sadu Rejonowego byto nalozenie na powodke obowigzku dowodzenia, ze stuzebnoséé o ktérg chodzi
w pozwie nie jest stuzebno$cia drogi koniecznej w rozumieniu art. 7 pkt 4 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.



Wypada kroétko zaznaczy¢, ze przedmiotem dowodu zgodnie z art. 227 kpe moga by¢ tylko fakty. OkolicznoSci prawne
nie podlegaja dowodzeniu a pozostawione sg Sadowi do oceny prawne;.

Sad Rejonowy winien byl zatem ustali¢ z urzedu w ramach oceny materialno - prawnej czy stuzebno$c o ktéra chodzi
w pozwie podpada pod pojecie stuzebnosSci drogi koniecznej- nie jest to ocena faktu ale ocena prawa. Sad Rejonowy
uchylajac sie od oceny prawnej w powyzszym zakresie blednie rozpoznal istote sprawy sprowadzajac ja nieslusznie
do reguly z art. 6 ke.

Uzasadnienie zaskarzonego wyroku w czeéci zwazeniowej jest rowniez rozwlekle pomijajac przy tym istote sprawy.

Zarzuty materialno-prawne apelacji, ktore odnosza sie wlasnie do bezprzedmiotowej czesci tego uzasadnienia rowniez
sq bezprzedmiotowe.

Sad II instancji zmuszony zostal z urzedu rozpoznacé istote sprawy i oceni¢ w ramach oceny materialno - prawnej
czy stuzebno$c o ktéra chodzi w pozwie (stuzebnos$é jezdzenia i pedzenia bydla) jest stuzebnoscia drogi koniecznej w
rozumieniu art. 7 pkt 4 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece- bo jesli tak to wyrok Sadu Rejonowego odpowiada
prawu.

Nalezy zauwazy¢, iz ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece to akt prawny z 6 lipca 1982r. a wiec z czaséw kiedy
od dawna obowiazywala juz ustawa z 23 kwietnia 1964r. kodeks cywilny. Pojecie stuzebno$ci drogi koniecznej z art.
7 pkt 4 powolanej ustawy odnosi sie zatem do art. 145 § 1 k.c., w ktérym zdefiniowano pojecie drogi koniecznej jako
shuzebnosci drogowej dla nieruchomosci, ktéra nie ma dostepu do drogi publicznej, stuzebno$¢ ta jest stuzebnoscia
gruntowa a taka jest tez zdefiniowana w art. 285 § 1i 2 k.c.

W przepisie art. 7 pkt 4 u k.w. i h. uzyto zatem pewnego skrétu redakcyjnego uzasadnionego wzgledami techniki
legislacyjnej aby nie powtarzaé definicji z art. 145 § 1 k.c.iart. 285§ 1i 2 k.c.

Nalezy zatem oceniajac sluzebno$¢ poddana pod osad oceni¢ nie nazwe uzyta we wpisie do ksiegi wieczystej ale
materialng tre$¢ shuzebnosci, jest przy tym oczywiste, ze jeSli stuzebno$é zostala ustanowiona czy nabyta przez
zasiedzenie przed wejSciem w zycie kodeksu cywilnego — nie bedzie zawierala nazwy droga konieczna.

Dla stuzebnosci, ktore weszly do obiegu prawnego przed wejSciem w zycie k.c. nie bedzie mozna zastosowacé kryteriow
zasadnoSci ustanowienia stuzebnoéci z art. 145 § 1,2 1 3 k.c. albowiem na przeszkodzie stoi art. 3 k.c.

Nie koniec na tym, regula prawna z art. 7 pkt 4 u k.w. i h. dotyczy¢ bedzie, takze tych sluzebnosci, do ktorych stosuje
sie przepisy k.c. o drodze koniecznej per analogiam.

Istnieje stynna uchwata Sadu Najwyzszego z 3 czerwca 1965r. III Co 34/65, OSNC 1966/7-8/109, w uzasadnieniu
ktbrej wyrazono poglad o dopuszczalnos$ci zastosowania w drodze analogii art. 145 k.c. do przypadkéw ustanowienia
stuzebnosci przebiegu sieci np. sieci wodociaggowe;j.

Jesli tak to regula z art. 7 pkt 4 u k.w. i h ma szerokie zastosowanie do:
1) shuzebno$ci drogi koniecznej ustanowionej badZ nabytej przez zasiedzenie pod rzadami k.c.,

2) sluzebno$ci drogowych przechodu i przegonu bydla ustanowionych badz nabytych przez zasiedzenie przed
wejSciem w zycie k.c.,

3) shuzebnosci innych niz shuzebnosci drogowe do ktorych per analogiam stosuje sie art. 145 k.c.

W rozpoznawanej sprawie shuzebno$¢ gruntowa jest z pewnoscia stuzebnos$cia drogowa bo juz z jej treSci wynika, ze
jest to stluzebno$¢ jezdzenia i pedzenia bydla.



Przy tym jest niedopuszczalne ocenianie przeslanek do ustanowienia tej sluzebnosci, na chwile kiedy zostala
ustanowiona, pod katem przestanek z pdzniejszej ustawy a to z art. 145 § 1, 211 3 k.c. skoro zgodnie z art. 3 k.c. ustawa
nie ma mocy wstecznej.

Kazda sluzebno$¢ jezdzenia i pedzenia bydla powstala przed wejSciem w Zycie k.c. moze by¢ wykonywana tak jak
shluzebnos¢ drogi koniecznej z art. 145 k.c. i jako taka podlega ochronie z art. 7 pkt 4 u k.w. i h.

Jesli tak to znaczy, ze rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych z art. 5 u k.w. i h nie pozwala na bezciezarowe
nabycie nieruchomosci obcigzonej stuzebnos$cia jezdzenia i pedzenia bydla gdy ta stuzebno$¢ nie byla ujawniona w
ksiedze wieczystej.

W tej sytuacji wyrok Sadu Rejonowego odpowiada prawu a apelacja jako bezzasadna podlega oddaleniu na podstawie
art. 385 k.p.c.

O kosztach za IT instancje nalezalo postanowié zgodnie z art. 98 § 11 3 k.p.c. wzw. z art. 391 § 1 k.p.c. (stawka minimalna
wynagrodzenia profesjonalnego pelnomocnika 300 z1).

Sedzia Przewodniczacy Sedzia
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