Sygn. akt V AGa 37/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 lipca 2018 r.

Sad Apelacyjny w Katowicach V Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Irena Piotrowska (spr.)
Sedziowie: SA Jadwiga Galas
SA Olga Gornowicz-Owczarek
Protokolant: Anna Fic

po rozpoznaniu w dniu 2 lipca 2018 r. w Katowicach

na rozprawie

sprawy z powbdztwa (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialnoécia w K.

przeciwko (...) Bank (...) Spolce Akcyjnej w W. oraz Zakladowi (...) Spdlce z ograniczong odpowiedzialno$cia w K.
o ustalenie

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w Gliwicach

z dnia 23 listopada 2016 r., sygn. akt X GC 448/14

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposéb, ze:

1. ustala, ze niewazne jest o§wiadczanie woli zlozone w dniu 25 wrzesnia 2013 r. przez (...) Spétke z ograniczong
odpowiedzialno$cia w K. o ustanowieniu hipoteki w sumie 675.000 zlotych na nieruchomosci zapisanej w ksiedze
wieczystej KW nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w (...), celem zabezpieczenia kredytu udzielonego na
podstawie umowy nr (...) z dnia 24 wrze$nia 2013 r.;

2. ustala, ze niewazne jest o§wiadczenie woli zlozone w dniu 24 wrze$nia 2013 r. przez (...) Spolke z ograniczong
odpowiedzialno$cia w K. o udzieleniu poreczenia kredytu udzielonego na podstawie umowy nr (...) z dnia 24 wrze$nia
2013 r. ztozone w Oddziale (...) Banku (...) Oddzial (...)w G. przy ul. (...);

3. ustala, ze niewazne jest o§wiadczenie woli ztozone w dniu 24 wrzeénia 2013 r. przez (...) Spotke z ograniczong
odpowiedzialnoécia w K. o poddaniu sie egzekucji zlozone w Oddziale (...) Banku (...) Oddzial (...) w G. przy ul. (...);



4. zasadza od pozwanych (...) Banku (...) Spdlki Akcyjnej w W. oraz Zakladu (...) Spolki z ograniczong
odpowiedzialno$cig w K. na rzecz powoda kwote 8.856 (osiem tysiecy osiemset piecdziesiat sze$c) ztotych, w tym 1.556
zlotych tytulem podatku od towardéw i ustug, z tytulu kosztéw pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu;

5. nakazuje pobra¢ od pozwanych (...) Banku (...) Spétki Akcyjnej w W. oraz Zakladu (...) Spétki z ograniczonag
odpowiedzialnoécig w K. na rzecz Skarbu Panstwa (Sadu Okregowego w Gliwicach) kwote 34.535 (trzydziesci cztery
tysiace piecset trzydziesci pie¢) zlotych tytulem nieuiszczonych oplat i wydatkéw, od uiszczenia ktorych powod byt
zwolniony;

z tym, ze wyrok w stosunku do pozwanej Zakladu (...) Spéki z ograniczona odpowiedzialnoéciag w K. jest wyrokiem
zaocznym;

II. zasadza od pozwanych na rzecz powoda kwote 13.284 (trzyna$cie tysiecy dwieécie osiemdziesiat cztery) zlote, w tym
2.484 zlotych tytutem podatku od towaréw i ustug tytutem kosztéw pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu;

ITI. nakazuje pobra¢ od pozwanych na rzecz Skarbu Panstwa (Sadu Okregowego w Gliwicach) kwote 33.750
(trzydzieSci trzy tysigce siedemset pietdziesiat) zlotych tytulem oplaty od apelacji, od uiszczenia ktérej powdd byt
zwolniony;

IV. nakazuje pobraé¢ od pozwanych na rzecz Skarbu Panstwa (Sadu Apelacyjnego w Katowicach) kwote 211,91
(dwiescie jedenascie 91/100) zlotych tytutem poniesionych wydatkow.

SSA Jadwiga Galas SSA Irena Piotrowska SSA Olga Gornowicz-Owczarek

Sygn. akt AGa 37/18

UZASADNIENIE

(...) Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoScig w K. (dalej: (...)) wniosla przeciwko pozwanym (...) Bankowi (...) Spolce
Akcyjnej w W. (dalej: (...)) oraz Zakltadowi (...) Spodlce z ograniczong odpowiedzialnoscig w K. (dalej: (...)) pozew o
ustalenie, iz:

a) niewazne jest oSwiadczenie woli zloZzone przez prezesa zarzadu powddki w dniu 25 wrzesnia 2013 r., ktérego
trescia bylo udostepnienie nieruchomosci oznaczonej w Ksiedze Wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy
w (...) V Wydzial Ksiag Wieczystych, stanowiacej wlasno$¢ powddki, (...) w celu zabezpieczenia kredytu udzielonego na
podstawie umowy nr (...), z powodu dzialania przez przedstawiciela powddki pod wplywem bledu wywolanego przez
M. R. — 6wcezesnego prezesa zarzadu (...);

a) niewazne jest o$wiadczenie woli zlozone przez prezesa zarzadu powodki o udzieleniu poreczenia kredytu
udzielonego na podstawie umowy (...) zlozone w dniu 24 wrzeénia 2013 r. w Oddziale nr (...) (...) Banku (...) w G.
przy ulicy (...), z powodu dzialania przedstawiciela powddki pod wplywem bledu wywolanego przez osobe trzecia, o
ktérym to podstepnym dzialaniu osoby trzeciej przedstawiciele (...) posiadali wiedze, a ponadto czynno§¢ prawna
miala charakter jednostronnej czynno$ci nieodplatnej;

b) niewazne jest o§wiadczenie woli zlozone przez prezesa zarzadu powddki, o poddaniu sie egzekucji na podstawie
bankowego tytulu egzekucyjnego, w dniu 24 wrzeénia 2013 r. w Oddziale nr (...) (...) Banku (...) w G. przy ulicy
(...), z powodu dzialania przedstawiciela powddki pod wplywem bledu wywolanego podstepnie przez osobe trzecig,
o ktorym to podstepnym dzialaniu osoby trzeciej przedstawiciele (...) posiadali wiedze, a ponadto czynno$é prawna
miala charakter jednostronnej czynnoSci nieodplatne;j.



Powodka wnioslta ponadto o zasadzenie od pozwanych na jej rzecz kosztow procesu.
Pozwana (...) wniosla o oddalenie powddztwa oraz zasadzenie na jej rzecz kosztow procesu.

Pozwana (...) nie zlozyla odpowiedzi na pozew, nie ustosunkowala sie do twierdzen powo6dki, ani tez nie wniosta o
rozpoznanie sprawy pod jej nieobecnos¢.

Zaskarzonym wyrokiem Sad Okregowy w Gliwicach oddalil powddztwo i orzekl w przedmiocie koszéw procesu.
W motywach tego rozstrzygniecia wskazano na nastepujace ustalenia faktyczne oraz ich ocene prawna:

(...) jest wlascicielem nieruchomoéci gruntowej o powierzchni 0,69 ha polozonej w D., dla ktérej Sad Rejonowy w (...)
V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Zgodnie ze stanem na dzief 30 pazdziernika 2014 r.
w dziale III ksiegi wieczystej znajduje sie ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci z wniosku wierzyciela:
(...) S.A. w W, z kolei w dziale IV ksiegi wieczystej znajduje sie wpis o hipotece umownej na kwote 675.000 zt
stanowiacej zabezpieczenie splaty naleznoSci wynikajacej z umowy kredytu nr (...) z 24 wrzes$nia 2013 r. Wierzycielem
hipotecznym jest bank (...) S.A. w W..

(...) zamiescila w internecie ogloszenie o sprzedazy dzialek. Wole zakupu nieruchomoéci gruntowej, stanowiacej
wlasno$¢ (...) wyrazil J. R.. Zamierzal kupi¢ dzialki jako osoba fizyczna. Chcial kupié dzialki razem ze spoéltka z o.o.
(...). S. A. ztozyt dokumenty w sadzie w celu zarejestrowania (...) w KRS. Zawarl z J. R. ustng umowe sprzedazy dwoch

dzialek i spolek za 10 EUR za m”. Od listopada 2012 r. do wrzeénia 2013 r. J. R. staral sie o uzyskanie dotacji na zakup
dzialek. We wrzesniu 2013 r. S. A. uzgodnil z J. R. cene 150.000 zl. Powiedzial, ze ,zaciagnie kredyt, z ktérego zaplaci
cene dzialek”. Juz w 2013 r. G. T. (konkubina prezesa zarzadu powddki) zorientowala sie, ze ,,co$ jest nie tak, bo (M. R.)
zamiast zaplaci¢ pienigdze za dzialke to kupil udzialy w drukarni”. S. A. udzielil zabezpieczenia kredytu (...), bowiem
zostal zapewniony, zZe jest przeznaczony na zakup nieruchomosci od (...).

W dniu 16 wrzeénia 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow (...) podjelo uchwaly w przedmiocie wyrazenia
zgody na wpis hipoteki w kwocie 675.000 zl na rzecz (...) na nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej nr (...),
w przedmiocie zgody na poreczenie kredytu w wysokoéci 450.000 zl udzielonego (...) oraz na ustanowienie hipoteki
na nieruchomo$ci zapisanej w ksiedze wieczystej nr (...). Prezes zarzadu powddki S. A. zlozyt swdj podpis pod trescia
uchwat.

W dniu 24 wrze$nia 2013 r. S. A., jako prezes zarzadu (...), o§wiadczyl, iz udostepnia dzialke zapisang w Ksiedze
Wieczystej nr (...) w celu zabezpieczenia splaty kredytu udzielonego (...), w zamian za wylaczna dystrybucje wyrobow
wedliniarskich (...). O$wiadczenie zostalo zlozone przez (...) przed podpisaniem umowy kredytu.

W dniu 24 wrzesnia 2013 r. S. A., jako prezes zarzadu (...), zobowigzal sie do nieobcigzania, bez zgody (...),
nieruchomos$ci zapisanej w ksiedze wieczystej nr (...), bedacej przedmiotem zabezpieczenia kredytu obrotowego w
trakcie trwania tej umowy.

W dniu 24 wrze$nia 2013 r. (...) udzielil (...) kredytu, na podstawie umowy kredytu obrotowego (...) postawionego
do dyspozycji jako kredyt w rachunku biezacym (...) nr (...). W umowie ustalono, ze zabezpieczeniem splaty
wierzytelnoSci (...) jest hipoteka na rzecz (...) do kwoty 675.000 zl na nieruchomosci nalezacej do (...), dla ktorej Sad
Rejonowy w (...) V Wydzial Ksiag wieczystych prowadzi ksiege wieczysta (...).

W tym samym dniu tj. 24 wrzeénia 2013 r. S. A., dzialajac jako prezes zarzadu powddki, w Oddziale 2 (...) S.A. w
polozonym w G. przy ulicy (...) zlozyl oSwiadczenie na piSmie o ustanowieniu na nieruchomosci nalezacej do (...),
dla ktorej Sad Rejonowy w (...) V Wydzial Ksigg wieczystych prowadzi ksiege wieczysta (...) hipoteki na rzecz (...) do
kwoty 675.000 zl na zabezpieczenie kredytu udzielonego (...).



S. A. przyjal do wiadomoSci i podpisal informacje o skutkach zlozenia o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji na
podstawie art. 97 prawa bankowego oraz dzialajac jako prezes zarzadu powodki, zlozyl na piSmie oéwiadczenie
o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczen (...) wynikajacych z zabezpieczenia kredytu ustanowionego na
nieruchomosci (...). Kwota zadluzenia, do ktorej (...) mogt wystawic¢ bankowy tytul egzekucyjny wynosila 675.000
zl. Przed zawarciem umowy kredytu prezes zarzadu powodowej powodki pytatl pracownika (...) czy kredyt moze
by¢ udzielony na zakup nieruchomogci. Zostal poinformowany, ze kredyt jest przeznaczony na obroét, a nie na zakup
nieruchomo4ci.

Poza ustanowieniem hipoteki i udzieleniem poreczenia, zabezpieczenie splaty kredytu stanowil weksel wystawiony
przez (...), gwarancja jego splaty do wysokoéci 60%, klauzula potracenia, czyli wyrazenie zgody na potracenie przez
(...) zrachunku odsetek i prowizji. Przed podpisaniem o§wiadczen prezes zarzadu powddki zostal wylegitymowany.

Tre$¢ umowy kredytu i o§wiadczen byta odczytywana. Prezes zarzadu powodki byt obecny podczas ich odczytywania
przez pracownika (...). W umowie kredytu byl wskazany cel kredytowania. Prezes zarzadu powodki z pracownikami
(...) porozumiewal sie w jezyku polskim. S. A. podpisal jeden egzemplarz o§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki i
powiedzial, ze drugi egzemplarz podpisze, jak skontaktuje sie z osobg i dopiero potem zlozy go w sadzie. Dokumenty
zostaly skserowane dla S. A..

W dniu 25 wrze$nia 2013 r. S. A., dzialajac jako prezes zarzadu powddki, ztozyl w Sadzie Rejonowy w (...), V Wydziale
Ksiag Wieczystych wniosek o wpis hipoteki na nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej nr (...), do kwoty 675.000
z}. Wraz z wnioskiem zlozyt o§wiadczenie (...) oraz o§wiadczenie o ustanowieniu hipoteki.

W dniu 23 pazdziernika 2013 r. S. A. zawarl z J. R. umowe sprzedazy wszystkich 110 udzialéw (...) za kwote 150.000
z}. Przeniesienie wlasnoSci udzialéw miato nastgpié z chwilg zaplaty calej ceny sprzedazy, ktoéra byto uznanie do dnia
7 listopada 2013 r. wskazanego rachunku bankowego kwota 150.000 zl.

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Czestochowie D. O. pismem z 21 sierpnia 2014 r. zawiadomil powodke
0 wszczeciu wobec niej postepowania egzekucyjnego z wniosku (...) na podstawie tytulu wykonawczego stanowigcego
bankowy tytul wykonawczy z 29 maja 2014 r. (Nr (...)) zaopatrzonego w klauzule wykonalno$ci na podstawie
postanowienia Sadu Rejonowego w Czestochowie z 23 lipca 2014 r. (sygn. XV Co 3717/14). Nalezno$c¢ gtéwna stanowila
kwota 450.000 zl za$ odsetki wyliczone na dzien 21 sierpnia 2014 r. wyniosly 37.324,74 z1.

Dnia 15 wrze$nia 2014 r. (...) dzialajac poprzez prezesa zarzadu S. A. sporzadzila dokument ,O$wiadczenie o
uchyleniu sie od skutkéw czynnoSci prawnej zawartej pod wplywem podstepu”, ktéry w dniu 19 wrzesnia 2014 r.
zostal wystany (...). W treéci dokumentu S. A. wskazal, ze dzialajac jako prezes zarzadu (...) uchyla sie od skutkow
prawnych os§wiadczenia woli zlozonego w dniu 24 wrze$nia 2013 r., ktorego trescia bylo udostepnienie nieruchomosci
oznaczonej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w (...) V Wydzial Ksiag Wieczystych, stanowigcej wlasno$c
(...) Zakladowi (...) sp. z 0.0. w K. pod zastaw hipoteczny w celu zabezpieczenia kredytu udzielonego na podstawie
umowy nr (...). Wskazal, iz o§wiadczenie woli zostalo zlozone na skutek podstepnie wywolanego bledu zaré6wno co
do treSci o$wiadczenia jak i skutku jego zlozenia, a blad zostal wywolany przez 6wczesnego prezesa zarzadu (...) M.
R. dzialajacego wspolnie z J. R.. W dalszej czeSci oswiadczenia S. A. wskazal, ze celem wywolania bledu bylo podanie
mu, iz zlozenie wskazanego o$wiadczenia dotyczy sprzedazy nalezacej do (...) nieruchomosci oznaczonej w Ksiedze
Wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w (...) V Wydzial Ksigg Wieczystych.

W piSmie z 15 wrze$nia 2014 r., nadanym w dniu 19 wrze$nia 2014 r. do (...) Oddzialu w G. (ul. (...) w G.),
zatytulowanym ,O$wiadczenie o uchyleniu sie od skutkéw czynnos$ci prawnej zawartej pod wplywem podstepu” S. A.
wystepujac jako prezes zarzadu powodki wskazal, ze uchyla sie od skutkéw prawnych nastepujacych o$wiadczen woli:

a) o udzieleniu poreczenia zlozonego w dniu 24 wrze$nia 2013 r. w Oddziale (...) Banku (...) w G. przy ulicy (...),
ktorego treécia bylo udostepnienie nieruchomoéci oznaczonej w Ksiedze Wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad



Rejonowy w (...) V Wydzial Ksiag Wieczystych, stanowiacej wlasnosé (...) Zakladowi (...) sp. z 0.0. w K. pod zastaw
hipoteczny w celu zabezpieczenia kredytu udzielonego na podstawie umowy nr (...),

b) o poddaniu sie egzekucji na podstawie bankowego tytulu egzekucyjnego zlozonego w dniu 24 wrzeénia 2013 r. w
Oddziale (...) Banku (...) w G. przy ulicy (...).

W dalszej czesci pisma S. A. wskazal, ze w/w o$§wiadczenia zostaly zlozone na skutek podstepnie wywolanego bledu
zaréwno co do tresci o§wiadczen jak i skutkdw ich zlozenia, blad zostal wywolany przez 6wczesnego prezesa zarzadu
(...) M. R. dzialajacego wspdlnie z J. R., ktéry wskazal, iz zlozenie o$wiadczenia dotyczy sprzedazy nalezacej do (...)
nieruchomosci oznaczonej w Ksiedze Wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w (...) V Wydzial Ksigg
Wieczystych.

Kredyt nie zostal splacony przez (...).

Sad Okregowy nie dal wiary zeznaniom prezesa zarzadu powodki w czeéci, ktorej zeznal, iz pozostawal w przekonaniu,
ze dokumenty, ktére podpisuje w (...) oraz sklada w Sadzie Rejonowym w (...) stanowia umowe sprzedazy
nieruchomosci (...). Wskazano, ze z tresci tych dokumentéw jednoznacznie wynikalo, iz nie stanowig one umowy
sprzedazy. Co wiecej S. A. skladajgc wniosek o wpis hipoteki w Sadzie Rejonowym w (...) jako zalaczniki do zlozonego
wniosku wymienil o§wiadczenie (...) oraz o§wiadczenie o ustanowieniu hipoteki. Podano, ze z treSci wskazanego
zalacznika ,0§wiadczenie o ustanowieniu hipoteki” wynikalo, iz sktadany wniosek ma na celu ustanowienie hipoteki a
nie sprzedaz nieruchomosci. Za niewiarygodne uznano slowa S. A.: ,dokumenty w sadzie sktadatem w celu sprzedania
dzialki”. Podano, ze zeznania S. A. s3 niesp6jne, wynika z nich, iz byt informowany przez J. R., ze cena nieruchomosci
zostanie zaptacona ze Srodkéw z udzielonego kredytu, do udzielenia ktérego konieczne jest ustanowienie poreczenia,
a jednoczeénie twierdzit, iz udat sie do (...) w celu zawarcia umowy sprzedazy nieruchomo$ci. Zaznaczono, ze S. A.
pytal pracownikow (...) czy udzielony kredyt moze zostaé przeznaczony na zakup nieruchomosci. Wskazano, ze przed
uruchomieniem kredytu kontaktowat sie z pracownikami (...) w celu uzyskania informacji o terminie uruchomienia
kredytu. Z tych przyczyn uznano, ze S. A. nie pozostawal w przekonaniu, iz zawarl umowe sprzedazy nieruchomosci.

Za niewiarygodne uznano twierdzenia S. A., Ze nie wiedzial jakiej tresci podpisuje dokumenty. Podniesiono, ze
wceze$niej odmowil podpisania w obecno$ci J. R. u notariusza umowy sprzedazy nieruchomos$ci, bowiem zostaly
dopisane w tresci tej umowy osoby nie bedgce udzialowcami (...). Dodatkowo wskazano, ze podpisanie dokumentow
bez uprzedniego ich przeczytania obciaza jedynie powddke.

Zaznaczono, ze zeznania S. A. s3 wewnetrznie sprzeczne. Podano, ze m.in. zeznal on, iz nie skladal Zadnego wniosku
w sadzie, a nastepnie - po okazaniu mu wniosku o wpis hipoteki — powiedziat ,,dokumenty do sadu sktadalem”.

Nie dano wiary twierdzeniom S. A., ze slabo znat jezyk polski wskazujac, iz przecza temu zeznania Swiadkow, ktorzy
z nim rozmawiali.

Jako nieistotng dla rozpoznania sprawy uznano sytuacje finansows (...) w okresie, gdy zostal jej udzielony kredyt.

Sad pierwszej instancji pominat wniosek powodki o dopuszczenie dowodu z zeznan §wiadkow J. R. i M. R., bowiem
powodka nie wskazala aktualnych ich adresow.

Sad Okregowy wskazal, ze postawa powodztwa, z jakim wystapila powddka, jest art. 189 k.p.c. Podano, Ze uchylenie
sie od skutkow prawnych o$wiadczen zawartej pod wplywem bledu czy podstepu dokonuje sie bezposrednio przez
zawiadomienie na piSmie strony, ktorej zostalo ono zlozone. Powodka wszystkie o§wiadczenia, ktérych domaga sie
ustalenia ich niewazno$ci zlozyla pozwanej (...). Zadne z tych o§wiadczen nie bylo skierowane do pozwanej (...).
Dlatego brak bylo podstaw do wniesienia powddztwa przeciwko (...), ktéra nie byla adresatem zlozonych przez
powddke oswiadezen. Zaznaczono, ze powoddka wobec (...) zlozyla jedynie oS§wiadczenie o uchyleniu sie od skutku
o$wiadczenia woli o ustanowieniu hipoteki. Nie wykazala jednak, ze o$wiadczenie o uchyleniu sie od skutkéw
prawnych dotarto do (...) bowiem zlozyla jedynie potwierdzenie nadania tego oS§wiadczenia. Uznano, ze powodka



nie ma interesu prawnego w domaganiu sie ustalenia niewaznoS$ci o§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki na jej
nieruchomosci, zapisanej w ksiedze wieczystej nr (...), gdyz ewentualny wyrok uwzgledniajacy powddztwo nie mialby
zadnego wplywu na stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej tej nieruchomos$ci. Przyjeto, ze w rozpatrywanej
sprawie ewentualny wyrok ustalajacy niewazno$é¢é o$wiadczenia o ustanowieniu hipotek nie zapewnilby powddce
skutecznej ochrony prawnej, bowiem nie dawalby podstaw do zmiany tresci ksiegi wieczystej w zakresie ujawnionego
tam stanu w zakresie dzialu IV ksiegi. Wskazano, ze istnieje inny §rodek prawny tj. powodztwo o uzgodnienie treSci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, przy uzyciu ktérego powodka moglaby ewentualnie realizowac
swoj cel.

Majac na uwadze brak interesu powo6dki w zadaniu ustalenia niewazno$ci o§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki na
jej nieruchomoéci, brak uchylenia sie od skutkéw tego o§wiadczenia (wobec pozwanej (...) nie skladata o§wiadczenia
o uchyleniu sie od skutkéw prawnych os§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki, natomiast wobec (...) nie wykazala, aby
zlozone przez nig oS§wiadczenie o uchyleniu sie od skutkéw prawnych o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki dotarto
do tej pozwanej) oraz okoliczno$é, ze (...) nie byla strong zlozonego o§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki, powb6dztwo
w tym zakresie uznano za bezzasadne. Dodatkowo wskazano, iz — jak wynika z zeznan prezesa zarzadu powodki —
w dacie zawarcia umowy sprzedazy u notariusza w C., w ktdrej zostala wpisana cena, ktéra nie zostala zaplacona —
wiedzial juz ze zostal oszukany. Tym samym od dnia 23 pazdziernika 2013 r. (data zawarcia umowy) rozpoczal bieg
roczny termin do uchylenia sie od skutkéw prawnych o$wiadczeh woli. Pozew w niniejszej sprawie zostal zlozony
w dniu 30 pazdziernika 2014 r., a zatem po uplywie rocznego terminu. Odnoénie do zadan ustalenia niewaznoSci
o$wiadczenia woli powddki o udzieleniu poreczenia kredytu i poddaniu sie egzekucji, wobec wszczecia postepowania
egzekucyjnego z nieruchomoéci stanowiacej wlasnos¢ powodki, bedacej zabezpieczeniem splaty kredytu uznano, ze
powddka ma interes prawny w zadaniu ustalenia niewaznosci tych o§wiadczen woli.

Podano, ze powodka wskazala, iz zlozyla o$wiadczenia woli, bedac pod wplywem podstepnych zapewnien ze strony
owczesnego prezesa zarzadu pozwanej (...) oraz J. R., iz o§wiadczenia te dotycza sprzedazy, stanowigcej wlasno$c
(...), nieruchomosci oznaczonej w ksiedze wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w (...) V Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Przyjeto, ze postepu (...) oraz J. R. powddka upatruje w tym, iz sklonili oni powddke do poreczenia kredytu, zlozenia
o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji oraz o§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki zobowigzujac sie do zawarcia z
powddka umowy sprzedazy nieruchomosci stanowiacej wlasno$é (...). Powodka zlozyta o§wiadczenia woli bedac
przekonana, ze zawiera umowe sprzedazy nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej nr (...).

Podkreslono, ze istote podstepu stanowi niedozwolone naruszenie swobody decyzji innej osoby poprzez wytworzenie
lub podsuniecie jej falszywych przestanek rozumowania, co z kolei prowadzi albo do podjecia przez nig decyzji opartej
na tych przestankach albo utwierdza ja w bledzie skadinad powstalym spontanicznie. Zaznaczono, ze nikt nie jest
zwolniony od obowigzku mys$lenia i dbania o wlasne interesy.

Wskazano na brak podstaw do przyjecia, ze prezes zarzadu powddki zlozyl o§wiadczenia woli pod wplywem bledu
wywolanego podstepnie przez M. R. i J. R., ktorzy zapewniali go, ze zakupia nieruchomo$¢ powodki. Podniesiono,
ze z treSci dowodow z dokumentéw zgromadzonych w niniejszym procesie nie wynika, aby prezes zarzadu powodki
zlozyt oswiadczenia woli pod wplywem bledu wywolanego podstepnie. Przywolano tre$¢ uchwal Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspoélnikow powddki z 16 wrze$nia 2013 r. o wyrazeniu zgody na ustanowienie hipoteki na rzecz
(...) w wysokoéci 675.000 zl na nieruchomoéci gruntowej powodki zapisanej w Ksiedze Wieczystej nr (...) oraz na
udzielenie poreczenia kredytu (...) na kwote 450.000 zl. Uchwaly te podpisal prezes zarzadu powodki na kilka
dni przed zlozeniem o$wiadczen woli. Prezes zarzadu powddki zlozyl rowniez oSwiadczenie o udostepnieniu dziatki
zapisanej w Ksiedze Wieczystej nr (...) w celu zabezpieczenia splaty kredytu udzielonego (...), w zamian za wylaczna
dystrybucje wyrobow wedliniarskich (...) na terenie wojewodztwa (...). Uznano, ze treS¢ powyzszych dokumentéw,
podpisanych przez prezesa zarzadu powodki, jeszeze przed zlozeniem o$wiadczen, ktérych domaga sie ustalenia
niewaznoSci, $§wiadczy o wyrazonej przez niego zgodzie na poreczenie kredytu (...) oraz na ustanowienie hipoteki
na nieruchomosci gruntowej w celu zabezpieczenia splaty tego kredytu. Ponadto przyjeto, ze ustanowienie hipoteki



na nieruchomos$ci (...) w celu zabezpieczenia splaty kredytu nie mialo na celu zawarcia umowy sprzedazy jej
nieruchomoéci z (...), a jedynie podjecie wspoélpracy w zakresie dystrybucji wyrobéw wedliniarskich. Jako bez
znaczenia uznano okoliczno$é ,czy powodka prowadzita rozmowy z M. R. i J. R. co do sprzedazy nieruchomosci
gruntowej i udzialdbw w (...). Uznano, ze ze zgromadzonych dokumentéw jednoznacznie wynika, iz powodka
zdecydowala sie udzieli¢ poreczenia w innym celu niz sprzedaz nieruchomosci gruntowej M. R. i J. R.. Podano, ze
potwierdza to ustalona cena nieruchomos$ci na kwote 150.000 z} oraz wysoko$¢ udzielonego (...) kredytu (450.000
z1), trzykrotnie przewyzszajaca cene nieruchomosci. Przyjeto, ze prezes zarzadu powodki nie mogt byé przekonany,
iz zlozone przez niego o$wiadczenia woli dotycza sprzedazy nieruchomosci zapisanej w Ksiedze Wieczystej nr (...)
ani tez, ze kredyt udzielony (...) zostanie przeznaczony na zakup nieruchomos$ci powddki, skoro wysoko$é tego
kredytu przekraczala cene tej nieruchomosci. Niezaleznie od powyzszego podano, ze skladanie przez M. R. i J.
R. ewentualnych zapewnien o przeznaczeniu udzielonego kredytu (...) nie wystarcza do przyjecia podstepnego
wywolania bledu u prezesa zarzadu powodki. Wskazano, ze takim zapewnieniom przeczyla tre§¢ dokumentow
(uchwal, oéwiadczen) podpisanych przez prezesa zarzadu powodki. Ponadto takim zapewnieniom przeczyla sama
tres$¢ zlozonych przez prezesa zarzadu powodki o§wiadczen woli. Stwierdzono brak podstaw do przyjecia, ze prezes
zarzadu powodki pozostawal w blednym wyobrazeniu, iz skladajac o§wiadczenia woli, ktérych domaga sie ustalenia
niewaznoSci, dokonuje sprzedazy nieruchomo$ci gruntowej. Uznano, ze M. R. i J. R. nie wytworzyli u prezesa
zarzadu powodki blednego wyobrazenia, skoro tre$¢ o$wiadczen podpisywanych przez powodke przeczyta temu
ewentualnemu wyobrazeniu.

Podano, ze nie zostalo wykazane, aby powodka zostala wprowadzona w blad podstepnym dzialaniem M. R. i J.
R.. Przyjeto, ze powodka nie zlozyta o$wiadczenia woli pod wplywem dzialania M. R. i J. R., bowiem przed ich
podpisaniem byly one jej odczytane, a zatem znala ich tre$¢. Uznano, ze o znajomo$ci treSci o§wiadczen Swiadcza
zadawane przez powodke pytania pracownikom (...), dotyczace przeznaczenia kredytu, w szczegblnoSci tego czy moze
zostac przeznaczony na zakup nieruchomosci. Powddka pomimo poinformowania jej o udzieleniu kredytu obrotowego
na biezaca dzialalno$¢ a nie inwestycyjnego podpisala o§wiadczenia. Z tych przyczyn uznano, ze powodka nie zostala
wprowadzona w blad i nie pozostawala w bledzie skltadajac o§wiadczenia woli.

Zaznaczono, ze prezes zarzadu powddki, osoby prawnej, nie jest zwolniony od obowigzku dbania o interesy spolki.
Stwierdzono, ze z prezes zarzadu powodki zna jezyk polski i swobodnie sie nim postuguje. Jednak w trakcie rozprawy
przez Sadem pierwszej instancji ustanowiono dla prezesa zarzadu powodki tlumacza i postanowiono przestuchaé
ponownie wszystkich §wiadkéw oraz strony w obecnoéci ttumacza. Podkreslono, ze mimo obecnoéci thumacza na
rozprawie prezes zarzadu powddki formulowal wypowiedzi w jezyku polskim. Zauwazono, ze prezes zarzadu powdodki,
ktory reprezentowal osobe prawna, mial mozliwo$¢ skorzystania z pomocy badz thumacza przysieglego badz prawnika.
Fakt, ze z tego nie skorzystal nie moze obcigza¢ innych podmiotéw.

Wskazano, iz przepisy dotyczace wady o$wiadczenia woli w postaci bledu oraz bledu kwalifikowanego - podstepu,
a mianowicie art. 84 § 1 k.c. i art. 86 § 1 k.c. w odniesieniu do oséb prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza we
wlasnym imieniu albo wchodzac w sklad organéw przedsiebiorcéw bedacych osobami prawnymi winny by¢ stosowane
ze szczegblna ostroznodcia, z uwzglednieniem powyzszego wzorca starannoSci obowigzujacego osoby trudnigce sie
zawodowo prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Lublinie z 8 lutego 2001 ., I
ACa 4/01).

Podano, zZe zeznania prezesa zarzadu powodki, iz tre$¢é uchwat oraz tre§¢ o$wiadczenia o udostepnieniu dziatki
zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr (...) w celu zabezpieczenia splaty kredytu udzielonego (...) zostala sporzadzona
przez jednego z pandéw R. i przedlozona mu do podpisu, dodatkowo wskazuja na to, ze nie zostal on wprowadzony
w blad podstepnym dzialaniem M. R.iJ. R., bowiem tre$¢ tych dokumentow wskazywala na rzeczywiste zamiary M.
R.iJ.R..

Uznano, ze nie mozna przypisaé M. R. i J. R. dzialania podstepnego wobec powddki, ktoére polega na Swiadomym
wywolaniu u drugiej osoby mylnego wyobrazenia o rzeczywistym stanie rzeczy w celu sklonienia jej do zlozenia
okreslonego o$§wiadczenia woli, bowiem tre$¢ dokumentow sporzadzanych przez nich nie potwierdzala ewentualnych



ich zapewnien i nie wskazywala, ze o§wiadczenia woli, co do ktérych powodka domagala sie ustalenia ich niewaznoSci
dotyczyly umowy sprzedazy.

Podano, ze prezes zarzadu powddki zobowigzal sie w kolejnym podpisanym przez niego o$wiadczeniu, do
nieobcigzania przedmiotu zabezpieczenia kredytu, tj. nieruchomosci gruntowej zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr
(...) w czasie trwania umowy kredytu. Przyjeto, Ze zobowiazanie to przeczy twierdzeniom powodki, iz byla przekonana,
ze zawiera umowe sprzedazy tej nieruchomosci. Wskazano, ze niezaleznie od tego czy prezes zarzadu powddki znatl
tre$¢ podpisanych przez niego uchwal i o§wiadczen czy tez zlozyl podpis bez zapoznania sie z ich treScig, nie moze
skutecznie powolywa¢é sie na wady oéwiadczenia woli, bowiem kto podpisuje dokument umowy bez uprzedniego
zapoznania sie z jego treScia, sklada o§wiadczenie woli odpowiadajace treSci dokumentu.

Podano, ze zgromadzone dowody nie pozwalaja réwniez na przyjecie, ze powddka skladajac oSwiadczenia woli
dzialala w bledzie rozumianym zgodnie z art. 84 § 1 k.c. Zaznaczono, ze powddka zdecydowala sie na podpisanie
dokumentoéw bez przeczytania, ktoregokolwiek z dokumentéw, a zatem nie mozna moéwic o bledzie, w sytuacji gdy
kto$ sklada podpis na dokumencie bez uprzedniego przeczytania go. Osoba taka nie myli sie, poniewaz Swiadomie
sklada o§wiadczenie woli, nie znajgc jego tresci, akceptujac w ten sposob kazde postanowienie zawarte w dokumencie
(uchwala SN z 31.05.1994 r., III CZP 75/94, OSNC 1994/12/238 z aprobujaca glosa A. Szpunara opublikowang
w OSP 1995/2/33).0dwolujac sie takze do orzecznictwa Sadow Apelacyjnych wskazano, ze lekkomy$lna postawa
powddki wyklucza wziecie jej niefrasobliwego i nierozsadnego zachowania w ochrone przez uznanie, ze dzialala ona
pod wplywem bledu, ktdry z racji wymogdw art. 84 § 2 k.c., musial by¢ jeszcze wywolany przez druga strone umowy.
Podano, ze blad powddki nie mogt by¢é mylnym przes§wiadczeniem, ze zawiera umowe sprzedazy nieruchomoéci, a nie
porecza kredyt oraz sklada o§wiadczenie o poddaniu sie egzekucji oraz o ustanowieniu hipoteki. Ponadto blad ten nie
byl wywolany przez osobe, do ktorej swoje o§wiadczenie powoddka skierowala, bowiem brak jest na to dowodow.

Przyjeto, ze powddka nie znajdowala sie w bledzie co do tresci czynnoéci prawnej. Podano, ze prezes zarzadu
powodki potwierdzil wlasnorecznym podpisem, ze przed podpisaniem o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji zostal
poinformowany o skutkach zlozenia takiego o§wiadczenia. Przedmiotem o$wiadczen zlozonych w dniu 24 wrzesnia
2013 r. bylo poddanie sie egzekucji, udzielenie poreczenia oraz ustanowienie hipoteki. Wskazano, ze powodce zostaly
odczytane treSci wszystkich o§wiadczen, na jej zadanie zostaly wydane kserokopie podpisanych o§wiadczen, a ponadto
prezes zarzadu powodki w kolejnym dniu zlozyt wniosek o ustanowienie hipoteki w Sadzie. Zaznaczono, ze powodka
powinna byla w spos6b dostateczny zadbac¢ o wlasne interesy, m.in. zapoznajac sie z trescia oSwiadczen .Gdyby
powddka przeczytala wowcezas podpisywane o§wiadczenia przeczytala, to z cala pewno$cig nie podpisalaby ich, jezeli
nie chciala zlozy¢ zawartych w ich treéci o§wiadczen, gdyz tre$¢ oswiadczen nie byla w tych dokumentach w zaden
sposob zakamuflowana, a wszystkie one juz w swojej nazwie postugiwaly sie takimi terminami jak ,,o$§wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji”, ,0é§wiadczenie o udzieleniu poreczenia” oraz ,o§wiadczenie o ustanowieniu hipoteki”.

Podkreslono, ze powodka, jako osoba prawna, jest obowigzana do dochowania nalezytej starannoéci. Gdyby wiec
powddka zadbala nalezycie o swoje interesy, to z pewnosScia do pomylki (jezeli takowa rzeczywiScie miala miejsce)
by nie doszlo.

Zaznaczono, ze dla oceny, czy zostalo zlozone o§wiadczenie woli doniosle jest zachowanie uczestnika obrotu, dostepne
dla jego adresata, a nie Swiadomo§¢ uczestnika obrotu, ze jego zachowanie ujawnia wole wywolania skutkow
prawnych. Kto w obrocie prawnym podejmuje dzialanie, ktore adresat tego dzialania moze zasadnie interpretowaé
jako zlozenie wobec niego oéwiadczenia woli o okreSlonej tresci, nie moze skutecznie powolaé¢ sie na brak woli
wywolania przez to dzialanie skutkéw prawnych.

Wskazano na brak podstaw, by nie daé¢ wiary zeznaniom $wiadkow LL., J. A., A. P. i I. D., ktorzy opisali procedure
podpisywania o$wiadczen oraz zawierania uméw z bankiem. Uwzgledniono takze okoliczno$é, ze powodka bez
zastanowienia, bez zapoznania sie z tre$cia dokumentéw oraz ,,w zaufaniu do banku” podpisala o§wiadczenia, mimo
ze jak wynika z jej zeznan pracownicy banku, nic jej nie wyjasnili i ich nie odczytywali.



Wskazano, ze ewentualne zapewnienia powodki przez M. R. i J. R., a odnoszace sie do przeznaczenia czeSci
udzielonego kredytu (...) na zaptate ceny nieruchomosci powddki nie dotyczyly tresci zlozonych przez nig o§wiadczen,
a zatem powddka nie moze skutecznie powolywaé sie na blad, jako wade o$wiadczenia woli. Niespelienie sie
oczekiwan osoby dokonujacej czynnoéci prawnej co do okre$lonego rozwoju zdarzen nie daje podstaw do uznania
o$wiadczenia woli za wynik bledu prawnie donioslego (wyrok Sadu Najwyzszego z 19 pazdziernika 2000 r., ITT CKN

963/98).

Podniesiono, ze nie zachodzila takze podstawa do zastosowania przepisu art. 86 § 1 k.c. Zaznaczono, ze podstep
charakteryzuje sie okreslonym intencjonalnym nastawieniem osoby do niego sie uciekajacej. Autor podstepu musi
dziala¢ celowo. Dzialanie podstepne jest zawsze dzialaniem zawinionym i umy$lnym. Przejawia sie albo w zamiarze
bezpoérednim albo ewentualnym, a zatem checi lub przynajmniej godzenia sie na wywolanie falszywego obrazu
rzeczywistoSci w umysle kontrahenta. Uznano, Ze nie zostalo wykazane, aby powo6dka zostala wprowadzona w
blad podstepnym dzialaniem M. R. i J. R., bowiem juz z samej treSci dokumentéw, ktére powddka podpisala
przez zlozeniem spornych o$wiadczen woli, jednoznacznie wynika, iz sporzadzenie ich i nastepnie podpisanie przez
powodke mialto na celu nie zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci, a jedynie poreczenie i zabezpieczenie kredytu,
ktory mial zosta¢ udzielony (...). Podano, ze przeznaczenie udzielonego kredytu, na inne cele niz spodziewala
sie powodka, nie moze skutkowaé uznaniem, iz zlozyla ona o$wiadczenie woli pod wplywem bledu wywolanego
podstepnie przez osoby trzecie. Powodka udzielila poreczenia kredytu oraz poddala sie egzekucji. Poreczenie kredytu,
stanowilo dodatkowe zabezpieczenie jego splaty.

Ponadto wskazano na brak podstaw do skutecznego uchylenia sie od skutkéw prawnych zlozonych oswiadczen
woli wobec (...), nawet gdyby przyjaé, iz zostaly one zlozone w wyniku podstepnego dzialania M. R. i J. R..
Podkreslono, ze zgodnie z art. 86 § 2 k.c. podstep osoby trzeciej (a takimi byli M. R. i J. R.) moze by¢ przeciwstawiony
wierzycielowi ( (...)) tylko wowczas, gdy wiedzial on o podstepie i nie zawiadomil o tym kontrahenta (powddki).
Uznano, ze (...) nie mialo wiedzy o zachowaniu dluznika. Tre$é zlozonych w (...) dokumentéw podpisanych przez
S. A. wskazuje, iz powddka poreczyla kredyt w zamian za ekwiwalent tj. wspoélprace z (...) w zakresie wylgcznej
dystrybucji wedlin. Co prawda art. 86 § 2 k.c. nie wymaga, aby strona wiedziala o podstepie osoby trzeciej, jezeli
czynno$¢ prawna byla nieodplatna. Podano, ze czynno$¢ udzielenia poreczenia kredytu oraz poddania sie egzekucji
nie jest nieodplatna. Udzielenie poreczenia i poddanie sie egzekucji powoduje, ze wierzyciel uzyskuje dodatkowego
dluznika i dodatkowe zabezpieczenie, jednakze w zamian za swoje §wiadczenie spelnione na rzecz dtuznika glownego.
Poreczyciel spelniajac §wiadczenie za dluznika glownego, z mocy art. 518 § 1 punkt 1 k.c.,, wstepuje w prawa
zaspokojonego wierzyciela i nabywa w ten sposoéb wierzytelno$¢ w stosunku do dluznika gléwnego. Uzyskuje zatem
aktyw majatkowy. Wierzytelno$¢ na dluznika przechodzi z mocy prawa w takim stanie w jakim sie znajduje, wraz
ze wszystkimi nalezno$ciami ubocznymi, w szczego6lnoSci z roszczeniem o zalegle odsetki (art. 509 § 2 k.c.), a takze
z zabezpieczeniami. Powyzsze prowadzi do uznania, iz udzielenie poreczenia nie mieéci sie w kategorii czynnoéci
nieodplatnych.

Pozwana (...) nie wniosta odpowiedzi na pozew, ani w zaden inny sposob nie zajeta stanowiska co do zgdan pozwu,
nie wniosla tez o rozpoznanie sprawy pod jej nieobecnos$¢. Wobec powyzszego w stosunku do pozwanej (...) wydano
wyrok zaoczny.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k. p. c.
Apelacje od tego wyroku wniosta powddka zaskarzajac go w caloSci i podniosta nastepujace zarzuty:

1) naruszenie prawa materialnego - art. 86 § 1 k.c. poprzez przyjecie, ze blad skladajacego o$wiadczenie winien
dotyczy¢ jej tredci, czy treSci czynnoéci prawnej a nie sfery motywacyjnej osoby uzewnetrzniajacej wole.

1) naruszenie prawa procesowego majacego wplyw na tre$¢ skarzonego wyroku, a to:



- art. 217 § 3 k.p.c. poprzez pominiecie dowodu z przeshuchania §w. J. i M. R. z powodu ,niemozno$ci ustalenia adresu
ich zamieszkania” podczas gdy brak podstaw prawnych do wydania takiego postanowienia,

- art. 233 § 1 k.p.c. poprzez uznanie, ze: a) S. A. znal tre§¢ dokumentéw przed ich podpisaniem, skoro wszyscy
Swiadkowie bedacymi pracownikami banku tak stwierdzili w sytuacji gdy jedynym pracownikiem banku obecnym przy
podpisywaniu byla §w. I.L. a nadto pominiecie problemu zrozumienia treSci dokumentéw w kontekscie uzytych stow.

b) powoda z pozwanym ad. 2 laczyla umowa o ,,wspoélpracy w zakresie wylacznej dystrybucji wedlin” podczas gdy
o takiej umowie nie moze by¢ mowy skoro jedynym dokumentem nawigzujacym do tego tematu jest o§wiadczenie
powoda z dnia 24 wrzeSnia 2016 r. o tresSci ,udostepnia dzialke pod zastaw hipoteczny w celu zabezpieczenia
kredytu w Banku (...)” i dalej ,w zamian za powyzsze Spdlka (...) stanie sie wylgcznym dystrybutorem wyrobow
wedliniarskich...”.

- art. 235 § 1 k.p.c. iart. 236 k.p.c. w zw. z art. 232 k.p.c. poprzez dokonanie ustalen faktycznych w niniejszej sprawie
oraz oceny dowodow na podstawie zeznan §wiadkéw M. i J. R. w sytuacji, gdy ci $wiadkowie byli przestuchiwani
jedynie w innym postepowaniu, zas dowod z protokoléw przestuchan tych swiadkéw w tamtym postepowaniu nie byt
nawet dopuszczony, stosownym postanowieniem w niniejszej sprawie.

- art. 245 k.p.c. poprzez dokonanie ustalen faktycznych na podstawie nieznanego Srodka dowodowego , a to dowodu
z: .k 344” - akta postepowania przygotowawczego - oraz brak wskazania o jakie konkretnie dokumenty sa podstawa
ustalen;

- art. 339 § 1 k.p.c. poprzez przyjecie, ze pozwany (...) Spolka z o.0. nie stawil sie na posiedzenie wyznaczone na
rozprawe prawidlowo powiadomiony o jej terminie co upowaznialo do wydania wobec niego wyroku zaocznego,
podczas gdy o jej terminie nie zostal on nigdy poinformowany tj. z naruszeniem sposobu zawiadomienia o jakim
stanowi art. 131 k.p.c.

- art. 328 § 11 2 k.p.c. poprzez brak wskazania w jakim zakresie dowdd z przestuchania stron uznano za wiarygodny,
a w jakim nie oraz bardzo ogblnikowe wskazanie dowodéw na ktorych sie Sad oparl wydajac orzeczenie co w praktyce
uniemozliwia odwolujacemu kontrole poprawnoéci zaskarzonego wyroku,

2) majacy wplyw na tre$c zaskarzonego wyroku blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za jego podstawe poprzez
uznanie, ze:

a. powod wytaczajac powddztwo przeciwko pozwanym dnia 30 wrzeSnia 2014 r. nie moze skutecznie dochodzié przed
sadem ustalenia niewazno$ci zlozonego dnia 24 wrzeénia 2013 r. o$wiadczen woli, albowiem minat roczny termin
o jakim stanowi art. 88 k.c., podczas gdy z przeprowadzonych dowodéw jednoznacznie wynika, ze powod zlozyt
pozwanym o$wiadczenie o uchyleniu sie od skutkéw prawnych ztozonych w tym dniu o§wiadczen woli odpowiednio,
pozwanemu ad 1. dnia 22 wrze$nia 2014 r. i pozwanemu ad. 2 - brak dowodu zwrotnego doreczenia pisma z dnia
nadania 19 wrze$nia 2014 r.

b. w dniu sktadania wniosku o wpis hipotek w SR w (...) powdd nie pozostawal w bledzie co do tresci czynno$ci prawne;j
- ustanowienia hipoteki tytulem zabezpieczenia kredytu, podczas gdy zebrany w sprawie material jednoznacznie
wskazuje, ze dokonal tej czynnoSci bedgc przekonany o przeznaczeniu cze$ci kwoty jaka ustanowiona hipoteka
zabezpieczala na zakup tej nieruchomoéci.

4. sprzeczno$¢ istotnych ustalen sadu z treScig zebranego w sprawie materiatlu, gdy to:

a) ustalenie, ze powod zna dobrze jezyk polski podczas gdy poczynione adnotacje w aktach postepowania
przygotowawczego, jak i fakt przybrania do pomocy w obu postepowaniach tlumacza jezyka jakim sie on postuguje
dowodzi o sprzecznosci poczynionych ustalen z materia dowodowa.



b) ustalenie, ze pow6d w chwili zlozenia o$wiadczen dnia 24 wrze$nia 2013 r. i w nastepnym dniu posiadal przy
sobie dokument tozsamo$ci oraz piecze¢ firmowa, podczas, gdy zebrane dowody zaprzeczaja temu skoro wskazuja, ze
dopiero w ostatnim z tych dni poshuzyt sie i to po raz pierwszy pieczecia,

5. niewyja$nienie wszystkich istotnych okoliczno$ci sprawy, w tym:

a. okoliczno$ci zlozenia przez powoda o$§wiadczen datowanych na dzien 24 wrzeénia 2016 r., gdzie jedynie wiadomym
jest miejsce ich sporzadzenia i data, a niejasnym jest krag os6b obecnych przy tej czynnosci - skoro widnieje
podpis A. P., ktéra jak sama zeznala w tym dniu przy tej czynnoSci byla nieobecna, czy tez braku potwierdzenia
odczytania o§wiadczen przez I.L. - jedynego przedstawiciela pozwanego banku oraz okolicznoéci ustalenia tozsamosci
skladajacego o$wiadczenia.

b. okolicznosci celu spozytkowania pozyskanego kredytu. Skoro jak ustalil Sad byl to kredyt obrotowy, to nie
wykluczone by pozwany ad 2 faktycznie chcial zakupié nieruchomoé¢ powoda, ijest to twierdzenie w stanie udowodnié.

c. zdolnoéci kredytowej pozwanego ad. 2 lub jej braku w chwili zaciagania rzeczonego kredytu réwniez ma znaczenie
dla rozstrzygniecia sprawy, bo zapewne daje odpowiedz a przynajmniej do niej przybliza co do rzeczywistych zamiarow
kredytobiorcy w ujeciu podstepu a wiec jak stusznie wskazuje Sad dzialaniem umys$lnym i zawinionym.

Wskazujac na powyzsze zarzuty powodka wniosta o zmiane zaskarzonego wyroku w calosSci i uwzglednienie
powddztwa w caloSci wraz z zasgdzeniem kosztow sadowych, w tym kosztow pomocy prawnej udzielonej z urzedu
- zastepstwa adwokackiego, a nie oplaconej w catoSci ani w czesci, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i
przekazanie sprawy Sadowi Okregowemu do ponownego rozpoznania.

W toku postepowania przed Sadem Apelacyjnym w Katowicach postanowiono uzupelié postepowanie dowodowe
i przeprowadzono nastepujace dowody: z postanowien Sadu Rejonowego w Czestochowie o nadaniu klauzuli
wykonalno$ci bankowemu tytulowi egzekucyjnemu (sygn. akt V Co 3117/14 k. 38 akt i V Co 4769/14 k.65 akt) oraz
z postanowienia Sadu rejonowego w (...) o udzielaniu przybicia (k. 145 akt I Co 1230/14) — na okoliczno$¢ ich
tresci. Z dowodow tych wynika, ze bankowy tytul egzekucyjny stwierdzajacy nalezno$é z tytulu spornego na rzecz
pozwanego Banku zostat zaopatrzony w klauzule wykonalno$ci, wszczete na jego podstawie postepowanie egzekucyjne
z nieruchomoéci stanowigcej wlasnosé pozwanej spolki zostalo zakonczone.

Sad Apelacyjny ustalil i zwazyl, co nastepuje.
Apelacja powddki musiala odniesé skutek.

Ustalenia faktyczne poczynione w sprawie Sad Apelacyjny podziela jedynie co do faktu udzielenia w dniu 24 wrze$nia
2013 r. przez (...) kredytu obrotowego, ktorego zabezpieczeniem byla hipoteka do kwoty 675.000 zl ustanowiona
na nieruchomoéci nalezacej do (...), dla ktorej Sad Rejonowy w (...) V Wydzial Ksigg wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta (...) oraz, ze tego dnia S. A. dzialajac jako prezes zarzadu powodki, w Oddziale (...) (...) S.A. w G. przy
ulicy (...) zlozyt o§wiadczenie na piSmie o ustanowieniu na nieruchomogci nalezacej do (...), dla ktoérej Sad Rejonowy
w (...) V Wydzial Ksiag wieczystych prowadzi ksiege wieczysta (...) hipoteki na rzecz (...) do kwoty 675.000 zt na
zabezpieczenie kredytu udzielonego (...) i zlozyl na piémie oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji. Sad Apelacyjny
przyjmuje za wlasne takze ustalenia Sadu Okregowego odnoszace sie do sporzadzenia ,,O$wiadczenia o uchyleniu sie
od skutkow czynnos$ci prawnej zawartej pod wplywem podstepu”, ktéry w dniu 19 wrzeénia 2014 r. zostal wyslany
(...) oraz pisma z 15 wrzeénia 2014 r., nadanego w dniu 19 wrze$nia 2014 r. do (...) Oddzialu w G., zatytulowanego
»O$wiadczenie o uchyleniu sie od skutkéw czynnoéci prawnej zawartej pod wplywem podstepu”

Pozostalych ustalen faktycznych i poczynionych na ich podstawie wnioskow Sad Apelacyjny nie podziela. Na
uwzglednienie bowiem zasluguja zawarte w apelacji zarzuty wskazujace na naruszenie art. 233 § 1 kp.c . W
przekonaniu Sadu Apelacyjnego wyniki przeprowadzonego postepowania dowodowego nie uzasadniaja wniosku, ze
S. A. znal tre$¢ dokumentow przed ich podpisaniem. Twierdzenia Swiadkéw, bedgcych pracownikami banku, ze



umowa kredytowa i dolaczone do niej dokumenty byly gloéno odczytywane przed ich podpisaniem przez strone
powodowa nie sa przekonujace zwlaszcza, ze jedynym pracownikiem banku obecnym przy podpisywaniu byla Swiadek
I. L., a nadto zwazajac na obszerng tre$¢ umowy i zalacznikow nie jest mozliwe odczytanie tych dokumentéw w
sposob zapewniajacy ich zrozumienie i zapamietanie. Nawet jezeli przyjaé¢, ze doszlo do odczytania kluczowych
postanowien umowy kredytowej to aktualny staje sie problem zrozumienia tre$ci tego dokumentu. Dokumenty
dotyczace umowy kredytowej i zabezpieczen splaty kredytu zostaly sporzgdzone w jezyku polskim. Prezes powodowej
spolki jest obcokrajowcem, wlada jezykiem polskim ale w slabym stopniu. Dysponuje ograniczonym zakresem
slownictwa. Jest to gléwnie jezyk potoczny, umozliwiajacy komunikatywnos§é w podstawowym zakresie. Z calg
pewnoscia znajomo$c¢ jezyka polskiego nie byta wystarczajaca dla zrozumienia znaczenia odczytywanych dokumentéw
kredytowych oraz o$wiadczen z ktéorymi powddka miala sie zapoznaé. Wniosek taki znajduje potwierdzenie takze
w toku przebiegu niniejszego postepowania. Prezes powodki w poczatkowej fazie procesu nie korzystal z pomocy
tlumacza przysieglego , staral sie osobiécie przedstawia¢ swoje stanowisko procesowe, jednak z powodu braku
dostatecznej znajomosci jezyka polskiego okazalo sie to niemozliwe. Stusznie zatem ustanowiono dla niego thtumacza
jezyka serbskiego. Biorac pod uwage skomplikowany, wysoce specjalistyczny jezyk w jakim sporzadzane sa dokumenty
dotyczace umoéw kredytowych, zwlaszcza jesli chodzi o cel na jaki mogl byé przeznaczony kredyt oraz charakter
skomplikowanych konstrukeji prawnych dotyczacych ustanawianych zabezpieczen splaty tego kredytu — uzasadnione
jest stanowisko strony skarzacej, ze powddka nie rozumiala tresci podpisywanych dokumentéw. Pozwany Bank nie
dopekil zatem cigzacych na nim obowigzkéw informacyjnych. Podkres§lenia wymaga, ze informacje udostepniane
osobom korzystajacym z uslug instytucji kredytowej powinny byé¢ podawane w spos6b jednoznaczny i zrozumialy.
Wywiazania sie z tego obowiazku pozwany bank nie wykazal.

Odmiennie, niz to przyjal Sad pierwszej instancji, w dniu skladania wniosku o wpis hipotek w Sadzie Rejonowym w
(...) powodka pozostawala w bledzie co do treéci czynno$ci prawnej - ustanowienia hipoteki tytulem zabezpieczenia
kredytu — bowiem dokonala tej czynno$ci bedac przekonana o przeznaczeniu czeéci kwoty jakg ustanowiona hipoteka
zabezpieczala na zakup tej nieruchomosci przez pozwana ad. 2. Nie jest takze uzasadnione stwierdzenie, ze powodke z
pozwana (...) lgczyla umowa o ,wspolpracy w zakresie wylacznej dystrybucji wedlin”. Trafnie podnosi strona apelujaca,
ze jedynym dokumentem nawigzujacym do tego tematu jest o§wiadczenie powddki z dnia 24 wrze$nia 2016 . o tresci
»udostepnia dzialke pod zastaw hipoteczny w celu zabezpieczenia kredytu w Banku (...)” i dalej ,,w zamian za powyzsze
Spolka (...) stanie sie wylacznym dystrybutorem wyrobéw wedliniarskich...”. Brak jakichkolwiek ustalen, aby powodka
miala zamiar zajmowa¢ sie dalsza dzialalnoScia gospodarcza w Polsce, w tym dystrybucja wedlin. Przeprowadzone
postepowanie dowodowe jednoznacznie wskazuje, ze celem dzialania powddki byla likwidacja dzialalnoSci w Polsce
(sprzedaz udzialow w spoélce (...), zamiar sprzedazy nieruchomosci).

Whbrew stanowisku Sadu Okregowego powddka wytaczajac powddztwo przeciwko pozwanym dnia 30 wrze$nia 2014
r. moze skutecznie dochodzi¢ przed sadem ustalenia niewazno$ci ztozonego dnia 24 wrzeénia 2013 r. o§wiadczen woli,
albowiem nie mingl roczny termin o jakim stanowi art. 88 k.c. Z przeprowadzonych dowod6w jednoznacznie wynika,
ze powobdka zlozyta pozwanym o$wiadczenie o uchyleniu sie od skutkéw prawnych ztozonych w tym dniu oS§wiadczen
woli odpowiednio, pozwanej ad 1. dnia 22 wrze$nia 2014 r. i pozwanej ad.2 - nadala pismo w urzedzie pocztowym w
dniu 19 wrze$nia 2014 r. na adres sp6tki uyjawniony w Krajowym Rejestrze Sadowym.

W tym stanie rzeczy- wobec odmiennych ustalen faktycznych - na uwzglednienie zastugiwaly zarzuty wskazujace na
naruszenie prawa materialnego, a to przepiséw dotyczacych wad o$§wiadczen woli.

W piSmiennictwie i orzecznictwie uwaza sie, ze bledem jest niezgodne z rzeczywisto$cig wyobrazenie o czynnoSci, przy
czym niezgodno$¢ moze dotyczy¢ zaréwno faktow, jak i prawa. Blad w znaczeniu wady o§wiadczenia woli jest okreslany
jako blad postrzegania (,blad widzenia”), w odréznieniu od bledu przewidywania i wnioskowania, ktore, nalezac
do sfery motywacyjnej podejmowanej czynnoSci prawnej, tworzg pobudke, pod wplywem ktoérej zostalo wyrazone
o$wiadczenie woli uznane nastepnie przez o$wiadczajacego za ,blad", gdy okazalo sie, ze odwiadczenie nie osiagnelo
zamierzonego i przewidywanego celu.

Blizszemu okre$leniu bledu w znaczeniu art. 84k.c. shuzy przyjety w doktrynie podzial na blad sensu stricto i pomytke.



Blad sensu stricto polega zwykle na falszywym wyobrazeniu o wlasciwoSciach przedmiotu transakeji, powodujacym,
ze o$wiadczenie odpowiada rzeczywistej woli skladajacego, natomiast pomytka polega na niezgodno$ci miedzy wola
o$wiadczajacego a treScig oSwiadczenia. Taki podzial bledow potwierdza, jak niewyrazna granica dzieli te dwie
postacie bledu w kodeksowym ujeciu wady oswiadczenia woli, a takze blad w $cistym znaczeniu i pobudke. Trzeba wiec
mie¢ $wiadomo$¢ tego, ze w wiekszosci wypadkéw odrdznienie bledu sensu stricto od pomylki, a takze od pobudki
dotyczacej wylacznie sfery motywacyjnej oSwiadczenia jest niezwykle trudne, a czasem wrecz niemozliwe.

W kodeksie cywilnym przyjeto podzial bledéw na bledy co do tresci czynnos$ci prawnej i bledy niedotyczace tresci
czynnoSci prawnej (art. 86 § 1 k.c.), do ktorych nalezy miedzy innymi pobudka. Jednak odmoéwienie pobudce
calkowitego znaczenia prawnego nie jest ani mozliwe, ani pozadane. W orzecznictwie zauwazono tez, ze jezeli do
treéci czynnoSci prawnej zostala wlaczona okreslona motywacja, to wowczas blad w pobudce, ktéry sam w sobie jest
prawnie obojetny i nie uzasadnia uchylenia sie od skutkéw o$wiadczenia woli na podstawie art. 84 k.c., ,urasta do
bledu istotnego co do tresci czynnoéci prawnej" (tak uzasadnienie uchwaly SN z 31 sierpnia 1989 r., III PZP 37/89,
OSNCP 1990, nr 9, poz. 108). Jest tak dlatego, ze ostatecznie kazdy blad sensu stricto co do tresci o§wiadczenia woli
jest mniej czy wiecej bledem co do pobudki.

Mozliwe jest przyjecie odmiennego podzialu bledow na: blad co do okolicznos$ci objetych tre$cia o§wiadczenia woli (w
tym kierunku idzie motywacja Sadu Najwyzszego w uzasadnieniu uchwaly, IIT PZP 37/89) i blad co do okolicznosci
wyraznie tre$cia o§wiadczenia nieobjetych, ale do tresci tej nalezacych w Swietle wykladni uwzgledniajacej panujace
zwyczaje i uczciwo$é w obrocie. Ta proba nowego spojrzenia na blad i jego sfere motywacyjna takze nie jest wolna od
wielu watpliwoéci i zastrzezen. Przykladem moze by¢ uznanie przez Sad Najwyzszy w wyroku z 15 pazdziernika 1997
r., III CKN 214/97 (OSP 1998, nr 6, poz. 112, z glosa B. Lewaszkiewicz-Petrykowskiej), bledu w sferze motywacyjnej
za blad niedotyczacy treSci umowy. Glosatorka przekonujaco wskazala, ze nie jest trafne twierdzenie, iz kazdy blad w
sferze motywacyjnej automatycznie przesadza zakwalifikowanie go jako pozbawionego doniosloSci prawne;j.

W rozpoznawanej sprawie niewatpliwie powddka pozostawala w bledzie co do sfery motywacyjnej, blad ten mial
istotne znaczenie dla tre$ci zawieranej umowy i skladanych o$wiadczen. Zwlaszcza jezeli wezmie sie pod uwage
panujace zwyczaje i uczciwos$¢ w obrocie, obowiazki informacyjne banku, watpliwoéci co do wspolpracy ze spotka (...)
w zakresie dystrybucji wedlin, ogromna sume hipoteki w stosunku do wysokoéci udzielonego pozwanej ad 2. kredytu.
Z cala pewnoscia gdyby powddka nie pozostawala w bledzie co do ich tresci nie zlozylaby takich o§wiadczen.

Art. 84 k.c. okresla dwie pozytywne i niezbedne przestanki bledu w znaczeniu prawnym: musi to by¢ blad co do tresci
czynnosci prawnej i musi by¢ bledem istotnym.

Blad odnosi sie - nie wylaczajac sfery motywacyjnej - do tresci czynnoéci prawnej, gdy jest z nia $cisle powiazany, to
znaczy dotyczy ktéregokolwiek chociazby elementu skladajacego sie na jej tresc.

Druga przestanka sformutowana w § 2 art. 84 k.c. — to istotnosci bledu

Zobiektywizowany charakter bledu wynika z odwolania sie do przypuszczenia, jak by sie w tej sytuacji zachowal
czlowiek oceniajacy sprawe rozsadnie i niedzialajacy pod wplywem bledu, tzn. czy zlozytby o§wiadczenie tej tresci (zob.
wyrok SN z 20 maja 2011 1., IV CSK 533/2010 ;wyrok SN z 8 marca 2012 r., III CSK 221/2011, OSNC-ZD 2013, nr C,
poz. 55: Sad wyjasnit tam, ze: ,,Z tego wzgledu, ze blad dotyczy sfery wewnetrznej podmiotu skladajacego o§wiadczenie
woli ustalenie wystapienia btedu, o ktérym mowa w art. 84 k.c., moze nastgpié tylko poprzez analize zewnetrznych
okoliczno$ci poprzedzajacych, towarzyszacych zlozonemu o$wiadczeniu woli, jak réwniez tych, ktore nastapily juz po
zlozeniu oéwiadczenia woli, a mogacych mieé¢ znaczenie dla oceny wyobrazenia strony o skutkach podjetej czynnoéci
prawnej. Wymaga to w szczegblnoSci uwzglednienia celu gospodarczego, jaki strona, ktora ztozyla oswiadczenie woli
chciata osiggna¢, skonfrontowania tego celu z tre$cig czynnoéci prawnej, oceny stopnia skomplikowania zamierzone;j
i podjetej czynnosSci prawnej, okoliczno$ci subiektywnych dotyczacych mozliwosci oceny rzeczywistych skutkow
prawnych dokonanej czynno$ci prawnej przez osobe, ktéra powohuje sie na blad oraz zachowania sie drugiej strony



poprzedzajacego dokonanie tej czynnosSci, w tym wyrazanym przez nia wobec drugiej strony ocenom dotyczacym
skutkéw prawnych, jakie miala wywola¢ czynno$¢ prawna".

Gdy o$wiadczenie woli zostalo zlozone drugiej osobie, prawidlowe wywazenie intereséw obu stron przemawia za
udzieleniem kontrahentowi, ktéry niczym nie przyczynil sie do powstania bledu, silniejszej, a oéwiadczajacemu -
o tyle slabszej ochrony. Dopiero gdy blad zostal wywolany przez druga strone, chociazby bez jej winy, albo gdy
wiedziala ona o bledzie lub przynajmniej mogla go z latwo$cia zauwazy¢ - stuszno$é nakazuje udzielenie bladzacemu
silniejszej ochrony, jako ze nakaz rozwagi przy zawieraniu umowy dotyczy nie tylko dbaloSci o wlasne sprawy, ale takze
unikania wszystkiego, co mogloby druga strone wprowadzi¢ w blad. Wymaga tego lojalno$¢ i zaufanie w stosunku
do kontrahenta. Nie ma znaczenia, czy uprawnionemu do uchylenia sie od o§wiadczenia woli z powodu btedu mozna
zarzuci¢ brak dbalo$ci o wlasne sprawy, nieostroznoé¢ albo niedbalstwo. Nie ma tez znaczenia stopien przyczynienia
sie do bledu. Jezeli chodzi o zachowanie sie adresata, to decyduje wylacznie zwigzek przyczynowy tego zachowania
z powstaniem bledu. Jest przy tym obojetne, czy mialo ono charakter czynny, czy bierny, czy bylo zawinione, czy
nie [W nowszym orzecznictwie dostrzega sie - zwlaszcza w kontekscie terminowych uméw opcyjnych - ze wywolanie
bledu moze polegaé takze na nieudzieleniu informacji, ktoérych udzielenia wymaga lojalno$¢ kontraktowa - por. wyrok
z 5 pazdziernika 2012 r., IV CSK 166/2012, LexisNexis nr 4376247, w ktorym Sad Najwyzszy stwierdzil, ze: ,W
sprawie, w ktorej oceniane bylo roszczenie powoda o zwrot nienaleznego §wiadczenia w zwigzku z uchyleniem sie od
skutkéw prawnych o$wiadczenia woli zlozonego pod wplywem bledu, niewypelnienie obowigzkéw informacyjnych
dostrzezonych po stronie pozwanego mogloby mie¢ znaczenie tylko w kontekscie przestanek okreslonych w art. 84
§ 1 zdanie drugie k.c. (wywolanie bledu kontrahenta, choéby w spos6b niezawiniony)" w zwigzku z wyrokiem z 16
lutego 2012 r., IV CSK 225/2011, LexisNexis nr 3888815, OSNC 2012, nr 9, poz. 105, w ktéorym Sad Najwyzszy
orzekl, ze: ,W zakresie terminowych operacji finansowych (art. 5 ust. 2 pkt 4 i 7 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Prawo bankowe, jedn. tekst: Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665 ze zm.), polegajacych na zawieraniu przez banki z
kontrahentami terminowych uméw opcyjnych, nalezy stosowaé zblizony lub podobny przedkontraktowy standard
informacyjny wynikajacy z postanowien dyrektywy 2004/39/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 kwietnia
2004 r. w sprawie rynkow instrumentéw finansowych (MiFID), nawet jezeli w chwili zawarcia umowy z bankiem
dyrektywa ta nie byla jeszcze implementowana do polskiego porzadku prawnego"]. Poza sytuacja, w ktorej druga
osoba wywotala blad przy catkowitym braku swej winy, zachowanie jej mozna okresli¢ co najmniej jako lekkomy$lne,
skoro do uchylenia sie od skutkéw o$wiadczenia woli wystarczy tylko sama latwo$é, z jaka mogla zauwazy¢ blad
o$wiadczajacego. Blad musi jednak mie¢ pewng doniosto$¢, aby mogt stanowié podstawe do uchylenia sie od skutkow
o$wiadczenia woli. Kodeks cywilny wiaze zatem takie skutki tylko z bledem istotnym. Definicje opisowa bledu
istotnego w rozumieniu art. 84k.c. zawiera § 2 tego artykulu. Istotny jest wowczas, gdy oceniajac rzecz bezstronnie,
kazdy musi doj$¢ do przekonania, ze bladzacy, gdyby nie byl dzialal pod wplywem bledu, nie bylby zawarl umowy albo
bylby ja zawart inaczej por. Stefan Rudnicki Komentarz do art. 84 k.c.

Racje ma Sad Okregowy wskazujac, ze dla oceny, czy zostalo zlozone o$wiadczenie woli doniosle jest zachowanie
uczestnika obrotu, dostepne dla jego adresata, a nie §wiadomos§¢ uczestnika obrotu, Ze jego zachowanie ujawnia
wole wywolania skutkéw prawnych. Zachowanie to powinno by¢ jednak oceniane na tle konkretnych okolicznos$ci
faktycznych towarzyszacych skladaniu o$éwiadczenia, a dokonana ocena winna by¢ dokonana zgodnie z regutami
starannego postepowania banku przy dokonywaniu czynno$ci kredytowych.

Z okolicznoSci sprawy wynika, ze pow6dka miala trudnoSci ze zrozumieniem tresci dokumentéw jednak podpisala je
bez zastanowienia ,,w zaufaniu do banku”.

Sad Apelacyjny zwaza, ze regulacje zawarte w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe wskazuja na
szczegblna pozycje banku w obrocie gospodarczym. Bank jest uznawany za instytucje zaufania publicznego, objetg
szczegOlnym nadzorem (art. 2 ustawy). Sad Najwyzszy w swoim orzecznictwie wskazuje, Ze przepisy prawa tworzg i
podtrzymuja wizerunek banku jako podmiotu o wyjatkowym charakterze, jako instytucji pod specjalnym nadzorem
panstwa, ktorej system prawny wyznacza ramy dzialania w sposéb znacznie bardziej szczegdlowy niz innym
podmiotom gospodarczym. Poddanie dzialalnoSci bankowej szczegblnej regulacji publicznoprawnej, uwzgledniajacej
wyjatkowa pozycje bankow w systemie gospodarczym panstwa, powoduje, ze naruszenie przez instytucje zaufania



publicznego spoczywajacych na niej obowiazkéw nalezy oceni¢ znacznie bardziej restrykcyjnie niz w przypadku
podmiotu niemajacego tego statusu (wyrok SN z 21 pazdziernika 2010 r., IV CSK 236/2010). Dodatkowo warto
zaznaczy¢, ze w art. 480 prawa bankowego wprowadzono szereg obowigzkéw informacyjnych obciazajacych instytucje
kredytowa prowadzgca dzialalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Instytucja ta winna informowaé -
w spos6b, w jaki sa podawane informacje o $wiadczonych ustlugach - osoby korzystajace oraz zainteresowane
korzystaniem z jej ustug o:

1)swojej sytuacji ekonomiczno-finansowej;
2)uczestnictwie w systemie gwarantowania i zasadach jego funkcjonowania;

obowigzana jest poinformowaé osobe korzystajaca oraz zainteresowang korzystaniem z jej ustug o braku ochrony
gwarancyjnej w okreslonych w tym przepisie przypadkach,; wszelkie informacje udostepniane osobom korzystajacym
oraz zainteresowanym korzystaniem z ustug instytucji kredytowej, stosownie do przepiséw ust. 1-2, powinny by¢
podawane w sposob:

1) w jaki podawane s3 informacje o §wiadczonych ushugach;
2) jednoznaczny i zrozumialy.

Jak z powyzszego wynika przedmiotowy zakres informacji do udzielania, ktérych zobowigzana jest instytucja
kredytowa sklada sie z dwoch rodzajow informacji, dotyczy bowiem:

- sytuacji ekonomiczno-finansowej instytucji kredytowe;j,
- uczestnictwa instytucji kredytowej w systemie gwarantowania i zasadach jego funkcjonowania,

Instytucja kredytowa obowiazana jest rowniez poinformowaé osobe korzystajaca oraz zainteresowana korzystaniem
z jej ustug o braku ochrony gwarancyjnej w przypadkach przewidzianych w tym przepisie.

Postanowienie art. 480 ust. 5 prawa bankowego zawiera w swojej tre$ci nakaz, aby wszelkie informacje udostepniane
osobom korzystajacym oraz zainteresowanym Kkorzystaniem z ushug instytucji kredytowej byly podawane w spos6b
jednoznaczny i zrozumialy. Podawanie informacji w sposob jednoznaczny oznacza ich komunikowanie jasno i
bez pozostawienia jakichkolwiek watpliwosci co do ich rozumienia i oceny przez odbiorce informacji. Informacje
podawane w sposob zrozumialy to informacje latwo przyswajalne przez ich adresatéow, ktoérzy odczytuja bez
problemdéw sens i znaczenie tych informacji.

Zdaniem Sadu Apelacyjnego pozwana ad. 1 obowigzkom tym nie podolala. Okolicznoé¢, ze prezes zarzadu
powodki potwierdzil wlasnorecznym podpisem, ze przed podpisaniem o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji zostal
poinformowany o skutkach zlozenia takiego oSwiadczenia nie oznacza, ze uwzgledniajac kontekst sytuacyjny oraz
niedostateczng znajomo$¢ jezyka polskiego, iz o§wiadczenie to wyraza stan jego wiedzy. Przedmiotem o$wiadczen
zlozonych w dniu 24 wrzeénia 2013 r. bylo poddanie sie egzekucji, udzielenie poreczenia oraz ustanowienie hipoteki.
Nie mozna wylacznie od pow6dki wymagaé by ta w odpowiedni sposéb zadbala o wlasne interesy, m.in. zapoznajac
sie z treécia o$wiadczen badz konsultujac ich tre$¢ z innymi osobami i dopiero potem podjaé¢ decyzje co do zlozenia
podpisu i jednocze$nie zwalnia¢ sie pozwany bank od jakichkolwiek obowigzkéw informacyjnych. Nadto nie mozna
przyjmowac, ze pracownicy banku nie mogli z fatwoS$cig zauwazy¢, ze powodka jest w bledzie co do rzeczywistego
znaczenia skladanych o$wiadczen.

Nie tylko powodka, jako osoba prawna, jest obowiazana do dochowania nalezytej starannosci. Obowiazek ten obcigzal
obie strony.

W przekonaniu Sadu Apelacyjnego w rozpoznawanej sprawie zachodzily podstawy do uchylenia sie od skutkéw
prawnych o$wiadczenia woli zlozonego pozwanej ad. 1. bowiem pracownicy banku mogli z latwo$cia blad powddki



zauwazy¢ (art. 84 § 11 2 k.c.). Powbddka nie dostrzegala r6znicy w mozliwoSci dysponowania §rodkami miedzy
kredytem obrotowym, a kredytem inwestycyjnym. Nie udzielono powbdce stosownych informacji. Nie upewniono sie,
czy S. A. rozumie tre$¢ podpisywanych dokumentéw mimo, ze slaba znajomo$¢ jezyka polskiego byla jednoznacznie
zauwazalna. Zadawane przez prezesa powddki pracownikom banku pytania o mozliwosci zbycia nieruchomoéci
obciazonej hipoteka powinny byly nasunaé uzasadnione watpliwo$ci do$wiadczonym profesjonalistom zatrudnionym
w obsludze kredytow, ze dzialat on pod wplywem bledu. Termin do zlozenia o§wiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw
o$wiadczenia zlozonego pod wplywem bledu okreslony w art. 88 § 2 k.c. zostal zachowany. Oznacza to, ze powddztwo
w stosunku do pozwanej ad. 1 zashugiwalo na uwzglednienie w caloéci.

W przypadku pozwanej ad. 2 zachodzily przestanki do wydania wyroku zaocznego. (...) nie wniosla odpowiedzi na
pozew, ani w zaden inny sposo6b nie zajela stanowiska co do zadan pozwu, nie wniosla tez o rozpoznanie sprawy pod
jej nieobecnosé. W sprawie zapadl wyrok zaoczny przeciwko tej pozwanej. Wyrokiem tym oddalono powodztwo. W
ocenie Sadu Apelacyjnego rozstrzygniecie to nie jest prawidlowe. Uzasadniajac zadania pozwu powddka wskazala, ze
S. A. skladajac w dniu 24 wrzeénia 2013 r. o§wiadczenia woli pozostawal w bledzie co do skutkow czynnoéci prawnej
oraz co do ich faktycznej tre$ci wywolanych podstepnie przez J. R. dzialajacego wspolnie z synem M. R., 6wczesnym
prezesem zarzadu (...). Podano, ze celem dzialania powo6dki byta sprzedaz nieruchomosci, ktora w rezultacie podstepu
zostala obcigzona hipoteka na rzecz (...) S.A. Z twierdzen pozwu wynikalo, ze powddka miala zawrzeé z J. R. umowe
przedwstepna sprzedazy nieruchomosci, przy czym umowa dotyczyla sprzedazy udzialow (...), co spotkalo sie ze
sprzeciwem jej przedstawiciela. Nastepnie J. R. o§wiadczyt powoddce, iz po zawarciu umowy kredytu, powodka otrzyma
pierwsza cze$¢ naleznoéci za dzialke, za$ reszte w p6Zniejszym terminie. W dniu 24 wrze$nia 2013 r. prezes zarzadu
powddki udat sie do (...). z M. R. bedac prze$wiadczonym, iz transakcja dotyczy zakupu dzialki. Podniesiono, ze
atmosfera panujgca w banku uniemozliwila S. A. zapoznanie sie z podpisanymi dokumentami, zwlaszcza, ze nie wlada
on jezykiem polskim w stopniu umozliwiajacym zrozumienie sformutowan uzytych w podpisanych dokumentach.
Nastepnie S. A. zostal poinformowany przez swoich znajomych o rzeczywistej tresci podpisanych dokumentéw, przy
czym J. R. w dalszym ciagu zapewnial go o checi nabycia dzialki. 23 pazdziernika 2013 r. S. A. zawarl z J. R. umowe
sprzedazy udzialéow (...) ustalajac ich cene na kwote 150.000 zl. S. A. byl przekonany, iz tre$cia umowy jest sprzedaz
nieruchomoéci. Po podpisaniu umowy S. A. stracil wszelki kontakt z J. R.. Powddka skutecznie zlozyla pozwanej
od.2 o$wiadczenie o uchyleniu sie od skutkow prawnych czynnosci zawartej pod wplywem podstepu - nadajac pismo
zawierajgce to o§wiadczenie w urzedzie pocztowym w dniu 19 wrze$nia 2014 r. na adres sp6tki ujawniony w Krajowym
Rejestrze Sagdowym.

Sad Apelacyjny zwaza, ze przyjecie przez sad, przy wydaniu wyroku zaocznego, za prawdziwe twierdzen powdodki o
okoliczno$ciach faktycznych jest dopuszczalne, jezeli twierdzenia te zostaly przytoczonych w pozwie lub w pismach
procesowych doreczonych pozwanemu przed rozprawa, chyba ze budza one uzasadnione watpliwos$ci albo zostaly
przytoczone w celu obejécia prawa.

Utrwalony w judykaturze i niekwestionowany w nauce jest poglad, ze przyjecie za prawdziwe twierdzen powoda
dotyczy wylacznie okoliczno$ci faktycznych i nie zwalnia sadu orzekajacego od obowigzku rozwazenia, czy
o$wiadczenia te uzasadniajg nalezycie i w caloéci zadania pozwu i czy uwzglednienie tych zadan nie narusza
obowiazujacych przepisdéw. Sad nie moze przyjac za prawdziwe twierdzen powoda, jezeli budza one watpliwosci.
Punktem odniesienia dla owych "watpliwos$ci", ktére budza przytoczone przez powoda okolicznoéci, w istocie rzeczy
jest prawda

Ocena zgodnoSci z prawdg twierdzen powoda nastepuje na podstawie materialu procesowego znajdujacego sie w
aktach sprawy, szczegdélnoéci na tle innych twierdzen powoda (niesprzeczno$c twierdzen).

Jezeli zachodzg okoliczno$ci wskazane w art. 339 § 2 k.p.c., uniemozliwiajace przyjecie przez sad za prawdziwe
twierdzen powoda o okoliczno$ciach sprawy, sad przed rozstrzygnieciem sprawy musi przeprowadzi¢ postepowanie
dowodowe celem wyjas$nienia zaistnialych watpliwos$ci co do faktow badz ustalenia, czy powd6d nie zmierza do obejScia
prawa.



W ocenie Sadu Apelacyjnego wyniki przeprowadzonego w sprawie postepowania dowodowego nie podwazyly
twierdzen powddki o wprowadzeniu jej w blad przez pozwana ad. 2. Jak juz wyzej wskazano, odmiennie niz to przyjat
Sad Okregowy, nie sposéb oddzielié sfery motywacyjnej od tresci zlozonych przez powodke os§wiadczen. Celem dzialan
powddki byta sprzedaz nieruchomoéci za pieniadze, ktére pozwana ad. 2 miala uzyskac z kredytu udzielonego przez
pozwang ad.1. Przedstawiona wczeéniej wykladnia art. 84 k.c. w konsekwencji musiala doprowadzi¢ do wniosku, ze
S. A. dzialajac jako prezes zarzadu (...) skutecznie uchylil sie od skutkéw prawnych o$wiadczenia woli zlozonego
w dniu 24 wrze$nia 2013 r., ktérego treécia bylo udostepnienie nieruchomoéci oznaczonej nr (...) prowadzonej
przez Sad Rejonowy w (...) V Wydzial Ksigg Wieczystych, stanowiacej wlasnosé¢ (...) Zakladowi (...) sp. z 0.0. w K.
pod zastaw hipoteczny w celu zabezpieczenia kredytu udzielonego na podstawie umowy nr (...). O§wiadczenie woli
zostalo zlozone na skutek bledu zaréwno co do treéci oSwiadczenia jak i skutku jego zlozenia, a blad zostal wywolany
przez 6wczesnego prezesa zarzadu (...) M. R. dzialajacego wspoélnie z J. R.. OkolicznoS$ci poprzedzajace zlozenie przez
powbdke oéwiadczenia o ustanowieniu hipoteki (negocjacje co do sprzedazy dzialki, oméwienie projektu umowy
przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci, sprzedaz udzialéw (...)), brak poinformowania powddki o tresci i znaczeniu
o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki oraz niezrozumiala informacja o rodzaju kredytu uzyskanego przez (...) w
kontekscie mozliwo$ci przeznaczenia $rodkow z tego kredytu na cele inwestycyjne, a nadto staba znajomo$¢ jezyka
polskiego prezesa powodowej spotki uzasadniaja wniosek, ze przywolane w pozwie fakty sa prawdziwe, a powodka nie
zmierza do obej$cia prawa. Na taka ocene pozwalaja takze zasady do$wiadczenia zyciowego. Z tego wzgledu, wobec
przyjecia za prawdziwe twierdzen powo6dki o okolicznos$ciach faktycznych zawartych w pozwie, powodztwo takze w
stosunku do pozwanej ad. 2 nalezalo uwzgledni¢ w caloSci.

Jak wynika z ustalen faktycznych umowa kredytu zostala wypowiedziana ze wzgledu na niedotrzymanie jej warunkow
przez kredytobiorce. Do czasu zamkniecia rozprawy przed Sadem Apelacyjnym nieruchomos$¢ nieruchomoéci
gruntowa o powierzchni 0,69 ha polozona w D. stanowigca wlasno$§¢ powodki na ktorej ustanowiono hipoteke, celem
zabezpieczenia splaty kredytu zaciaggnietego przez (...) zostala sprzedana w drodze licytacji komorniczej. W tej sytuacji
usuniecie skutkow niewaznych o$wiadczen woli moze nastapic jedynie w trybie przepiséw o nienaleznym $wiadczeniu
(art. 410 k.c.).

Majac to wszystko na uwadze apelacja powoda musiala odnie$é skutek bowiem zaskarzony wyrok nie mogl sie
ostaé. Na skutek dokonanej zmiany zaskarzonego wyroku uwzgledniono powodztwo w calo$ci obcigzajac pozwanych
kosztami postepowania stosownie do dyspozycji art. 98 k.p.c. Rozstrzygniecie to podjeto zgodnie z treécig art. 386 § 1
k.p.c. O kosztach postepowania apelacyjnego postanowiono na podstawie art. 98 k.p.c. w zwigzku z art. 108 § 1 k.p.c.,
stosownie do zasady finansowej odpowiedzialnoSci stron za wynik procesu. Oplata sadowa od apelacji, od uiszczenia
ktorej powoddka byla zwolniona wynosila 33 750 zl.

Wysoko$c¢ stawki oplaty za czynnoSci profesjonalnego pelnomocnika okreslono na podstawie § 2 pkt. 7 w zwiazku
z § 10 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci
adwokackie (Dz. U. z 2015r. poz. 1800) - w brzmieniu obowiazujacym w dacie wniesienia apelacji w rozpoznawanej
sprawie.
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