Sygn. akt I ACa 197/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 lipca 2017 .

Sad Apelacyjny w Katowicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Piotr Wojtowicz
Sedziowie : SA Anna Bohdziewicz
SA Joanna Naczynska (spr.)
Protokolant : Agnieszka Szymocha

po rozpoznaniu w dniu 13 lipca 2017 r. w Katowicach
na rozprawie

sprawy z powbdztwa E. R.

przeciwko (...) w K.

o zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia woli

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w Katowicach

z dnia 4 pazdziernika 2016 r., sygn. akt II C 734/15,

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje Sadowi Okregowemu w Katowicach do ponownego rozpoznania i
rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego.

SSA Joanna Naczynska SSA Piotr Wojtowicz SSA Anna Bohdziewicz

Sygn. akt I ACa 197/17

UZASADNIENIE

Wyrokiem z 4 pazdziernika 2016r. Sad Okregowy w Katowicach oddalil pow6dztwo E. R. o zobowigzanie pozwanej
(...) wK. do ustanowienia i przeniesienia na rzecz powddki odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego



w K. przy ul. (...) wraz z udzialem we wspolnych czeSciach budynku i prawie uzytkowania wieczystego gruntu i zasadzil
od powddki na rzecz pozwanej 3.617z1 z tytulu zwrotu kosztéw procesu.

Rozstrzygniecie to Sad Okregowy podjal po ustaleniu, iz opisany w pozwie lokal byl mieszkaniem zakladowym, ktore
Huta (...) przydzielita M. B. — bylemu mezowi powo6dki, decyzja nr (...), doreczong 10 wrze$nia 1988r. Powodka
byla wymieniona w decyzji o przydziale jako osoba uprawniona do zamieszkiwania w nim. W 2009r., w zwiazku z
alkoholizmem i przemoca ze strony M. B. pow6dka wyprowadzila sie do swej matki T. D., do mieszkania przy ul. (...)
w K. i pod tym adresem odbierala wszelka korespondencje — zar6wno sadowa z postepowania rozwodowego, jak i od
pozwanej Spotdzielni. Z uwagi na zalegloSci czynszowe przekraczajace trzy pelne okresy platnosSci, pozwana pismem
z 11 stycznia 2010r. wezwala powodke oraz M. B. do zaplaty tych zalegloSci i uprzedzila o zamiarze wypowiedzenia
umowy najmu, wyznaczajac miesieczny termin do zaplaty zaleglych oraz biezacych naleznoéci. Wezwanie skierowane
do powodki na adres: ul. (...) w K. odebrata matka powo6dki w dniu 15 stycznia 2010r. Zaleglo$ci nie zostaly splacone,
w zwigzku z czym pismem z 31 marca 2010r. pozwana wypowiedziala powodce oraz M. B. umowe najmu ze skutkiem
na dzien 31 maja 2010r. Pismo zawierajace wypowiedzenie umowy najmu powddka odebrala osobiScie w miejscu
zamieszkania matki w dniu 7 kwietnia 2010r. Aktualnie powodka jest najemca mieszkania przy ul. (...). Umowe najmu
zawarla 27 czerwca 2011r., a kolejna 4 wrze$nia 2014r. w zwigzku ze zmiana nazwiska na R.. Budynek przy ul. (...)
zostal nabyty przez Hutnicza Spoéldzielnie Mieszkaniowa (...) od przedsiebiorstwa panstwowego Huty (...) SA 20
grudnia 2004r. w drodze nieodplatnego przekazania prawa uzytkowania wieczystego gruntu i wlasnoéci budynkow
stanowiacych odrebny przedmiot wlasnos$ci. Pozwana jest nastepca prawnym Hutniczej Spoéldzielni Mieszkaniowej
(...). Statut pozwanej w § (...) stanowi, ze jezeli sp6ldzielnia nabyla mieszkanie zakladowe nieoplatnie, to jego
pierwotnemu najemcy przystuguje roszczenie o ustanowienia i przeniesienie prawa odrebnej wlasnoéci lokalu.

Sad Okregowy stwierdzil, iz norma prawna w oparciu o ktérg strona powodowa sformulowala swoje zadanie, tj. art.
48 ust. l ustawy z 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych utracil moc z dniem 23 lutego 2013r., tj. z data
wskazang w wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z 14 lutego 2012r., sygn. P 17/10, ktory uznal, iz tre$é tego przepisu w
zakresie, w jakim przyznaje najemcy roszczenie o przeniesienie wlasno$ci spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory
przed nieodplatnym przejeciem przez spoéldzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego,
powigzane wylacznie z obowigzkiem splaty zadluzenia z tytulu $§wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu, jest
niezgodny z art. 64 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej. Sad Okregowy stwierdzil, iz skoro roszczenie powodki
nie mialo materialnoprawnej podstawy to juz tylko z tej przyczyny podlegalo oddaleniu. Przyjal, iz podstawa oddalenia
powbdztwa byl tez § (...) Statutu pozwanej Spéldzielni jako ze roszczenie o przeniesienie prawa wlasno$ci lokalu
przystuguje tylko osobie posiadajacej status najemcy nieprzerwanie od daty nieodplatnego przekazania tego lokalu
przez przedsiebiorstwo panstwowe. Natomiast powoddka utracila przymiot pierwotnego najemcy z chwila skutecznego
rozwigzania pierwotnej umowy najmu, tj. z dniem 31 maja 2010r. Jako, ze powddka przegrala proces, Sad Okregowy -
w oparciu o art. 98 k.p.c. - obciazyl ja obowiazkiem zwrotu pozwanej 3.600z1 z tytulu kosztow zastepstwa procesowego
w stawce wynikajacej z § 6 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za
czynnoéci radcoéw prawnych (Dz. U. z 2013, poz. 490) i 17zl z tytulu oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

Apelacje od wyroku wniosla powddka, domagajac sie jego zmiany i uwzglednienia powd6dztwa, a alternatywnie
uchylenia zaskarzonego wyroku i przekazania sprawy Sadowi Okregowemu do ponownego rozpoznania. Zarzucila,
iz Sad Okregowy oddalajac jej powodztwo naruszyl art. 5 k.c. wskutek przyjecia, ze w sprawie nie zachodzi sytuacja
wyjatkowa uzasadniajgca zastosowanie tego przepisu, a w konsekwencji uwzglednienia powbdztwa z uwagi na zasady
wspolzycia spolecznego i naduzycie prawa podmiotowego przez pozwang, jak i naruszyl art. 48 ust. 1 ustawy o
spo6ldzielniach mieszkaniowych przez przyjecie, iz norma prawna, w oparciu o ktéra powddka sformulowala zadanie
pozwu utracila moc, podczas gdy norma ta utracila moc jedynie w zakresie w jakim przyznaje najemcy roszczenie o
przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego, ktory przed nieodplatnym przejeciem przez sp6ldzielnie mieszkaniowa
byl mieszkaniem zakladowym, powigzane wylacznie z obowiazkiem splaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych
z umowy najmu tego lokalu. Podniosla takze, iz Sad Okregowy blednie przyjal, iz powodka nie jest pierwotnym
najemca w rozumieniu Statutu pozwanej Spoldzielni, w zwiazku z czym nie moze domaga¢ sie ustanowienia odrebnej
wlasnoSci lokalu oraz blednie, z naruszeniem art. 138 §1 k.p.c. przyjal, iz pozwana wypowiedziala powddce skutecznie



umowe najmu, podczas gdy pismo zawierajace wezwanie do zaplaty i wyznaczajace dodatkowy miesieczny termin na
splate zadluzenia czynszowego odebrala matka powodki i nie przekazala go powodce. Wywodzila, iz Sad Okregowy
naruszyt takze art. 187§ 1 k.p.c. przez jego bledna wykladnie i oddalenie powodztwa z uwagi na wskazanie przez
powddke w pozwie podstawy prawnej roszczenia, podczas gdy powodka nie ma obowigzku przytaczania podstawy
prawnej dochodzonego roszczenia, poniewaz kwalifikacja prawna roszczenia jest obowiazkiem sadu, a wskazanie
podstawy prawnej przez strone powodowa nie jest wigzgce dla sadu. Jako ostatni, podniosta zarzut naruszenia art.
328 §2 k.p.c. przez jego bledna wykladnie i wadliwe zastosowanie wyrazajace sie w pominieciu w uzasadnieniu
zaskarzonego wyroku wyjasnienia podstawy prawnej rozstrzygniecia.

Pozwana wniosla o oddalenie apelacji, jako bezzasadnej i zasadzenie kosztéw postepowania apelacyjnego.
Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:

Apelacja odnie$¢ musiala skutek, niemniej z przyczyn innych, niz w niej naprowadzone, a mianowicie z uwagi na brak
rozpoznania istoty sprawy.

Ot6z uszla uwagi Sadu Okregowego konieczno$¢ wezwania powodki do sprecyzowania zgdania pozwu przez
wskazanie, czy domaga sie ona przeniesienia prawa wlasnosci do lokalu nieodplatnie, czy odplatnie. Zadanie pozwu
obejmujace zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia woli przenoszacego prawo wlasno$ci nieruchomosci lokalowej
musi okresla¢ nie tylko przedmiot tego zobowigzania, ale i warunki przeniesienia wlasnosci, w szczegolnosci czy
ma ono odby¢ sie nieodplatnie, czy odplatnie, a jesli odplatnie to za jaka cene. Co do zasady cena ta powinna byc
okreslona kwotowo. Moze ona jednakze by¢ okre$lona w pozwie przez wskazanie kryteridw jej ustalenia, ale kryteria
te musza by¢ na tyle precyzyjne, aby mozna bylo ja wymiernie ustali¢, tak by Sad mégl ja jednoznacznie okresli¢ w
wyroku zobowiazujacym do przeniesienia wlasnoéci. Kwestii odplatnoéci nie sposoéb wyprowadzié¢ ze sformulowania
»Z uwzglednieniem ulgi w wysokoS$ci 4% warto$ci rynkowej mieszkania za kazdy rok pracy w zakladzie przekazujacym
swe zasoby na rzecz (...)”, ani tez ze sformulowania zadania alternatywnego ,,z uwzglednieniem ulgi w wysokosci
2% warto$ci rynkowej mieszkania za kazdy rok najmu przedmiotowego mieszkania” - poniewaz powodka w zaden
sposOb nie wykazala, ani nawet nie wskazala okresu zatrudnienia jej bylego meza w Huty (...) SA, ani okresu
najmu, ktéry powinien by¢ w jej ocenie uwzgledniony przy ustalaniu ceny mieszkania, jak i nie wskazala ceny
rynkowej mieszkania. Bez dookres$lenia kwestii odplatnoSci przeniesienia prawa do lokalu pow6dztwo nie moze byc
rozpatrywane, jako ze odplatno$¢ jest elementem przedmiotowo istotnym zobowiazania przenoszacego wlasnoé¢ i nie
moze by¢ rozpatrywana w postepowaniu odrebnym.

Po wtére, jakkolwiek trafnie Sad Okregowy przyjal, iz powddka nie byla pierwotnym najemca przedmiotowego lokalu,
jako zZe zgodnie z regulacja art. 10 ust. 3 i art. 56 ust. 3 Prawa lokalowego najemca mieszkania w czasie, gdy miato
ono status mieszkania zakladowego byl wylacznie byly maz powodki, tym niemniej roszczenie o zawarcie umowy
przeniesienia wlasnos$ci najmowanego lokalu, ktéry byl mieszkaniem zakladowym na preferencyjnych zasadach
przystuguje nie tylko osobie, ktéra dysponowala przydzialem na ten lokal, ale takze osobie dlan bliskiej. Wynika to
zarO6wno z norm art. 48 ust. 2 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, jak i z postanowien § (...) statutu. Kwestie
te Sad Okregowy catkowicie w swych rozwazaniach pomingl, co prowadzilo do przyjecia, iz nie zostala rozpoznana
istota sprawy. Sad Okregowy co najmniej przedwczeénie stwierdzil, iz roszczenia powodki nie znajduja postawy
materialnoprawne;j.

Z tych tez przyczyn, Sad Apelacyjny — na podstawie art. 38684 k.p.c. — uchylil zaskarzony wyrok i przekazal sprawe
Sadowi Okregowemu do ponownego rozpoznania, zalecajac, aby — w pierwszej kolejno$ci zobowigzal powodke do
sprecyzowania zadania pozwu przez wskazanie z uwzglednieniem jakiego konkretnie okresu zatrudnienia bylego
meza i jakiego konkretnie okresu najmu mieszkania i jakiej wartoSci rynkowej mieszkania mialaby by¢ ustalona
odplatno$¢ za przeniesienie prawa do lokalu mieszkalnego — pod rygorem zawieszenia postepowania w sprawie;
a dopiero w dalszej kolejnosci, po ewentualnym uzupelieniu postepowania dowodowego, aby rozwazyl zasadno$¢
roszczen powodki, jako osoby bliskiej pierwotnemu najemcy mieszkania zaktadowego.



SSA Joanna Naczynska SSA Piotr Wdjtowicz SSA Anna Bohdziewicz



